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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen och verkstdllande direktéren for AllboHus Fastighets AB, org. nr
556519-5236, limnar denna drsredovisning for rakenskapsdret 2018.

AllboHus Fastighets AB dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag och dotterbolag till Alvesta Kommunféretag
AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % digs av Alvesta kommun.

Ansvar och uppgifter
Som allmannyttigt bostadsforetag ar vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning for allmannyttan, i vilken det finns regleringar kring affarsméassighet i
kombination med samhillsnytta.
Bolagets verksamhet bestar av féljande huvuddelar:

¢ Forvaltning av egna bostader och lokaler.

¢ Forvaltning av kommunala fastigheter.

e Nyproduktion av I&genheter och lokaler for eget och kommunens behov.

o Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, framst Alvesta kommun.

Flerarséversikt

Beloppitkr 2018 2017 2016
Nettoomsattning 236519 234 943 241783
Resultat fore bokslutsdisp. ' 15344 18422 17800
Arets resultat 4695 2511 12 920
Balansomslutning ' 1185424 1117420 1093722
Nettoinvestering 61523 52651 55057
Soliditet % 11,1 10,7 9,6
Medelantalet arsanstillda 90 87 93
Antal bostader 1831 1854 | 1854
Antal lokaler 208 227 | 229
Yta kvm bostader 115268 116873 . 116873 .
Yta kvm lokaler | 112739 117874 | 118636
Bokfort varde fastigheter ' 1010996 1034723 | 1041160 |
Marknadsvarde fastigheter ' 1760770 1836 587 1947082
Verksamhetsaret 2018

Uthyrningslaget

Bostader
Vakansgraden var initialt 1ag och har hojts succesivt under aret pa grund av att Migrationsverket i
omgangar har Iamnat |dgenheterna pa Rénnelundsvigen 1-5.

Fo6r att mildra hyresbortfallet och minska vakansgraden startades under hsten systematisk
uthyrning av ovannamnda lagenheter pa korttidskontrakt. Den uthyrningen har |6pt pa bra och
vid slutet av dret var ett av husen fulltecknat.

Under aret tillsattes en Bosocial utvecklare som i sin roll skall 6ka AllboHus kommunikation med
de boende och arbeta aktivt med de bosociala fragorna. Under hésten startades ett arbete med
att halla bomé&ten pa samtliga omraden minst en gang per ar for att fa en 6kad dialog med
bostadshyresgaster och Hyresgastféreningen.
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Lokaler

Intresset for att etablera kommersiell verksamhet i Alvesta &r pa en bra niva. Under borjan av aret
stod en butikslokal pa Storgatan i Alvesta tom. Den hyrdes ut till halvarsskiftet till en
konfektionskedja vilket har varit en lyckad satsning.

I Moheda och Vislanda har inga vakanser funnits bland de kommersiella lokalerna.

For de lokaler som hyrs av Alvesta kommun har arbetet pagétt under ret med att ta fram ett nytt
samarbetsavtal som ersétter den tidigare "Vitboken”. Under hésten har omsorgens behov av
lokaler varit stort, framférallt till egen personal inom hemtjénsten.

Arbetet med att flytta tandldkaren fran kommunhuset till en lokal pa Storgatan inleddes under
senhésten och kommer fortga under 2019.

Ny-, om- och tillbyggnad

Mohedaskolan

Mohedaskolan blev klar till drsskiftet. Ny skola pa ca 4200m? som byggs ihop med den gamla
delen.

Biblioteket pagar, och fortsattning foljer med ny idrottshall och utemiljé.

Paviljonger Vegby
AllboHus har |13tit uppféra ytterligare paviljonger samt iordningstallt utemiljé till Vegbybackens
forskola.

Basbohus Vislanda
Vislandafick 12 nya ldgenheter i form av Basbohus. Tva vaningar i trakonstruktion med en vanlig
standard som dar av gor att man kan fa ekonomiskt fordelaktiga hyror fér hyresgister.

Basbohus Alvesta
Det populdra konceptet med Basbohus fortsatter i Alvesta. 24 nya lagenheter produceras p3
vaster i Alvesta och man beraknar vara klar i bérjan pa 2020.

Eken Alvesta

15 |agenheter i centrala Alvesta som stamrenoverats med relinade stammar, nytt vatten som méts
individuellt, ny el och ny ventilation i form av ett FTX aggregat som atervinner energin i luften som
blases ut. Nytt virmesystem samt solceller pa taket. Baksidan av huset fick dven nya fénster samt
fonsterdorrar. Kostnad ca 7000:-/m?

Borgmastaren Alvesta
10 lagenheter som fatt relinade avloppstammar samt nya badrum. Individuell matning av vatten
samt nytt varmesystem. Kostnad ca 2700:-/m?

K&p och férsiljning av fastigheter
Under varen 2017 fattade AllboHus styrelse beslut att silja en del av Rddmannen 10 Alvesta.
Tilltrade skedde i mars 2018.

Forséljning gjordes ocksa av Vegby 13:40 som ar en fastighet i Moheda bebyggd med en dldre
byggnad ursprungligen uppférd som bygdegard.

Under hosten kdpte AllboHus fastigheterna Kvarnabacken 4:1 samt Branan 1:11 Vislanda av
systerbolaget Alvesta Utveckling AB.
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Organisation och personal

Under aret har vi haft personalférandringar i ledningen. Tidigare VD valde att avsluta sitt uppdrag
i mars och under tiden som rekryteringen av ny VD pagick axlades uppdraget av v. VD. Var nya
VD, Thomas Ottosson tilltrade sin tjanst den 7 september 2018. Vi har i borjan pa aret fatt in nya
krafter i ny Kundchef och en helt ny roll fér bolaget i Verksamhetsutvecklare vars
ansvarsomraden stracker sig 6ver IT, Kvalitet och Miljdomradet. Under hésten har vi ocksa
rekryterat ny Ekonomichef och Fastighetschef. Da bolaget under ret har fatt en ny ledning har
fokus handlat om arbetssatt och att satta ramar och riktning for organisationen samt en tydligare
och battre relation till var agare Alvesta kommun.

| organisationen fér Bovardar, Utemiljo och Fastighetsteknik genomférde vi forandringar i slutet
av 2017 som syftade till att skapa ett tydligare ansvar for vara fastigheter. Engagemanget for
fastigheterna har 6kat och under férsta kvartalet anpassades organisationen for var Lokalvard
enligt samma geografiska indelning. | samband med det 6vertog lokalvirden en del
arbetsuppgifter som tidigare utforts av vara Bovardar, som istéllet fitt en mer samordnande
bosocial roll for sitt omrade.

Vihar genomfort en medarbetarenkit i oktober med mycket god svarsfrekvens 95% (93% 2017).
Resultatet pa féretagsniva blev 3,66 (3,65 2017). Ett blygsamt férbattrat resultat som utgér ett
bra underlag for vart vidare utvecklingsarbete.

Lonekartlaggning, for att forhindra osakliga I6neskillnader mellan kvinnor och méan, har
genomforts i samverkan med Kommunal och Vision. Arets kartlaggning och analys visar att vi har
saker att arbeta vidare med, men ocksa att vi har en bra lénestruktur och I6nespridning i bolaget.

Under hdsten genomférdes utbildning for alla medarbetare i "Hallbart medarbetarskap” och
chefer och arbetsledare i "Hallbar arbetsplats” En viktig forutsattning fér att ma bra pa jobbet &r
en forstaelse for hur vi genom ett utvecklat medarbetarskap tillsammans skapar férutsattningar
for en halsosam arbetsplats. Tre av vara chefer har ocksa pabérijat ett ledarutvecklingsprogram
som vi har tagit fram gemensamt med Almhultsbostider och Ljungbybostader.

Under aret har totalt tre halvdagsaktiviteter arrangerats av foretagets friskvardsgrupp
"Halsosam”. Aktiviteterna har haft ett hdgt deltagande och varit mycket uppskattade.

Vi har ocksa pabérjat en utbildning fér friskvardsgruppen till Halsoinspiratorer for att 6ka deras
mdjligheter att motivera till goda vanor.

Sjukfranvaron har ékat till 6,49 (5,97) % av den ordinarie arbetstiden, vilket ir 16,89 (15,53) dagar
per arsanstalld. Andelen av den totala sjukfranvaron som avser 60 dagar eller mer 3r 41,81 (28,52)
%.

Jubileumsresa till Kiel har genomférts med god uppslutning och intressanta studiebesok. |
december hoélls frukostmote med alla medarbetare pa Hotell Raddmannen med aktuell information,
samvaro och utdelning av 25-arsgava.

Ekonomi

Resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 15,3 (18,4) mkr.
Arets resultat efter skatt uppgar till 4,7 (2,5) mkr.

Bokslutsdispositioner uppgar till 9,6 (15,2) mkr, varav 10,4 mkr avser lamnat koncernbidrag.
Aktieagartillskott har erhallits med 8,2 (12,6) mkr.

Omsattningen uppgar till 236,5 (234,9) mkr varav hyresintakter 207,1 (217,3) mkr och 6vriga
intakter 29,4 (17,6) mkr. Minskningen av hyresintikter beror pé férsiljningen av fastigheten
Radmannen, outhyrda ldgenheter efter Migrationsverket flyttat ut samt hyresnedsattning for
verksamhetsfastigheterna som forvaltas enligt sjdlvkostnadsprincipen. | dvriga intikter ingar
vinst vid forséljning av fastighet med 12,4 mkr.



Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB Arsredovisning 2018

Det varma klimatet under dret samt vakanta tjanster medférde betydligt I3gre kostnader dn
budgeterat, vilket mgjliggjorde ytterligare renoveringar.

Finansiella kostnader uppgar till 20,2 (18,6) mkr, varav borgensavgift 4,6 (4,6) mkr. Kommunal
borgen finns fér hela laneskulden som &r 965 (915) mkr. Genomsnittlig ranta, inklusive
borgensavgift pa 0,5 %, uppgar till 2,16 % (2,04).

Resultatet av foretagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets
utgang framgar i dvrigt av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Framtid

Migrationsverkets boende i Rénnedal ar avvecklat. Utredning pagar om vad som skall hinda med
husen. Under 2018 tog AllboHus styrelse beslut om att riva husen. Férhoppningen r att ett beslut
skall tas av Kommunfullmaktige s& snart som méjligt. Tills vidare hyrs en del av Iagenheterna ut via
tillfalliga kontrakt.

Efterfragan pa bostader ar stor. Nytt ramavtal haller pa att tas fram fér billiga en- och tvaplanshus.
Samtidigt pagar planering for traditionella flervaningshus pa flera tomter i Alvesta. Vi kommer att
tain priser avseende Bjérkldvet snarast mojligt, och tanken ar da att bygga ett eller tva
femvaningshus med 34 lagenheter i vardera.

Trygghetsboenden kommer att byggas i Vislanda (11 1agenheter) och sannolikt Zven pa Hogasen
(13 lagenheter). Bryggaren i centrala Alvesta, kommer att byggas om fran ett dldreboende till
trygghetsboende. Del av en byggnad pa Rénnedal (Spiran) kommer att byggas om till LSS-boende.

Vi kommer att beh6va renovera ca 50 lagenheter per ar de ndrmaste tio dren. Utmaningen blir att
genomfdra detta, samtidigt som de nya dgardirektiven staller stérre krav pa en acceptabel
ekonomi for bolaget. Det &r ocksa viktigt att vi via avtal med Hyresgastféreningen far betalt for de
standardhdjningar, som vi utfor i fastigheterna.

Nytt samarbetsavtal med kommunen kommer att gélla fran 1 januari 2019. Detta reglerar vara
férhallanden i de lokaler som Kommunen hyr. Aven hyressittningen ses 6ver avseende dessa. Det
nya avtalet genomférs successivt under tva ar. Genom transparens och engagemang fran bada
parter &r férhoppningen att forstaelsen for varandras villkor och férutsittningar skall dka.

Arbetet med att upphandla en ny webb har pabérjats. Denna skall implementeras under 2019.

Uppgoérelse har tréffats med Hyresgastféreningen om hyrorna fér 2019. Fran den 1 april héjs
hyrorna med 2,6 procent.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Alvesta kommun.
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantriden.
Arsstamma har hallits den 23 april 2018.

Styrelsen under rikenskapsaret

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson {m), Edina Maslac
(s), Mats Nilsson (c) samt Tommy Evertsson (aa).

Suppleanter: Erik Olofsson (s), Anders Herwin (c), Anders Johnsson (m), UIf Larsson (fp) samt Kent
Mandorff (mp).

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosén (Kommunal).
Suppleanter: Henric Karlsson (Vision) och Lennart Bremark (Kommunal).

VD tom 2018-03-23: Magnus Fransson, 2018-03-23-2018-09-06 Peter Thérnblad och
fr o m 2018-09-07 Thomas Ottosson.
Vice VD: Peter Thérnblad t o m 2018-03-23 och fr o m 2018-11-01 Caroline Fagerstrém.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Kristina Lindstedt
som suppleant.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Lennart Axelsson med Gunbritt Ohlén som
suppleant.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB &r medlem i SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsféretag),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBV férening.

Specifikation 6ver férandring av Eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt Eget kapital Summa

Belopp vid rets ingang 25000000 7195357 80573640 112768997
Aktiesgartillskott 8213096 8213096
Arets resultat 4694711 4694711
Belopp vid drets utgang 25000000 7195357 93481447 125 676 804

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans disposition star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 88786736 kr
Arets resultat 4694711 kr
Summa 93481447 kr

Styrelsen féreslar arsstdmman besluta att i ny rakning 6verfora 93481447 kr.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Roérelsens intikter
Nettoomsittning
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader
Personalkostnader

Av-/nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

2-3

5,6

5,7
8
9

10
11
12

13

14

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
207 099 945 217298 998
29419 407 17 643 530
236 519 352 234 942 528
-110 761 107 -105 213 726
-51 411 997 -48 424 083
-39 402 901 -43 251 932
0 -1 569 483

-201 576 005 -198 459 224
34 943 347 36 483 304

0 0

594 508 576 403

-20 194 117 -18 637 366
15 343 738 18 422 341
-9 559 232 -15 190 000
-1 089 796 -721 433
4694 710 2510 908
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlédggningar

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31
1

15 983 298 094
16 27 698 327
17 60 890 527
18 16 225 139
19 40 000
20 1268 536

Arsredovisning 2018

2017-12-31

1 007 544 761
27178 136
18 643 670
12 556 837

40 000
2930233

1 089 420 623

1 068 893 637

592 869 556 575

1039 538 1042 415

2460 723 1525335

5515355 5702 505

21 1 864 187 2557731
22 84 530 581 37142 112
96 003 253 48 526 673

1185 423 876

1117 420 310
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i kr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernforetag

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

24

25

26

22

27

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
25 000 000 25 000 000
7195 357 7195 357
32 195 357 32195 357
88 786 736 78 062 732
4694711 2510908
93 481 447 80 573 640
125 676 804 112 768 997
7 650 000 8 540 000
115 882 0

965 000 000 915 000 000
953 250 0
965 953 250 915 000 000
0 0

27435 033 28 443 561
29798 921 23912 703
7901 279 9029 155

0 0

1 542 131 1502338
19 350 576 18 223 556
86 027 940 81111313

1 185 423 876

1117 420 310
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lspande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anlaggningstillgingar
Forséljning av finansiella anldggningstillgéngar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Losta 1an / nyuppléning
Koncernbidrag / Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utgang

Not 2018

15 343 738

39 402 901
-12 848 036
-935 388

40 963 215

-36 294
130 744
4 916 627

45 974 292

-91 875 634
42 911 000
0

1 661 697

-47 302 937

50 953 250
-2236 136

48 717 114
47 388 469

22 37 142 112
22 84 530 581

Arsredovisning 2018

2017

18 422 341

43 251 932
758 426
-1 525 357

60 907 342

-29 254
-1 745 265
9561 046

68 693 869

-58 126 360
4717 198
0

915522

-52 493 640

0
-3 564 000

-3 564 000
12 636 229

24 505 883
37142 112
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NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Not 1

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmiinna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s drsredovisning har uppriattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror
redovisas i balansrdkningen som forutbetalda intékter.

Inkomster och utgifter frn uppdrag pa I6pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt samt foréandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatte-

regler och skattesatser som r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststllas.
For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berdkas enligt balansrakningsmetoden p4 alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pé obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade vérde. Detsamma giller i de fall en komponent byts ut. Utgifter f6r reparation och

underhall redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 80 ar
- Innerviiggar/innertak/inredning 50 ar
- Installationer 15-40 ar
- Fonster / entrepartier 50 ar
- Fasad ink! ev balkonger 30-80 ar
- Yttertak 25-50 ar
- Ovrigt 15 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datainventarier 3ar

Byggnadsinventarier 5-10 ar
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Fastigheternas viirde

Fastigheterna har vérderats i egen regi med stod av virderingsmodellen i applikationen Datscha.
Forvéntat kassafldde under 5 &r samt berdknat restviirde nuvirdeberdknas till vardetidpunkten

och resulterar i ett bedomt verkligt virde. I kassaflodet ingér hyresintékter, fastighetsskatt, drift-

och underhallskostnader. Intdkter och kostnader riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivéer och verkliga fSrbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhaliskostnader har beriknats enligt den pa marknaden vedertagna
schablonen i Datscha.

Fastigheternas berfknade varde utgdrs av summan av nuvirdeberiknade arliga driftnetto samt restvérde.
Vid vérderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berdkning av sévil
restvirde som nuvérdeberikningar.

Fastigheternas bedémda verkliga vérde uppgick vid arets slut till 1 761 (1 837) Mkr. Detta vérde Sverstiger
det bokforda vérdet vid arets slut med 750 (802) Mkr.

Statliga stod

Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de #r finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart Sver leasingperioden. Bolaget har under aret inte

haft ndgra visentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella

fordringar, kundfordringar, leverant6rsskulder och laneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag

for individuelit bedémda osikra kundfordringar.

Lineskulder
Laneskulder redovisas till erhéllet belopp. Upphéorande av redovisning av finansiella skulder sker

forst ndr skulderna har reglerats genom &terbetalning. Alla transaktioner redovisas pa likviddagen.

Sikring av bolagets rintebindning

Avtal om en s kallad rénteswap skyddar bolaget mot réntefSréndringar.

Eventuell rinteskillnad som ska erhéllas eller erliggas pé grund av en rédnteswap,

redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras dver avtalstiden.
Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning vérderas vid bokslutstillfillet,

varvid avsittning for orealiserade forluster gors.
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Not 2

Not 3

Fordringar

Arsredovisning 2018

Fordringar med fSrfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgangar,

Svriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

beriknas bli betalt.

Varulager

Varulagret vérderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ligsta av anskaffnings-

virdet och nettof6rsdljningsvirdet pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfSr in- eller utbetalningar.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2018-12-31

Lokaler Antal Yta, kvin Arshyra
Forfaller ar 2019 103 10370 6488 705
Forfaller ar 2020 30 7 665 5576 351
Forfaller ar 2021 28 9140 10 472 973
Forfaller ar 2022 21 6 185 503 209
Forfaller ar 2023 eller senare 56 85358 75 777 080

238 118718 98 818 318
HYRESINTAKTER 2018 2017
Bostédder 110372 729 111 557 010
Lokaler 113 558 228 116 343 018
Garage / p-platser 1 845 695 2109 670
Summa 225776 652 230 009 698
Hyresintdkter for samtliga dldreboenden ingar i lokalhyresintikter,
I hyresintékter bostdder ingar hyresgésternas hushéllsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostéder -2202 795 -418 545
Lokaler -813 403 -416 544
Garage / p-platser -272 475 -397 293
Hyres- och underhallsrabatter -15388 034 -11478 318
Summa -18 676 707 -12 710 700
Summa hyresintikter 207 099 945 217298 998
Av arets hyresintdkter utgdr 467 944 kr (538 332 kr) intikter fran koncernforetag.

[/
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Not4 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Salda stddtjénster 13 143 801 12 284 197
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncernfbretag 1235008 1250992
Parkskotselavtal, Alvesta Kommun 0 730 600
Vinst vid avyttring byggnad, inventarier 12 848 036 811 057
Ovriga forvaltningsintikter 2 192 562 2 566 684
Summa 29 419 407 17 643 530
Av arets Svriga intikter utgor 304 663 kr (418 940 kr) forséljning till koncernforetag.

Not5 ARETS KOSTNADER 2018 2017
Fastighetsforvaltning
Underhall 28 007 461 28 254 975
Fastighetsskotsel 27258797 26 861 040
Reparation 15135383 12 090 696
Ovriga driftskostnader 7513 985 4 564 346
El 15 709 609 15153 998
Vatten 8 756 936 9147298
Sopor 3487058 3293931
Uppvéarmning 19 960 982 20572993
Administration 18 409 486 17 073 566
Fastighetsskatt 2645714 2725710
Forsédkring 1593 871 1431489
Medel Hyresgéstforeningen 245 791 260 168
Summa 148 725 073 141 430 210
Service- och uppdragsverksamhet 2018 2017
Material, kopta tjénster 279 901 1032 506
Personalkostnader, faltpersonal 10 833 744 9055044
Administration mm 2334386 2120048
Summa 13 448 031 12 207 599
Summa externa kostnader och personalkostnader 162 173 104 153 637 809
Av rets kostnader utgor 30 782 124 kr (31 223 846 kr) inkop frén koncernforetag.

Not6 ERSATTNING TILL REVISOR 2018 2017
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 54 359 71338
Skatteradgivning 0 4500
Ovriga tjénster 0 14 981

Summa 54 359 90 819
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Not 7

Not 8

PERSONAL

Medeltalet arsanstiillda
Kvinnor

Main

Totalt antal arsanstillda

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Totala 16ner och erséttningar

Sociala kostnader exkl. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader Gvriga anstiillda

Summa léner, ersiittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Styrelsen bestar per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av 7 ledaméter varav 3 kvinnor.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhingande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for mén
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfordelad sjukfranvaro
upp till 29 ar

30 ar - 49 ar

50 ar --

Sjukfranvaron motsvarar 16,89 dagar (15,53) per arsarbetare.
PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanldggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017

47 46

43 41

90 87
947718 1091 690
33354172 31390 048
34 301 890 32481 738
11518 128 10 923 737
225324 287 206
2374 539 2145016
14 117 991 13 355 959
48 419 881 45 837 697
2992116 2 586 386
51411 997 48 424 083
6,5% 5,9%
41,8% 28,5%
7,1% 5,1%

6,0% 6,8%

5,0% 5,7%

7,9% 6,2%

5,6% 5,9%

2018 2017
33237 851 34 691 662
1990917 2 089 975
3259278 2852308
914 855 1117987

0 2500 000

39 402 901 43 251 932
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Arsredovisning 2018

OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2018 2017
Utrangering av byggnadskomponenter 0 1569 483
Summa 0 1 569 483
RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG 2018 2017
Resultat vid avyttring 0 0
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2018 2017
Rénteintidkter 9949 93 962
Ovriga finansiella intikter 584 559 482 441
Summa 594 508 576 403
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2018 2017
Riéntor fastighetslan 15618 673 14 062 175
Borgensavgift 4575 000 4 575000
Ovriga finansiella kostnader 444 191
Summa 20194 117 18 637 366
BOKSLUTSDISPOSITIONER 2018 2017
Lamnat koncernbidrag -10 449 232 -16 200 000
Aterforing av periodiseringsfond 840 000 960 000
Avsittning till periodiseringsfond 0 0
Aterford avskrivning 6ver plan, byggnad 50 000 50 000
Summa -9 559 232 -15 190 000
SKATTER 2018 2017
Arets skattekostnad 0 0
Skatt tidigare ars taxeringar 0 -22
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -1 089 796 =721 411
Summa -1 089 796 -721 433
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Not 14 Avstimning av effektiv skattesats

forts.

Not 15

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 22 % (fg ar 22%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter Gvrigt
Schablonintékt periodiseringsfonder
Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader
Avyttring av fastighet

Justering av skatt tidigare taxeringar
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

Arsredovisning 2018

5784 506

1272 591

95431
-67

5219
-2078 149
704 975

0

0

0,0%

3232341

711 115

25 863
-17 377
5980
-725 580
0

22

22

0,0%

Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om visentliga temporira
skillnader, se not 25 Avsittningar samt not 20 Ovriga langfristiga fordringar.

BYGGNADER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forséljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restviirde, byggnad

MARK

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar under aret

Forsdljning / utrangering

Utgaende bokfért virde, mark

For berdkning av fastigheternas verkliga virde hinvisas till not 1.

2018

1314191 108
19 490 122
18 849 628
-36 772 685

2017

1284 537411
16 852 750
15471 360
-2670413

1315758 173

1314191 108

-351 816 143 -317 386 305
14 571 290 261 824
-33 319 620 -34 691 662
-370 564 473 -351 816 143
-48 450 000 -45 950 000
0 -2 500 000

-48 450 000 -48 450 000
896 743 700 913 924 965
2018 2017

93 619 796 93 458 579
369 142 809 614

-7 434 545 -648 397
86 554 393 93 619 796

|
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Not 16 MARKANLAGGNINGAR

Not 17

Not 18

Not 19

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaftningar under aret

Omklassificeringar

Forsiljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivoingar enl. plan

Utgaende planenligt restvirde

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingaende bokfort virde

Under &ret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bokfort virde

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forséljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Aterford avskrivning forséljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restviirde

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAYV

Belopp vid érets ingang
Summa

Specifikation langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening

Arsredovisning 2018

2018 2017

42 450 426 39774 349
2755412 154 000
0 2715 826

-303 575 -193 749
44 902 263 42 450 426
-15272 290 -13274 344
59270 92 029
-1990916 -2 089 975
-17 203 936 -15272 290
27 698 327 27178 136
2018 2017

18 643 670 2305158
61096 485 34 525 698
-18 849 628 -18 187 186
60 890 527 18 643 670
2018 2017
47004 114 47 663 966
7 898 080 5784298

0 0

-9 335328 -6 444 150
45 566 866 47 004 114
-34 447 277 -34604 214
9128964 4127 232
-4 023 414 -3 970 295
-29 341 727 -34 447 277
16 225 139 12 556 837
2018 2017

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000
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Not 20

Not 21

Not 22

Arsredovisning 2018

OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2018 2017
Belopp vid arets ingdng 2930233 4567 166
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -1 661 697 -1 636 933
Summa 1268 536 2930233
Specifikation évriga langfristiga fordringar
Overtagen investeringsmoms 1268536 1956319
Uppskjuten skattefordran 0 973914
Ovriga langfristiga fordringar 0 0

1268 536 2930233
Se dven kommentarer under not 25 avseende uppskjuten skatt.
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2018 2017

Upplupen forsakringspremie 174 277 798 651
Upplupna serviceavtal 75365 82214
Upplupna avgifter bredbandsnt 331971 334 041
Upplupna poster &vrigt 1282574 1342 825
Summa 1 864 187 2 557731
KASSA OCH BANK 2018 2017
Kassamedel 19922 7 466
Disponibla tillgodohavanden 84 510 659 37 134 646
Summa 84 530 581 37142112

Foretagets likvida medel &r placerade pé ett for Alvesta kommun och AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun

som avtalspart gentemot banken. Likvida medel dr ddrmed att likstdlla med fordran pa Alvesta kommun. Med hénsyn till postens

likvida karaktér och att alla transaktioner redovisas pé ett for bolaget sérskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet

i balansridkningen under rubriken kassa och bank eller checkrékningskredit.

Beviljad intern kredit pa koncernkontot uppgdr till 30 mkr (30 mkr) och &r pd balansdagen utnyttjad med 0 mkr (0 mkr).
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Not23 ANTAL AKTIER 2018 2017
Aktiekapital 25 000 000 25 000 000
Antal a-aktier 50 50
Kvotvirde 500 000 500 000

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 88 786 736 kr
Arets resultat 4694 711 kr
Summa 93 481 447 kr

Styrelsen foreslar arsstimman besluta att i ny rakning 6verfora 93 481 447 kr.

Not 24 OBESKATTADE RESERVER 2018 2017
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2012 0 0
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2013 0 840 000
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2014 2200 000 2200 000
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2016 3 550 000 3550 000
Ackumulerade avskrivningar dver plan, byggnad 1 900 000 1950 000
Summa 7 650 000 8 540 000
Uppskjuten skatteskuld ingér med 1 683 000 1 878 800

Not25 AVSATTNINGAR 2018 2017
Belopp vid érets ingang 973914 1 695 325
Arets fordndring -1 089 796 -721 411
Summa -115 882 973 914

Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -115 882 973914

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader forklaras av bokforingsméssiga och skatteméssiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar p& byggnader. Temporira skillnader under 2017 har gjort att det vid arets utgéng
foreligger en uppskjuten skattefordran, se not 20.
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Not 26

Not 27

Not 28

Not 29

SKULDPOSTERS FORFALLOTID 2018

Arsredovisning 2018

2017
Skulder till kreditinstitut
<1ar 263 000 000 222 000 000
1-5ar 702 000 000 693 000 000
>5ar 0 0
Summa 965 000 000 915 000 000
Rénteswapavtal finns pa sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr).
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2018 2017
Upplupna semesterldner och sociala avgifter 2 856 450 2 832953
Upplupna réntekostnader 1705 621 1360 123
Forskott fran kunder 12 848 674 11105 967
Utforda ej fakturerade entreprenadarbeten 409 167 1110955
Ovriga interimsskulder 1530 664 1813 558
Summa 19 350 576 18 223 556
STALLDA SAKERHETER 2018 2017
Stillda sékerheter Inga Inga
EVENTUALFORPLIKTELSER 2018 2017
FASTIGO 651 058 677 533
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Allbohus
Fastighets AB fér rakenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Allbohus Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rs-
redovisningslagen. Fdérvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férmdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolilen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
*drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den {vergripande presentationen,
strukturen och innehdliet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvalt-
ning for Alibohus Fastighets AB for rékenskapsaret 2018-01-
01-2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande s&tt. Verkstdllande
direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pad ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fdrlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Véxjo den 22 mars 2019

Thomas Olgsks;n}\/

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i
Allbohus Fastighets AB

Org nr556519-5236

Granskningsrapport for ar 2018

Jag, av fullmiktige i Alvesta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat

Ailbohus ABs verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten.
Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt

att préva om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar

och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed

i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning

och av arsstamman faststéllda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag har haft dialog med bolagets auktoriserade revisor

Jag har foljt bolagets verksamhet, traffat ordféranden och VD:n, haft samtal om bolaget

samt {ast styrelsens protokoll.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sédtt samt att bolagets interna kontroll
har varit tillrdcklig.

Alvesta 2019-03-14

%wf e

Lennart Axelsson

Lekmannarevisor



