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Arsredovisning 2015

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for AllboHus Fastighets AB, org. nr
556519-5236, limnar denna arsredovisning for rikenskapsdret 2015.

AllboHus Fastighets AB dr ett allminnyttigt bostadsforetag och dotterbolag till
Alvesta Kommunforetag AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % dgs av Alvesta
kommun.

Ansvar och uppgifter
Som allménnyttigt bostadsforetag dr vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning for allménnyttan, i vilken det finns regleringar kring affarsméssighet
i kombination med samhallsnytta.
Bolagets verksamhet bestér av foljande huvuddelar:

e Fdrvaltning av egna bostédder och lokaler.

e Forvaltning av kommunala fastigheter.

e Nyproduktion av ldgenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

®

Lokalvard och gronyteskotsel for egna fastigheter och externa uppdragsgivare,
frimst Alvesta kommun.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2015 2014 2013 2012
Nettodmséttning 238 243 233 498 228 211 181 437

' Resultat fore bokslutsdisp. - 17538 4220 12 622 5061
Arets resultat - 13919 987 8516 4768

! Balansomslutning 1 096 792 1 052 781 1 050 453 1009 127
Nettoinvestering 92373 42 419 45 872 281 279
Soliditet % 8,2 9,9 9,7 9,2
Medelantalet arsanstéllda 92 91 88 84
Antal bostader 1830 1 835 1 868 1 857
Antal lokaler 241 293 291 296
Yta kvm bostdder 115209 115 569 117 057 116 499
Yta kvm lokaler 116 810 117 965 114 304 115293

Nyckeltalen for 2012 har inte riknats om enligt K3.

Verksamhetsaret 2015

Uthyrningsliget

Under hela 2015 har efterfragan pa bostader fortsatt varit mycket stor. De fatal vakanser
som forekommit under aret har foretradesvis varit av mycket kortvarig natur. Vid
arsskiftet fanns 4 lediga lagenheter. Det rader brist pa ldgenheter i alla storlekar. Bristen
ir storst i Alvesta titort, men forekommer i hela bestidndet.




Arsredovisning 2015

Aven p lokalsidan har uthyrningen varit bra under 2015. Vid &rsskiftet finns dock ett
antal vakanta lokaler. Konkurrensen med savil kopcentra som med néthandel synes bli
allt tuffare for vara butiker.

Integration

Bolaget kénner av ett allt starkare tryck avseende boende fran personer som nyligen fatt
uppehallstillstand i Sverige. I ett 1dge dé det saknas lediga ldgenheter, tenderar detta att
leda till att allt for ménga personer bor i ldgenheter som egentligen ar allt for sma for
deras behov. Detta ar problematiskt ur flera aspekter, dels 6kar slitage och
vattenforbrukningen i dessa ldgenheter, dels forsvéras integrationen. Ur bolagets
synpunkt innebér dessa omstédndigheter ett behov av hdjda hyror for att tdcka kostnader
for 6kad forbrukning och okat slitage. En allvarligare konsekvens ér att om allt for
manga bor i en lagenhet kan hélsorisker uppsta till f61jd av t ex underdimensionerad
ventilation.

AllboHus fortsétter i samarbete med ABF, Migrationsverket och Kommunen sitt arbete
med att forbittra integrationen i vara bostadsomréden.

Ny-, om- och tillbyggnad

Hogasdngen

2015 pébdrjades byggnationen av totalt 36 st nya ldgenheter pa Hogasdngen 1 Alvesta.
Kvarteret kommer att uppforas i tre huskroppar om 12 Igh/huskropp. Alla ldgenheter
kommer att ha tva separata uteplatser dir ligenheterna i markplan har terrass pa fram
och baksidan medan plan 2 fér uteplats i form av balkong och stor terrass ovan
lagenheternas forrdd. Inflyttning dr varen 2016 (24 lagenheter) samt hosten 2016 (12
lagenheter).

LSS-lagenheter

Under sommaren 2015 pabdorjades byggnationen av 12 st LSS-ldgenheter pa Taggvigen
1 Alvesta. Huset byggs i massivt trd och uppfyller kraven for passivhusstandard.
Byggnaden uppfors i tva vaningsplan med 6 st lagenheter pa varje vaning med
tillhérande personalutrymmen. Huset berdknas vara fardigstillt under april 2016.

Aringsés forskola

Ombyggnaden av Aringsas forskola i Alvesta fardigstélldes under sommaren 2015. D4
kunde 4tta avdelningar Sppna i helt nyrenoverade lokaler. Aven utemiljon sigs 6ver och
upprustades med nya lekredskap och spannande utemiljéer. All ventilation, virme och
el dr utbytt liksom samtliga fonster. Ett helt nytt tillagningskok byggdes ocksa.

Solceller

En helt unik solcellsanldggning installerades pa Alvestas kommunhus. Anlaggningen
fungerar som solavskdrmning med dubbelsidiga solcellspaneler. Det dr Sveriges forsta
anldggning med dubbelsidiga paneler. Solavskdrmningen forbéttrar inomhusklimatet
och samtidigt produceras klimatsmart el till kommunhuset.

Vislandaskolan
Under aret har Vislandaskolan renoverats och byggts till med bland annat helt nya
lokaler for kemi och fysikundervisning.
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Kop och forsiljning av fastigheter

Under aret har bolaget forvirvat tva tomter pa Oster i Alvesta, Muren 1 och Staketet 1.
Under 4ret har totalt tva fastigheter avyttrats, Sdningsmannen 9 och 11 med fyra
lagenheter pa Oster i Alvesta samt Spaningslanda 4:4, bebyggd med en éldre
mangérdsbyggnad.

Organisation och personal

Under 2015 har bolaget genomfort ett intensivt arbete med fokus pa medarbetarskap och
grupputveckling. I dterkommande métningar kan vi folja de olika gruppernas
utveckling, vilka i flera fall visar pé stora positiva framsteg.

Under senhdsten valde Alvesta Kommun att sdga upp det parkskoétselavtal som tecknades
1 samband med den verksamhetsdvergéng som skedde 2012 d& AllboHus Fastighets AB
tog over personal och uppdrag frén kommunen.

Under hosten 2015 beslutades att en central HR-funktion skall inrdttas under forsta
delen av 2016.

Sjukfranvaron har okat till 5,01 (4,92) % av den ordinarie arbetstiden, vilket dr 13,02
(12,79) dagar per &rsanstilld. Andelen av den totala sjukfranvaron som avser 60 dagar
eller mer #r 40,13 (20,14) %. Okningen av sjukfrénvaron beror till stor del pa flera
langtidssjukskrivningar.

Ekonomi

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgar till -17,5 (4,2) mkr.
Arets resultat efter skatt uppgar till -13,9 (1,0) mkr.

Nettoomséttningen uppgdr till 238,2 (233,5) mkr varav hyresintdkter 214,7 (211,9) mkr
och dvriga intdkter 23,5 (21,6) mkr. Fordndringen av hyresintidkterna beror framst pa
nytillkomna lokalhyresintikter, men innehaller &ven en 6kad kostnad for outhyrda
kommersiella lokaler.

Till foljd av ett klimatméssigt milt ar har resultatet paverkats positivt av lagre kostnader
for elforbrukning, uppvarmning och sndréjning. Fortsatt 1dga rintenivaer samt
engéngsintikt vid forsiljning av fastigheter har ocks3 paverkat resultatet positivt. Okade
kostnader for vattenforbrukning, vattenskador och sanering paverkar dock resultatet
negativt.

Finansiella kostnader uppgar till 25,5 (29,6) mkr, varav borgensavgift 4,3 (4,3) mkr.
Kommunal borgen finns for hela laneskulden som &r 927 (867) mkr. Genomsnittlig
rinta, inklusive borgensavgift pa 0,5 %, uppgér till 2,85 (3,4) %.

Arets resultat har belastats med nedskrivning av tva fastigheter med 34,4 (4,8) mkr till
foljd av att berdknat verkligt varde understiger bokfort vérde.
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Framtid

AllboHus Fastighets AB upplever en fortsatt mycket hég efterfragan pa bostider och ur
det perspektivet dr tillskottet av totalt 48 nya ligenheter pd Taggvagen och Hogasingen
i Alvesta med inflyttning 2016 mycket positivt.

Bolaget har sedan slutet av 2015 ett nytt dgardirektiv dar kravet pa att nyproducera
lagenheter &r tydligt. Den absolut storsta utmaningen &r att producera bostéider till en
kostnad som medger hyresnivaer som uppfattas som rimliga.

Med den lagstiftning som rader sedan 2011 for allménnyttiga kommunala bostadsbolag
och nya redovisningsregler fran 2014 (K3) s har forutséttningarna for detta drastiskt
minskat.

Dagens regelverk kréver att en investering i princip bér sina egna kostnader fran ar ett.
I de fall vi bygger nytt méste sdledes produktionskostnader och hyresniva korrespondera
sd att vi lyckas hyra ut samtliga ldgenheter utan att drabbas av vakanser. Skulle vi inte
lyckas hyra ut samtliga lagenheter, eller tvingas hyra ut till hyror som inte bir
produktionskostnaden sa drabbas bolaget av krav pa nedskrivning av den aktuella
fastigheten.

Detsamma giller nér vi renoverar i det dldre bestandet. Om vi da inte lyckas férhandla
upp hyroma till en niva som bér renoveringskostnaden sa kommer nedskrivningskravet
bli tydligt dven i dessa projekt.

Samtidigt finns en uppenbar risk att drabbas av vakanser om hyran héjs for mycket.
Med den soliditet bolaget redovisar finns inget utrymme att fatta beslut om
investeringar som riskerar att leda till nedskrivningar.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i Alvesta kommun.
Styrelsen har under &ret haft 6 st protokollférda sammantriden.
Arsstimma har héllits den 29 april 2015.

Styrelsen under rikenskapsaret

Fram till ordinarie &rsstimma den 29 april 2015 har styrelsen bestétt av:

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Mikael Johansson (m), v. ordf. Jan-Erik Svensson
(aa), Matz Athley (m), Monika Pihl (c) samt Bertil Olsson (s) t 0 m januari 2015.
Suppleanter: Herbert Gréanfors (fp), Bjorn Tisj6 (m), Kent Mandorff (mp), Edina Maslac
(s) och Isabel Barindelli (aa).

Fran ordinarie arsstimma den 29 april 2015 har styrelsen bestétt av:

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson (m),
Edina Maslac (s), Mats Nilsson (¢) samt Tommy Evertsson (aa).

Suppleanter: Erik Olofsson (s), Anders Herwin (c), Fredrik Grengby (mp), Anders
Johansson (m) och Ulf Larsson (fp).

Fredrik Grengby har under januari 2016 avregistrerats som suppleant.

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Johan Andreasson (Kommunal).
Suppleanter: Miriam Sjodén Fransson (Vision) och Peter Lindberg (Kommunal).
Under januari 2016 har Johan Andreasson ersatts av Patrik Rosén (Kommunal) som
personalrepresentant och Peter Lindberg ersatts av Lennart Bremark (Kommunal) som
suppleant.

VD: Magnus Fransson.
Vice VD: Karl-Olov Ryda

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Ake Andersson
som suppleant.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Britt Nielsen med Ingvar Andersson som
suppleant fram till ordinarie arsstimma den 29 april 2015. Dérefter Lennart Axelsson
med Gunbritt Ohlén som suppleant.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB &r medlem i SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror
HBYV {o6rening.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstdmmans disposition stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 66 426 049 kr
Arets resultat -13918910 kr
Summa 52 507 139 kr

Styrelsen foreslar arsstimman besluta att i ny rikning 6verfora 52 507 139 kr.

o
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Hyresintékter

Ovriga rérelseintikter
Summa riérelseintikter
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader
Av-/nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2-3

10
11

12

13

2015-12-31 2014-12-31
214 749 060 211 887 792
23494 012 21 609 808
238243 072 233 497 600
-110 029 875 -112 083 881
-48 397 301 -46 724 181
-71 633 205 -38 951 334
-750 000 -2 564 320
-230 810 381 -200 323 716
7 432 691 33173 884
555266 673 676

-25 526 373 -29 627 804
-17 538 416 4219 756
-326 000 -2 950 000
3945 506 -283 011
-13 918 910 986 745
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlaggningar
Pégaende ny- och ombyggnadsprojekt
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager mm
Forrdd och lager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16
17

18
19

20

21

2015-12-31

957 665 060
18 508 242
50 722 545
14 004 921

40 000
5304 222

2014-12-31

957 969 482
16 079 714
28 273 219
13114 515

40 000
6 760 519

1 046 244 990

1022 237 449

672 681 437227
1012 504 1709 483
11 941 183 181
4012163 7 639 139
1 862 359 822 151
42 975 849 19 752 004
S0 547 497 30 543 185

1096 792 487

T

1 052 780 634
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Belopp i kr 1
Eget kapital

Bundet eget kapital 22
Aktiekapital (50 aktier med kvotvirde 500 000 kr)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 22
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 23
Avsiittningar 24
Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 21
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o forutbetalda intdkter 26
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

FASTIGO

2015-12-31 2014-12-31
25 000 000 25 000 000
7195 357 7195 357
32 195 357 32195 357
66 426 049 65 439 304
-13 918 910 986 745
52507 139 66 426 049
84 702 496 98 621 406
7077 000 7 341 000

0 4209 654

927 000 000 867 000 000
927 000 000 867 000 000
0 0

22 540 866 24270 879
26 836 181 22 853 582
5732 345 5683 413
1517219 1365 632
21 386 380 21435 068
78 012 991 75 608 574

1 096 792 487

Inga

640 868

1 052 780 634

Inga

605 990

T M £
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av varulager

Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgéngar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Okning/minskning l1angfristiga fordringar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Losta 1an / Upptagna lan
Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utgiang

2015

-17 538 416

71633 205
-1937 784
-1 422768

50 734 237

-235 454
3283 747
2404 418

56 186 948

-08 820 043
3660 783
2786 157

-92 373 103

60 000 000
-590 000

59 410 000

23 223 845

19 752 004
42 975 849

2014

4219756

38 951 332
-2 036
-763 629

42 405 423

157 810
-3 579 985
4432 349

43 415 597

-53 282 779
9219 547

1 644 012
-42 419 220

-4 000 000
-800 000

-4 800 000

-3 803 623

23 555 627
19 752 004

|
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB
NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Not 1 VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Allméiinna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s drsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Intiikter

Hyresintikter redovisas i den period uthymingen avser, vilket medfér att forskottsbetalda hyror
redovisas i balansrikningen som forutbetalda intikter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa 16pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatte-
regler och skattesatser som ar beslutade eller som 4r aviserade och med stor sdkerhet kommer att
faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhédngande skatte-
effekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berikas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgadngar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgangens
redovisade virde. Detsamma géller i de fall en komponent byts ut. Utgifter fér reparation och

underhéll redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anldggningstillgadngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

- Stomme och grund 80 ar

- Innerviggar/innertak/inredning 50 ar

- Installationer 15-40 ar

- Fonster / entre partier 50 ar

- Fasad inkl ev balkonger 30-80 ar

- Yttertak 25-50 &r

- Ovrigt 15 ar

Markanlidggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar &/

M A
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2

Datainventarier 3ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Fastigheternas viirde

Fastigheterna har virderats i egen regi med stéd av véirderingsmodellen i applikationen Datscha.
Forvéntat kassaflode under 5 &r samt berdknat restvirde nuvirdeberdknas till vardetidpunkten

och resulterar i ett bedomt verkligt varde. I kassaflodet ingr hyresintékter, fastighetsskatt, drift-

och underhaliskostnader. Intékter och kostnader riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivéer och verkliga férbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhallskostnader har beriknats enligt den pa marknaden vedertagna
schablonen i Datscha.

Fastigheternas berdknade vérde utgérs av summan av nuvérdeberdknade érliga driftnetto samt restvérde.
Vid vérderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berdkning av savél
restvarde som nuvirdeberdkningar.

Fastigheternas bedémda verkliga virde uppgick vid 8rets slut till 1 844 (1 677) Mkr. Detta varde Sverstiger
det bokforda virdet vid arets slut med 868 (719) Mkr.

Statliga stid
Statliga st6d for anskaffning av materiella anlaggningstillgdngar reducerar tillgdngens redovisade virde.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart dver leasingperioden. Bolaget har under éret inte

haft nagra visentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella

fordringar, kundfordringar, leverantdrsskulder och laneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som fdrvéntas bli inbetalt efter avdrag

for individuellt bedémda osdkra kundfordringar.

Laneskulder
Léneskulder redovisas till erhéllet belopp. Upphdrande av redovisning av finansiella skulder sker

forst nér skulderna har reglerats genom aterbetalning. Alla transaktioner redovisas pé likviddagen.

Sikring av bolagets rintebindning

Avtal om en sé kallad rianteswap skyddar bolaget mot ranteforéandringar.

Eventuell ranteskillnad som ska erhdllas eller erliggas p& grund av en rénteswap,

redovisas i posten Rintekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras ver avtalstiden.
Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sikringsredovisning virderas vid bokslutstilifillet,

varvid avsittning for orealiserade forluster gors.
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Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgingar,
dvriga som omsdttningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det 14gsta av anskaffnings-

virdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2015-12-31

Lokaler Antal Yta, kvin Arshyra
Forfaller ar 2016 40 9564 5077 802
Forfaller ar 2017 38 13 074 11 998 358
Forfaller ar 2018 33 9428 8 558 265
Forfaller ar 2019 16 4 837 5518878
Forfaller ar 2020 eller senare 58 82 959 76 360 198
185 119 862 107 513 501
HYRESINTAKTER 2015 2014
Bostéder 107 102 049 107 233 034
Lokaler 109 462 453 105 870 098
Garage / p-platser 2076 218 2070 154
Summa 218 640 720 215173 286
Hyresintékter for samtliga dldreboenden ingér i lokalhyresintikter.
I hyresintikter bostidder ingér hyresgésternas hushéllsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostéder -491 349 -602 913
Lokaler -1 703 053 -927 312
Garage / p-platser -352 006 -323 027
Hyres- och underhéllsrabatter -1 345 252 -1 432242
Summa -3 891 660 -3 285 494
Summa hyresintikter 214749 060 211 887 792

Av arets hyresintékter utgér 578 403 kr (576 576 kr) intdkter frén koncernforetag.
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Salda stadtjanster 11 534 085 11247 519
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncemféretag 1209 997 1139 004
Utemiljoavtal, Alvesta Kommun 4623 600 3 905 000
Vinst vid avyttring byggnad, inventarier 2 687 784 2 566 356
Ovriga forvaltningsintikter 3438 546 2751929
Summa 23 494 012 21 609 808
Av drets Ovriga intdkter utgor 451 063 kr (419 905 kr) forsaljning till koncernforetag.

ARETS KOSTNADER 2015 2014
Fastighetsforvaltning

Underhall 30 577 225 37 733 551
Fastighetsskotsel 25957 109 24 288 077
Reparation 14 136 636 14 861 381
Ovriga driftskostnader 5246723 3484 692
El 15310 186 16 194 094
Vatten 8 735275 7 822 867
Sopor 3073057 3169 165
Uppvarmning 20 316 835 19 628 726
Administration 16 329 429 14 686 769
Fastighetsskatt 2428 930 598 662
Forsakring 1229 443 1400 337
Medel Hyresgéstforeningen 266 224 441273
Summa 143 607 072 144 309 594
Service- och uppdragsverksamhet 2015 2014
Material, kopta tjanster 1 059 878 1214 715
Personalkostnader, faltpersonal 11 255 006 10 747 240
Administration mm 2 505 220 2536 513
Summa 14 820 104 14 498 468
Summa externa kostnader och personalkostnader 158 427 176 158 808 062
Av érets kostnader utgor 30 119 393 kr (28 312 940 kr) ink6p fran koncernféretag.

ERSATTNING TILL REVISOR 2015 2014
Ernst & Young

Revisionsuppdrag 62 558 62275
Skatteradgivning 0 1092
Ovriga tjinster 38 127 20 559
Summa 100 685 83 926
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Not 7 PERSONAL

Medeltalet arsanstillda
Kvinnor

Main

Totalt antal arsanstallda

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Totala loner och ersittningar

Sociala kostnader exkl. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader Gvriga anstéllda

Summa loner, erséittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Styrelsen bestar per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av 7 ledamdter varav 2 kvinnor.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhéngande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for mén
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfordelad sjukfrinvaro
upp till 29 ar

30 4r-49 ar

50 ar --

Sjukfrénvaron motsvarar 13,0 dagar (12,8) per arsarbetare.

Not8 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanlédggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader
Summa

2015 2014

48 49

44 42

92 91

1 006 275 988 240
32 441 160 31331525
33 447 435 32319765
10 416 326 9717 479
246 636 233 306

1 664 030 1599 779
12 326 992 11 550 564
45774 427 43 870 329
2622874 2 853 852
48 397 301 46 724 181
5,0% 4,9%
40,1% 20,1%
4,0% 4,9%

6,0% 4,9%

3,4% 3,4%

6,6% 5,4%

4,4% 4,8%

2015 2014

30 897 400 29321454
1415783 1289 608
3 472072 2315 834
1447 950 1224 438
34 400 000 4 800 000
71 633 205 38951334
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Not 9 OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2015 2014
Utrangering av byggnadskomponenter 750 000 2 550 000
Ovriga rorelsekostnader 0 14 320
Summa 750 000 2 564 320

Not 10 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2015 2014
Rénteintikter 56 418 104 795
Ovriga finansiella intikter 498 848 568 881
Summa 555 266 673 676

Not 11 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2015 2014
Réntor fastighetslan 21190017 25268 803
Borgensavgift 4335000 4355000
Ovriga finansiella kostnader 1356 4001
Summa 25526 373 29 627 804

Not 12 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2015 2014
Lamnat koncernbidrag -590 000 -800 000
Aterforing av periodiseringsfond 214 000 0
Avsittning till periodiseringsfond 0 -2 200 000
Aterford avskrivning ver plan, byggnad 50 000 50 000
Summa -326 000 -2 950 000

Not 13SKATTER 2015 2014
Arets skattekostnad 1 624 423 1524 622
Skatt tidigare ars taxeringar -30 415 -16
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -5539514 -1 241 595
Summa -3 945 506 283 011
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Not 13 Avstiimning av effektiv skattesats

forts. Redovisat resultat fore skatt -17 864 416 1269 756
Skatt pa redovisat resultat (22%) -3930172 279 346
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader 15166 8 661
Ej skattepliktiga intdkter -3392 -10 882
Schablonintikt periodiseringsfonder 7472 10 067
Skattemaissiga avskrivningar pa byggnader -4 165 -4 165
Justering av skatt tidigare taxeringar -30415 -16
Redovisad skatt -3 945 506 283 011
Effektiv skattesats 22.1% 22.3%
Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om vésentliga temporira
skillnader, se not 24 Avsittningar samt not 19 Ovriga langfristiga fordringar.

Not 14 BYGGNADER 2015 2014

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaftningar under aret

Omklassificeringar

Forséljning / utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende planenligt restviirde, byggnad

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Forsédljning / utrangering

Utgaende bokfort virde, mark

For berdkning av fastigheternas verkliga vérde hinvisas till not 1.

1124 192 450
14 969 020
51170463
-1 830 725

1103 936 209
5070163

26 137 209
-10 951 131

1 188 501 208

1124 192 450

-254 817 678 -228 628 332
407 612 3132108
-30 897 400 -29 321 454
-285 307 466 -254 817 678
-4 800 000 0
-34 400 000 -4 800 000
-39 200 000 -4 800 000
863 993 742 864 574772
2015 2014
93394 710 93832074
559 055 943 492
-282 447 -1 380 856
93 671 318 93 394 710
f
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Not 15 MARKANLAGGNINGAR

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Nyanskaftningar under aret

Omklassificeringar

Forsiljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restviirde

Not 16 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingdende bokfort virde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bokfort viirde

Not 17 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forsidljningar / utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsiljning/utrangering

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgiende planenligt restviirde

Not 18 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Belopp vid arets ingdng
Summa

Specifikation langfristiga virdepappersinnehav
Andelar 1 Husbyggnadsvaror HBV Forening

2015 2014
26 160 460 25 070 636
0 578 904

3844 311 563 800

0 -52 880

30 004 771 26 160 460
~10 080 746 -8 835 490
0 44 352
-1415783 -1 289 608
-11 496 529 -10 080 746
18 508 242 16 079 714
2015 2014
28273219 14 433 157
77 464 100 40 541 071
55014 774 -26 701 009
50 722 545 28273219
2015 2014
39733 919 35567 972
5827 868 6 149 149

0 0

-1 256 331 -1 983 202
44 305 456 39733919
26 619 404 25053 232
1238 892 1974 098
-4920 023 -3 540 270
-30 300 535 26 619 404
14 004 921 13 114 515
2015 2014

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000
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Not 19 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2015 2014
Belopp vid érets ingéng 6 760 519 8 404 531
Tillkommande fordringar 1329 860 261 588
Avgaende fordringar -2 786 157 -1 905 600
Summa 5304 222 6 760 519

Specifikation dvriga langfristiga fordringar

Overtagen investeringsmoms 3974 362 5774 429
Uppskjuten skattefordran 1329 860 0
Ovriga langfristiga fordringar 0 986 090

5304 222 6 760 519

Se dven kommentarer under not 24 avseende uppskjuten skatt.

Not 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2015 2014

Upplupen forsékringspremie 681 668 218 390

Upplupna serviceavtal 55234 210435

Upplupna avgifter bredbandsnit 306 651 316 071

Ovriga poster 818 806 77 255

Summa 1 862 359 822 151
Not 21 KASSA, BANK/ CHECKRAKNINGSKREDIT

Foretagets likvida medel ar placerade pa ett for Alvesta kommun

och AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun

som avtalspart gentemot banken. Likvida medel dr darmed att likstélla

med fordran pa Alvesta kommun. Med hénsyn till postens likvida karaktér

och att alla transaktioner redovisas pa ett for bolaget sirskilt underkonto

hos banken, redovisas mellanhavandet i balansrdkningen under

rubriken kassa och bank eller checkriakningskredit.

Beviljad intern kredit p& koncernkontot uppgér till 30 mkr (30 mkr)

och &r pa balansdagen utnyttjad med 0 mkr (0 mkr).
Not 22 EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa

Belopp vid arets ingang
enl faststélld balansrdkning 25 000 000 7195 357 66 426 049 98 621 406
Arets resultat -13 918910 -13918 910
Belopp vid arets utgang 25 000 000 7 195 357 52 507 139 84 702 496
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Not 23 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond vid beskattningséar 2010
Periodiseringsfond vid beskattningséar 2011
Periodiseringsfond vid beskattningsér 2012
Periodiseringsfond vid beskattningséar 2013
Periodiseringsfond vid beskattningsér 2014
Ackumulerade avskrivningar éver plan, byggnad

Summa

Uppskjuten skatteskuld ingar med

Not 24 AVSATTNINGAR

Belopp vid érets ingang
Arets forandring
Summa

Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2015 2014

0 214 000

1027 000 1 027 000
960 000 960 000
840 000 840 000
2200 000 2 200 000
2 050 000 2 100 000
7077 000 7 341 000
1556 940 1615020
2015 2014

4 209 654 5451 249
-4 209 654 -1 241 595
0 4 209 654

0 4 209 654

Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader forklaras av bokforingsméssiga och skattemaéssiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar pa byggnader. Temporira skillnader under 2015 har gjort att det vid arets utgang

foreligger en uppskjuten skattefordran, se not 19.

Not 25 SKULDPOSTERS FORFALLOTID

Skulder till kreditinstitut
<1ar

1-5ar

>5ar

Summa

Rénteswapavtal finns pd sammanlagt 495 000 000 kr (397 000 000 kr) varav 148 000 000 kr

(157 000 000 kr) avser ranteswapavtal som framtidsstartas 2016.

Not 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKT

Upplupna semesterloner och sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Forskott fran kunder

Utforda ej fakturerade entreprenadarbeten
Ovriga interimsskulder

Summa

cb | ﬁ
i By

2015 2014

251 000 000 271 000 000
676 000 000 596 000 000
0 0

927 000 000 867 000 000
2015 2014

3207 872 3013712

4 164 629 5804 192
11 776 913 10 562 434
861 200 819 808
1375 766 1234922
21 386 380 21 435 068
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Revisionsberattelse
Till drsstdmman i Allbohus Fastighets, org.nr 556519-5236

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r Allbohus
Fastighets for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstidllande direktdrens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styreisen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen och verkstdllande direktéren
bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grund-
val av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bed6ma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontroilen
som &r relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens och verkstdllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den &évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Allbohus
Fastighetss finansiella stdllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att arsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning for  Allbohus
Fastighets for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for
att kunna bedéma om ndagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren pad annat satt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rdakenskapsaret.

V&xj6é den 17 mars 2016

o —

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i
Allbohus Fastighets AB

Org nr 556519-5236

Granskningsrapport for ar 2015

Jag, av fullmaktige i Alvesta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat

Allbohus ABs verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.
Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt

att prova om verksamheten bedrivs enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de lagar

och féreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed

i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag har foljt bolagets verksamhet, triffat ordféranden och VD:n, haft samtal om bolaget

samt last styrelsens protokoll.

Jag beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett @ndamalsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredstillande satt samt att bolagets interna kontroll

har varit tillracklig.

Alvesta 2016-03-18

ennart Axelsson




Intyg att verksamheten 2015 stammer med bolagets dnda-
mal och ar inom ramen fér befogenheter for
AllboHus Fastighets AB

Bakgrund

Kommunen och dess styrelse ska i &rliga beslut préva om de kommunéigda bolagen under
féregdende kalenderér bedrivit verksamheten med det faststéllda &ndamalet med bolaget
och att verksamheten utforts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna (kommunal-
lagen 6 kap 1 §).

For AllboHus Fastighets AB dr dndamalet enligt bolagsordningen:

“Bolaget ska i allmédnnyttigt syfte och med beaktande av kommunallagens lokalise-
ringsprincip frimja bostadsforsorjningen i Alvesta kommun och erbjuda hyresgés-
terna mdjlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.”

Noteras att bolaget fran 1 januari 2013 &ger och forvaltar merparten av Alvesta kommuns
verksambhetslokaler, helt enligt beslut i kommunfullméktige och hos AllboHus. Reviderad
bolagsordning med anledning av bland annat dgandet av verksamhetsfastigheter ar god-
kénd av fullméiktige i december 2013 och registrerad hos Bolagsverket i maj 2014.

Intyg fran Styrelsen

Hirmed intygas att verksamheten under 2015 bedrivits enligt det faststillda &ndamaélet for
AllboHus Fastighets AB och inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Alvl’.t 2016-03-17
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Intyg fran lekmannarevisor

Héarmed intygas att verksamheten under 2015 bedrivits enligt det faststidllda Andamaélet for
AllboHus Fastighets AB och inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Alvesta 2016-03- 1§

Lennart Axelsson




