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Arsredovisning 2016

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for AllboHus Fastighets AB, org. nr
556519-5236, limnar denna drsredovisning for rikenskapsdret 2016.

AllboHus Fastighets AB dir ett allminnyttigt bostadsforetag och dotterbolag till
Alvesta Kommunfiretag AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % dgs av Alvesta
kommun.

Ansvar och uppgifter
Som allménnyttigt bostadsfSretag dr vért uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning for allmédnnyttan, i vilken det finns regleringar kring affarsméssighet
i kombination med samhéllsnytta.
Bolagets verksamhet bestér av foljande huvuddelar:

e Forvaltning av egna bostider och lokaler.

e Forvaltning av kommunala fastigheter.

¢ Nyproduktion av ligenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

* Lokalvird och gronyteskdétsel for egna fastigheter och externa uppdragsgivare,

framst Alvesta kommun.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 241 783 238 243 233 498 228 211
Resultat fore bokslutsdisp. 17 800 - 17538 4220 12 622
Arets resultat 12 920 - 13919 987 8516

- Balansomslutning 1093 722 1 096 792 1052 781 1 050 453
Nettoinvestering 55 057 92 373 42 419 45 872
Soliditet % 9,6 8,2 9,9 9,7
Medelantalet drsanstillda 93 92 91 88
Antal bostider 1854 1830 1 835 1 868
Antal lokaler 229 241 293 291
Yta kvm bostider 116 873 115209 115 569 117 057
Yta kvm lokaler 118 636 116 810 117 965 114 304

Verksamhetsaret 2016

Uthyrningsliget

Under dr 2016 har bostadsbestandet i princip varit fullt uthyrt. De vakanser som
forekommit har, dels uppstatt i samband med byte av hyresgister, dels i samband med
renovering av ldgenheter.

Pé lokalsidan &r bilden mer splittrad dven om vakanserna legat p4 en relativt lag niva.
Framforallt vad det giller kommersiella afférslokaler ir efterfragan relativt svag, vilket
torde bero pé att forutsdttningarna for mindre affirsverksamheter blivit tuffare med
hénsyn till en allt snabbare utbyggnad av stora shoppingcentra i intilliggande kommuner
och en vixande nidthandel.
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Efterfrdgan pa lokaler for skolor, forskolor och andra kommunala
forvaltningsfastigheter har varit stor.

Integration

AllboHus har ldng erfarenhet av att arbeta med integration av flyktingar d& Sveriges
forsta flyktingforldggning var lokaliserad i Alvesta. Arbetet har under aret bland annat
bedrivits genom de sedan négra &r etablerade integrationscaféerna i Alvesta och
Torpsbruk. Under éret har bidrag erhallits fran Boverket for att forbéttra den yttre
miljon i bostadsomradet Rénnedal. Arbetet kommer att ske i nira samarbete med
hyresgisterna i omrédet. Ett av de viktigaste syftena med detta arbete ir att 6ka trivseln
1 omrédet och bidra till en forbéttrad integration.

Utmaningarna i integrationsarbetet har under 2016 varit stora. Problemen med
trangboddhet och ddrmed sammanhéngande fragor har accentuerats genom den stora
flyktinginvandringen.

Ny-, om- och tillbyggnad

Hogdsingen

Pa Hogdsdngen i Alvesta har byggts totalt 36 nya ligenheter. 24 stod klara for
inflyitning under maj ménad och resterande under december. Omradet bestér av tre
huskroppar om vardera 12 Igh. Alla ligenheterna har tva separata uteplatser dar
lagenheterna i markplan har terrass pa fram och baksidan medan plan 2 har uteplats i
form av balkong samt en stor terrass. Utemiljon &r bilfri med plats for parkering niira
bostédderna.

LSS

Iapril stod 12 LSS lagenheter klara for inflyttning pa Taggvigen i Alvesta. Byggnaden
ar byggd enligt passivhusstandard och stommen ir av massivtra. Byggnaden vann
Alvesta Kommuns Byggpris 2016.

Renovering kv Bjérklovet

24 lagenheter pa Ovre BjorklGvet i Alvesta har renoverats under &ret. Vid renoveringen
installerades nya vatten och virmeledningar, relining av avloppsstammar genomfdrdes
och badrummen fick nya ytskikt. Renoveringen utfrdes utan hyreshojning.

Mohedaskolan

Om - och tillbyggnad av Mohedaskolans matsal paborjades under hésten 2016. Matsal
och kok ska byggas ut for att anpassas till dagens elevantal pa skolan. Projektering av
en tillbyggnad for hela skolan pabérjades ocksa.

Kop och forsiljning av fastigheter

Under dret har fastigheten Moheda 4:185 (Ages Hus) i Moheda med 16 markldgenheter
avyttrats genom forsiljning av aktier i dotterbolag, si kallad paketering.
Dessutom har tvd tomter i Torne avyttrats, fastigheterna Sundet 1:37 och Sundet 1:38.
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Arsredovisning 2016

Organisation och personal

2016 har préglats av vér dgares funderingar pa var framtid. Redan under 2015 valde
Alvesta Kommun att siga upp avtalet om parkskotsel. Detta faktum har skapat oro i
organisationen samtidigt som de praktiska forberedelserna for en verksamhetsoverging
per den 1 april 2017 har varit resurskrivande. Under forsommaren fick AllboHus
moderbolagets uppdrag att presentera en utredning som skulle ge svar pa
fragestillningar kring mdjligheter och konsekvenser vid eventuellt beslut om olika
omfattande forséljningsalternativ. Detta f6ljdes inom Alvesta kommun av en intern
utredning som pabérjades under senare delen av hosten med syfie att belysa olika
alternativ for hur verksamhetsfastigheterna kan och bér organiseras. Denna utredning
skall vara klar under forsta delen av 2017. Ovanstiende fragor har préglat 2016.

Vi har inlett en forindring av ledningsstrukturen for att anpassa organisationen och for
att klara kompetensforsorjning for framtiden. En tjdnst som personalchef har tillsatts for
att samordna personalfrdgorna pa foretaget i en personalavdelning som arbetar
overgripande med personalfrdgorna.

Under aret har vi som ett led i arbetet med véart kvalitetsledningssystem publicerat ett
intrandt med chefs- och personalhandbok. Samtliga medarbetare har under véren fatt
utbildning med anledning av den nya foreskriften om social och organisatorisk
arbetsmilj6. Under hosten har vi utbildat ca en tredjedel av medarbetarna i DHLR och
dven investerat i en hjértstartare till kontoret.

Sjukfranvaron har minskat till 3,63 (5,01) % av den ordinaric arbetstiden, vilket dr 9,43
(13,02) dagar per drsanstilld. Andelen av den totala sjukfrinvaron som avser 60 dagar
eller mer ér 14,03 (40,13) %.

Ekonomi

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 17,8 (-1 7,5) mker.
Arets resultat efter skatt uppgdr till 12,9 (-13,9) mkr.

Nettoomsittningen uppgir till 241,8 (238,2) mkr varav hyresintéikter 220,5 (214,7) mkr
och Svriga intdkter 21,2 (23,5) mkr. Férindringen av hyresintikterna beror frimst pa
nytillkomna lokalhyresobjekt samt nyproduktion av bostdder men fven minskad
kostnad for outhyrda objekt.

Till f6ljd av ett klimatmassigt milt &r har resultatet paverkats positivt av ldgre kostnader
for elforbrukning, uppvirmning och snéréjning. Fortsatt laga rantenivaer samt
omplacering av rinteswapar har minskat drets kapitalkostnader. Engéngsintikt vid
forsiljning av ctt fastighetsbesténd har ocksé paverkat resultatet positivt.

Finansiella kostnader uppgar till 21,8 (25,5) mkr, varav borgensavgift 4,6 (4,3) mkr.
Kommunal borgen finns for hela laneskulden som 4r 915 (927) mkr.
Genomsnittlig rénta, inklusive borgensavgift pa 0,5 %, uppgdr till 2,36 (2,85) %.

Arets resultat har belastats med nedskrivning av fastigheter med 6,7 (34,4) mkr till f61jd
av att berdknat verkligt virde understiger bokfort virde.
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Framtid

For AllboHus har 2016 varit ett ir med fortsatt mycket hog efterfragan pé bostider.
Under dret har vi nyproducerat totalt 48 nya ligenheter pa Taggvigen och Hogasingen i
Alvesta. Utéver dessa har dven en handfull nya ldgenheter tillskapats genom
ombyggnad av ytor som tidigare anvinds pé andra stt. Samtliga nya ligenheter har
varit uthyrda samma dag som de fardigstillts.

Vir erfarenhet dr dock att efterfrigan pé ildre ligenheter med forhallandevis lag hyra dr
betydligt storre én for motsvarande nyproducerad ligenhet med den hyresnivd som med
det foljer. Det finns ett stort behov av hyresligenheter med rimliga hyresnivaer for alla
som inte kan, eller vill betala nyproduktionshyror.

En av AllboHus absolut storsta utmaningar 4r att med bibehallen I6nsamhet, 16pande
renovera de fastigheter som ér i behov av upprustning. Detta utan att samtidi gt tvingas
hGja hyrorna pd ett sétt som gor att de nyrenoverade fastigheterna tappar sin
attraktionskraft med 6kande vakanser som foljd.

Under 2016 har ett pilotprojekt genomforts inom kv Bjorklovet i Alvesta diir 24
lagenheter renoverats pa ett for bolaget helt nytt sétt. Malet har varit att sikra
fastighetens langsiktiga funktion, sikerhet och viirde utan att behéva héja hyrorna.
Pilotprojektet har fallit mycket vil ut vilket innebir att vi forhoppningsvis har funnit en
metod som kan appliceras pA merparten av kommande renoveringsprojekt.

Under dret har planeringen for framtida nyproduktioner intensifierats. Bland annat har
cn upphandling av tva punkthus om 6 vaningar vardera i Kv B jorklovet paborjats. Den
konkurrenssituation och prisbild som rader inom byggbranschen idag gor det extra svért
att lyckas bygga nya bostédder med rimliga hyresnivier. Marginalerna i
nyproduktionsprojekt dr oerhort knappa vilket i princip inte medger ndgra vakanser alls
for att inte riskera nedskrivningar.

Alvesta kommun har tagit initiativ till en mycket intressant upphandling av prisvirda
lagenheter med enkel standard. Under 2017 kommer AllboHus sannolikt avropa flera
hus pd detta avtal. Férhoppningen ér att kunna bygga prisvirda ldgenheter diven utanfor
Alvesta titort pa detta avtal.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmiktige i Alvesta kommun.
Styrelsen har under aret haft 8 st protokollforda sammantriden.
Arsstimma har hallits den 28 april 2016.

Styrelsen under riikenskapsiret

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson (m),
Edina Maslac (s), Mats Nilsson (c) samt Tommy Evertsson (aa).

Suppleanter: Erik Olofsson (s), Anders Herwin (c), Anders Johnsson (m), Ulf Larsson
(fp) samt Fredrik Grengby (mp) t o m januari 2016, direfter Kent Mandorff (mp) frén
ordinarie drsstimma 28 april 2016.

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosén (Kommunal).
Suppleanter: Miriam Sjédén Fransson (Vision) och Lennart Bremark (Kommunal).

VD: Magnus Fransson
Vice VD: Karl-Olov Ryda
Fran januari 2017 har Peter Thérnblad utsetts till vice VD, till f6ljd av att Karl-Olov

Rydé gér i pension under &ret.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Ake Andersson
som suppleant.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Lennart Axelsson med Gunbritt Ohlén
som suppleant.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB &r medlem i SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror
HBYV f{orening,

Specifikation éver forindring av Eget kapital
Aktickapital Reservfond Fritt Eget kapital Summa

Belopp vid drets ingdng 25 000 000 7195357 52507 139 84 702 496
Arets resultat 12919 593 12919 593
Belopp vid drets utgdng 25 000 000 7195357 65 426 732 97 622 089

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans disposition str foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 52 507 139 kr
Arets resultat 12 919 593 kr
Summa 65426 732 kr

Styrelsen foresldr drsstimman besluta att i ny rikning Gverfora 65 426 732 k.
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Not
1
Rirelsens intikter

Nettoomsittning
Hyresintikter 2-3
Ovriga rorelseintikter 4

Summa rérelseintikter
Rorelsens kostnader

Externa kostnader 5,6
Personalkostnader 5,7
Av-/nedskrivning av materiella anliggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

o o0

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag 10
Rénteintikter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 12
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 13

Skatt pa rets resultat 14

Arets resultat

2016-12-31 2015-12-31
220543 175 214 749 060
21239 474 23 494 012
241 782 649 238 243 072
-111 528 665 -110 029 875
-50 471 076 -48 397 301
-45916 187 -71 633 205
-666 000 -750 000
-208 581 928 -230 810 381
33200 721 7 432 691
5955 400 0
419 484 555 266

-21 775 223 -25 526 373
17 800 382 -17 538 416
-2 903 000 -326 000
-1 977 789 3 945 506
12 919 593 -13 918 910
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB
BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR Not

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 15
Markanldggningar 16
Pagdende ny- och ombyggnadsprojekt 17
Inventarier, verktyg och installationer 18

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 19
Ovriga langfristiga fordringar 20

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Varulager mm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intdkter 21
Kassa och bank 22

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

1 014 659 685
26 500 005
2305158

13 059 752

40 000
4 567 166

2015-12-31

957 665 060
18 508 242
50 722 545
14 004 921

40 000
5304222

1 061 131 766

1 046 244 990

527 321 672 681
1016 403 1012 504
0 11 941

4 437 003 4012 163
2103 980 1 862 359
24 505 883 42 975 849
32 590 590 50 547 497

1 093 722 356

1 096 792 487
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Belopp i kr 1
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 23
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 24
Avsiittninghr 25
Langfristiga skulder 26

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 22
Leverantérsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernforetag

Skatteskuld

Ovriga kortfristi ga skulder

Upplupna kostn. o forutbetalda intikter 27
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31 2015-12-31
25000 000 25 000 000
7 195 357 7195 357
32195357 32 195 357
52507 139 66 426 049
12 919 593 -13 918 910
65 426 732 52507 139
97 622 089 84 702 496
9 550 000 7077 000

0 0

915 000 000 927 000 000
915 000 000 927 000 000
0 0

17 629 607 22 540 866
23761 430 26 836 181
6 219 952 5732 345
1029 481 0
2678 702 1517 219
20 231 095 21386 380
71 550 267 78 012 991

1 093 722 356

1 096 792 487
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Kassafléde frin den lépande verksamheten
Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflédespdverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapitalet

Kassafléde frin forindringar i rorelsekapitalet

(")kning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/mjnskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Forséljning av materiella anliggningstillgingar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Losta 14n / nyupplaning
Koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets inging

Likvida medel vid drets utging

2016

17 800 382

45916 187
-5380376
-2331 313

56 004 880

145 360
-670 360
-6 462 724

49 017 156

-63 517 136
1402 093
5955 400
1102 521

-55 057 122

-12 000 000
-430 000

-12 430 000

-18 469 966

42 975 849
24 505 883

2015

-17 538 416

71 633 205
-1937 784
-1 422 768

50 734 237

-235 454
3283 747
2404 418

56 186 948

-98 820 043
3 660 783
0

2786 157
-92373 103

60 000 000
-590 000

59 410 000

23 223 845

19 752 004
42 975 849
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING
Not 1 VA'RDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmiinna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéikter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror
redovisas i balansridkningen som férutbetalda intikter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa I6pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker, till nominella belopp och gérs enligt de skatte-

regler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststillas,
For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berikas enligt balansrikningsmetoden P4 alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pd obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niv4, dkar tillgdngens
redovisade virde. Detsamma giller i de fall en komponent byts ut. Utgifter for reparation och

underhéll redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 80 ar
- Innerviggar/innertak/inredning 50 ar
- Installationer 15-40 ar
- Fonster / entre partier 50 ar
- Fasad ink! ev balkonger 30-80 ar
- Yttertak 25-50 ar
- Ovrigt 15 4r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Datainventarier 3ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
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Fastigheternas viirde

Fastigheterna har virderats i egen regi med stod av vérderingsmodellen i applikationen Datscha.
Forvintat kassaflode under 5 r samt berdknat restvirde nuvirdeberiknas till virdetidpunkten

och resulterar i ett bedémt verkligt viirde. I kassaflddet ingdr hyresintikter, fastighetsskatt, drift-

och underhéllskostnader. Intikter och kostnader riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivaer och verkliga forbruknin gsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhaliskostnader har berdknats enligt den p& marknaden vedertagna
schablonen i Datscha.

Fastigheternas beridknade virde utgérs av summan av nuvirdeberiknade drliga driftnetto samt restvirde.
Vid virderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berikning av sivil
restvirde som nuvirdeberikningar.

Fastigheternas bedomda verkliga virde uppgick vid arets slut til] 1 947 (1 844) Mkr. Detta virde dverstiger
det bokforda virdet vid 4rets slut med 906 (868) Mkr,

Statliga stid

Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgingar reducerar tillgingens redovisade virde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de #r finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasinga\tal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért dver leasingperioden. Bolaget har under Aret inte
haft ndgra visentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgin gar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedomda osikra kundfordringar.

Lineskulder
Laneskulder redovisas till erhdllet belopp. Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker

forst nir skulderna har reglerats genom &terbetalnin g. Alla transaktioner redovisas p4 likviddagen.

Sikring av bolagets rintebindning

Avtal om en s kallad rinteswap skyddar bolaget mot rantefSrandringar.

Eventuell rinteskillnad som ska erhallas eller erlédggas pé grund av en réinteswap,

redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras Sver avtalstiden.
Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning virderas vid bokslutstillfillet,
varvid avsittning for orealiserade forluster gors.
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Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
6vriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

beriknas bli betalt.

Varulager

Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffnings-

vérdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalysen uppritias enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2016-12-31
Lokaler Antal Yta, kvin Arshyra
Forfaller &r 2017 63 11278 9251 444
Forfaller ar 2018 47 14335 12 366 066
Forfaller ar 2019 28 11691 9497 998
Forfaller &r 2020 9 1293 735 303
Forfaller ar 2021 eller senare 60 84 842 80 543 739
207 123 439 112 394 550
HYRESINTAKTER 2016 2015
Bostider 108 186 481 107 102 049
Lokaler 113 524 000 109 462 453
Garage / p-platser 2098016 2076 218
Summa 223 808 497 218 640 720
Hyresintakter for samtliga 4ldreboenden ingr i lokalhyresintikter.
[ hyresintikter bostidder ingdr hyresgisternas hushallsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostader -466 357 -491 349
Lokaler -974 442 -1 703 053
Garage / p-platser -370 781 -352 006
Hyres- och underhallsrabatter -1 453 742 -1345 252
Summa -3 265 322 -3 891 660
Summa hyresintiikter 220 543 175 214749 060

Av drets hyresintikter utgdr 544 734 kr (578 403 kr) intikter fran koncernforetag.
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OVRIGA RORELSEINTAKTER

Sélda stddtjénster

Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncemforetag
Parkskétselavtal, Alvesta Kommun

Vinst vid avyttring byggnad, inventarier

Ovriga forvaltningsintikter

Summa

Av drets Svriga intdkter utgdr 432 035 kr (451 063 kr) forséljning till koncernforetag,

ARETS KOSTNADER

Fastighetsforvaltning
Underhall
Fastighetsskotsel
Reparation

Ovriga driftskostnader
El

Vatten

Sopor

Uppvii’%mning
Administration
Fastighetsskatt
Forsidkring

Medel Hyresgastforeningen
Summa

Service- och uppdragsverksamhet
Material, kopta tjdnster
Personalkostnader, faltpersonal
Administration mm

Summa

Summa externa kostnader och personalkostnader

Av drets kostnader utgdr 31 462 143 kr (30 119 393 kr) inkdp fran koncernforetag,

ERSATTNING TILL REVISOR
Ernst & Young

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjinster
Summa

2016 2015
11 984 138 11 534 085
1187316 1209 997
4 762 900 4 623 600
90 976 2 687 784
3214 144 3438 546
21239474 23494 012
2016 2015
34 153 490 30577 225
25 705 542 25957 109
12 497 044 14 136 636
3944 630 5246 723
15 305 548 15310186
9190 703 8 735275
3223299 3073 057
20 891 875 20316 835
17 405 666 16 329 429
2645779 2428 930
1316626 1229 443
267 485 266 224
146 547 687 143 607 072
2016 2015
924 020 1059 878
11913 724 11255 006
2614310 2 505 220
15 452 054 14 820 104
161 999 741 158 427 176
2016 2015
41 218 62 558
0 0
28 926 38 127
70 144 100 685
P
\
Qo




Not 7

Not 8

Arsredovisning 2016

PERSONAL

Medeltalet arsanstiillda
Kvinnor

Min

Totalt antal arsanstillda

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Totala I6ner och erséttningar

Sociala kostnader exkl. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader Gvriga anstillda

Summa léner, ersiittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Styrelsen bestér per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestér per balansdagen av 7 ledaméter varav 2 kvinnor.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhéingande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for min
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfordelad sjukfranvaro
upp till 29 &r

30 ar - 49 ar

50 ér --

Sjukfrénvaron motsvarar 9,43 dagar (13,0) per arsarbetare.

PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanléggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader
Summa

2016 2015

48 48

45 44

93 92

1050 087 1 006 275
33 168 303 32 441 160
34218 390 33 447 435
11 107 400 10 416 326
270 548 246 636
2061 143 1664 030
13 439 091 12 326 992
47 657 481 45774 427
2 813 595 2622 874
50 471 076 48 397 301
3,6% 5,0%
14,0% 40,1%
2,8% 4,0%

4,4% 6,0%

3,9% 3,4%

3,5% 6,6%

3,7% 4,4%

2016 2015

32 601 185 30 897 400
1777 815 1415 783
3478 845 3472 072
1 308 342 1447 950
6 750 000 34 400 000
45916 187 71 633 205
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Not 9 OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2016 2015
Utrangering av byggnadskomponenter 666 000 750 000
Summa 666 000 750 000

Not 10 RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG 2016 2015
Resultat vid avyttring 5955 400 0
Under dret bildades ett dotterbolag till vilken en fastighet dverlits.

Dotterbolaget har avyttrats under dret.

Not 11 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2016 2015
Rénteintdkter 27411 56 418
Ovriga finansiella intikter 392073 498 848
Summa 419 484 555 266

Not 12 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2016 2015
Réntor fastighetslan 17069 131 21 190 017
Borgensavgift 4 635 000 4 335 000
Ovriga finansiella kostnader 71 092 1356
Summa 21775 223 25526 373

Not 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2016 2015
Lamnat koncernbidrag -430 000 -590 000
Aterfring av periodiseringsfond 1 027 000 214 000
Avsittning till periodiseringsfond -3 550 000 0
Aterford avskrivning Gver plan, byggnad 50 000 50 000
Summa -2 903 000 -326 000

Not 14 SKATTER 2016 2015
Arets skattekostnad -2 343 233 -1624 423
Skatt tidigare &rs taxeringar -21 30 415
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 365 465 5539514
Summa -1 977 789 3 945 506

b
\“
B
I \{\_((. N Te ,-"J/ 7




Arsredovisning 2016

Not 14 Avstimning av effektiv skattesats

forts.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pd redovisat resultat (22%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter dvrigt

Ej skattepliktigt resultat frén forsiljning andelar i koncernforetag
Schablonintikt periodiseringsfonder

Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader

Justering av skatt tidigare taxeringar

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

14 897 382
3277 424

11 513

-1 992

-1 310 188
5176

-4 165

21

1977 789

13,3%

-17 864 416
-3930172

15166
-3392

0

7472

-4 165

-30 415

-3 945 506

22,1%

Vad avser fordndringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om vasentliga temporira
skillnader, se not 25 Avsittningar samt not 20 Ovriga langfristiga fordringar.

Not 1SBYGGNADER

Ingéenﬁe ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forséljning / utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restviirde, byggnad

MARK

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Forsiljning / utrangering

Utgdende bokfort virde, mark

For berdkning av fastigheternas verkliga virde hinvisas till not 1.

2016

1 188 501 208
9 855 548

87 944 168
-1763 513

2015

1 124 192 450
14 969 020
51 170 463
-1 830 725

1284 537 411

1188 501 208

-285 307 466 -254 817 678
522 346 407 612

-32 601 185 -30 897 400
-317 386 305 -285 307 466
-39 200 000 -4 800 000
-6 750 000 -34 400 000
-45 950 000 -39 200 000
921 201 106 863 993 742
2016 2015
93671318 93394 710
523211 559 055

-735 950 -282 447

93 458 579 93671 318
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Not 16 MARKANLAGGNINGAR

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under ret

Omklassificeringar

Forséljning / utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forséljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgédende planenligt restviirde

Not 17 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingdende bokfort virde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bokfort virde

Not 18 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under 4ret

Omklassificeringar

Forsiljningar / utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsdljning/utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restviirde

Not 19 LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAYV

Belopp vid érets ingang
Summa

Specifikation langfristiga véiirdepappersinnehay
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

2016 2015
30004 771 26 160 460
0 0

9769 578 3844 311
0 0

39 774 349 30 004 771
-11 496 529 -10 080 746
0 0

-1 777 815 -1 415 783
-13 274 344 -11 496 529
26 500 005 18 508 242
2016 2015

50 722 545 28 273 219
50 812 571 77 464 100
-99 229 958 -55014 774
2 305 158 50 722 545
2016 2015

44 305 456 39733919
2 325 806 5827 868
1516212 0
-483 508 -1256 331
47 663 966 44 305 456
-30 300 535 -26 619 404
483 508 1238 892

-4 787 187 -4 920 023
-34 604 214 -30 300 535
13 059 752 14 004 921
2016 2015

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000
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Not 20 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2016 2015
Belopp vid érets ingang 5304 222 6 760 519
Tillkommande fordringar 365 465 1329 860
Avgéende fordringar -1 102 521 -2 786 157
Summa 4 567 166 5304 222
Specifikation ovriga langfristiga fordringar
Overtagen investeringsmoms 2 871 841 3974 362
Uppskjuten skattefordran 1695 325 1329 860
Ovriga langfristiga fordringar 0 0

4 567 166 5304 222

Se dven kommentarer under not 25 avseende uppskjuten skatt.

Not 21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2016 2015
Upplupen forsékringspremie 849 427 681 668
Upplupna serviceavtal 67234 55234
Upplupna avgifter bredbandsniit 334042 306 651
Upplupna poster dvrigt 853277 818 806
Summa 2103980 1 862 359

Not 22 KASSA, BANK / CHECKRAKNINGSKREDIT

Foretagets likvida medel ir placerade pa ett for Alvesta kommun och AllboHus gemensamt koncemkonto, med Alvesta kommun

som avtalspart gentemot banken. Likvida medel 4r diarmed att likstilla med fordran pa Alvesta kommun. Med hansyn till postens

likvida karaktir och att alla transaktioner redovisas p4 ett for bolaget sérskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet

i balansridkningen under rubriken kassa och bank eller checkrikningskredit.

Beviljad intern kredit p& koncernkontot uppgar till 30 mkr (30 mkr) och &r pa balansdagen utnyttjad med 0 mkr (0 mkr.

Not 23 ANTAL AKTIER

Aktiekapital
Antal a-aktier
Kvotvirde

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till drsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 52 507 139 kr
Arets resultat 12 919 593 kr
Summa 65426 732 kr

2016

25 000 000

50
500 000

Styrelsen foresldr drsstimman besluta att i ny rikning verfora 65 426 732 kr.

2015

25 000 000
50
500 000
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Not 24 OBESKATTADE RESERVER 2016 2015
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2011 0 1 027 000
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2012 960 000 960 000
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2013 840 000 840 000
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2014 2200 000 2200 000
Periodiseringsfond vid beskattningsir 2016 3 550 000 0
Ackumulerade avskrivningar ver plan, byggnad 2 000 000 2 050 000
Summa 9 550 000 7077 000
Uppskjuten skatteskuld ingér med 2 101 000 1 556 940

Not 25 AVSATTNINGAR 2016 2015
Belopp vid érets ingdng 0 4 209 654
Arets forandring 0 -4 209 654
Summa 0 0
Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 0

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader forklaras av bokforingsméssiga och skattemiissiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhill, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar pa byggnader. Temporira skillnader under 2016 har gjort att det vid &rets utging

foreligger en uppskjuten skattefordran, se not 20.

Not 26 SKULDPOSTERS FORFALLOTID 2016 2015
Skulder till kreditinstitut
<lar 249 000 000 251 000 000
I -5ar 666 000 000 676 000 000
>S5 ar 0 0
Summa 915 000 000 927 000 000
Réanteswapavtal finns pa sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr) varav 107 000 000 kr
(148 000 000 kr) avser rénteswapavtal som framtidsstartas 2018.

Not 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2016 2015

Upplupna semesterloner och sociala avgifter 3402 921 3207 872
Upplupna rintekostnader 2 156 263 4164 629
Forskott fran kunder 11 588 090 11776 913
Utforda ej fakturerade entreprenadarbeten 781 007 861 200
Ovriga interimsskulder 2302 814 1375 766
Summa 20 231 095 21 386 380
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Not 28 STALLDA SAKERHETER 2016 2015
Stillda sakerheter Inga Inga
Not 29 EVENTUALFORPLIKTELSER 2016 2015
FASTIGO 661 782 640 868

Not 30 VASENTLIGA HANDELSER EFTER BALAN SDAGEN

Fran och med 1 april 2017 sker en verksamhetsovergéng frin AllboHus Fastighets AB till
Alvesta kommun avseende kommunal parkskdtsel.
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org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

Alvesta 2017-03-23
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Tontfiy Mases, ordf Mikael Johansson, v. ordf
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Tomm)/ Evertsson Edina Maslac
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ag,y‘us Fransson, vd Mats Nilsson

Min revisionsberittelse har avgivits den 23 mars 2017.

A

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AllboHus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AllboHus
Fastighets AB for ridkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréallats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av AllboHus Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AliboHus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verhstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nédvdndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa [el.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoéren for beddmningen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel,
och att Idmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhamtar
revisionshevis som dr tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffarjag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen och
verkstdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan forlsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrolten som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvalt-
ning for AllboHus Fastighets AB for rékenskapsaret 2016-01-
01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositionei
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r raken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhaliande till AllooHus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér forsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i 9vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Den verkstailande
direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftfande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
della, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alllid kommer att upplédcka &tgarder elier forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under heta revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pad revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pd sddana algdrder, omraden och férhdllanden som dr
vdsentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Vixjé den 23 mars 2017

LA
Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor

2(2)




Till bolagsstdmmani
Allbohus Fastighets AB

Org nr 556519-5236

Granskningsrapport for ar 2016

Jag, av fullmiktige i Alvesta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat

Allbohus ABs verksamhet under rdkenskapsaret 2016-01-01-2016-12-31.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som gller fér verksamheten.
Lekmannarevisorn ansvarar fér att granska verksamhet och intern kontroll samt

att prova om verksamheten bedrivs enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar

och féraskrifter som géller fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed
i kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge en rimlig grund fér beddmning och prévning.

Jag har foljt bolagets verksamhet, triffat ordféranden och VD:n, haft samtal om bolaget

samt {3st styrelsens protokoll.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sétt samt att bolagets interna kontroll

har varit tillrdcklig.

Alvesta 2017-03-24

“Lennart Axelsson

Lekmannarevisor




FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr. 2016 2015 2014 2013
Balansomslutning 1093722 1096792 1052781 1050453
Nettoomsittning 241 783 238 243 233 498 228 211
Resultat efter finansiella poster 17 800 -17 538 4220 12 622
Arets resultat 12 920 -13 919 987 8516
Hyresintédkter bostader 108 186 107 102 107 233 105 328
Hyresbortfall bostdder 466 491 603 1041
Hyresintékter, lokaler ' 113 524 109 462 105 870 105 361
Driftkostnader 112 395 113 030 106 576 106 591
Underhall 34153 30577 37734 28 304
Avskrivningar och nedskrivningar 45916 71 633 38 951 33479
Finansiella kostnader 21 704 25526 29 628 33 049
Yta kvm (bostider, lokaler) 235 509 232019 233 534 231611
e Hyra for samtl. dldrebostider ingdr.
Finansiering
Soliditet 9,6% 8,2% 9,9% 9,7%
Skuldséttningsgrad, ggr 9,4 11,2 9,1 9,3
Bruttorénta inkl borgen fastighetslan 2,4% 2,9% 3,4% 3,8%
Bruttorédnta fastighetslan 1,9% 2,4% 2,9% 3,3%
Lonsamhet
Avkastning pa eget kapital 18,2% -18,0% 4,1% 13,0%
Avkastning pa totalt kapital 3,6% 0,7% 3,2% 4,4%
Direktavkastning fastigheter (bokfort vir 7,1% 7,3% 6,9% 7,5%
Nyckeltal (kr /kvm)
Medelvarmhyra 987 965 950 926
Driftnetto 314 307 289 320
Underhaéll 145 132 162 122
Bruttoréinta inkl borgen 92 110 127 143
Bruttoridnta 72 91 108 124
Nyckeltal for 2012 har inte vdknats om enligt K3.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Skuldsittningsgrad, ggr = Justerade totala skulder / Justerat eget kapital
Bruttoriinta inkl borgen, fastighetslan = (Réntor fastighetslan+borgensavgift) / Genomsnittlig

skuld fastighetsian

Bruttoriinta, fastighetslan
Avkastning pa Eget kapital
Avkastning pa Totalt kapital

Direktavkastning, fastigheter

Driftnetto kr / kvin
Underhall, kr / kvim
Bruttoriinta inkl borgen, kr / kvm

Bruttorinta, kr / kvin

Genomsnittligt totalt kapital
(Hyresintakter-driftkostnader-underhall) / bokfort virde

byggnad, mark, markanldggning

= (Hyresintédkter - underhall - drifikostnader) / Yta
= Underhall / Yta

= (Rénta fastighetslén + borgensavgift) / Yta
= Rinta fastighetslan / Yta

= Réntor fastighetsldn / Genomsnittlig skuld fastighetslan

= (Resultat efter finansiella poster + finansiella kostnader) /

2012

1009 127
181 437
5.061
4768
101 810
1448
53 821
80 587
28 469
20736
25 355
166 657

9.2%

9,9
4,1%
3,6%

5,6%
3,5%
6,1%

906
267
171
152
134

= Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt just. eget kapital




AllboHus Fastighetsbestiand 2016-12-31

FASTIGHET
(Fastighetsbeteckning)

Alvesta

Bagaren 3 (mark)
Beviringen 10

Biografen (Bryggaren 20)
Bjorklovet 1

Bjomstorp (Lekaryd 9:27)
Blenda 1 g:a mejeriet
Blenda 18

Boken (Alvesta 14:6)
Borgmastaren |

Bryggaren 18 (Bryggaren 23)
Bryggaren 19 (Bryggaren 23)
Bagen 1

Béagen 2

Bathusen (Rénnedal 2)
Centrumhuset (Skéldmén 7)
Eken 1

Eklovet 1

Eksalen (Hjortronet 1)
Groinkullen (Bagen 1)
Hallska huset (Rddmannen 10)
Hatten (Murklan2) .
Hjorthagen (Hjorten 9)
Hogésdngen (Muren 1 och Staketet 1)
Konditorihuset (Bienda 1)
Kronan (Tridet 1)

Likaren 2

Mirden 10 (mark)

Olofsgard (Bagen 2)
Panncentralen (Rénnedal 2)
Pilen 1

Riksdagsmannen 1
Rédmannen 10

Ronnedal 1

Rénnelund 1

Ronnen 1, Svea 8 09 (mark)
Skéldmon 7

Smeden 3, 10, 12, 16
Sparbankshuset (Uttern 12)
Stjarnhuset (Gota 6)
Storgatan 20 (Bryggaren 23)
Svanen

Taggen (Pepparriskan 5)
Torpabacken (Timan 1)
Trytfeln 2

Tréadet

Aldermannen (Alvesta 17:2)
Aldermannen nya (Alvesta 17:2)

Hjortsberga
Vistregdrd (Sjoatorp 3:42)

LAGENHETER
Antal Area
m?
19 1141
3 381
64 4105
1 131
12 932
11 813
10 551
24 1393
62 3183
57 3357
58 3357
55 3364
15 1017
102 6209
17 1 400
57 4 857
57 3510
36 2 460
15 1195
72 4106
74 4094
40 2 854
39 2488
162 11557
81 5282
25 1351
4 425
2 230
20 1 286
48 2373
16 640
12 847
1270 80888
8 430

8 430)

LOKALER

Antal  Area

m?
4 403
3 153
1 277
7 938
2 1956
640
964
3 202
7 396
6 2601
16 4147
2 152
4 917
9 2073
1 180
2 104
2 379
3 684
| 1640
3 142
6 1356
1 20
8 3154
17 6283
2 81
4 1247
2 918
5 526
2 254
1 427
1 477
1 352
1 1 480
7 869
146 36 392
0 0

FARDIG-
STALLT
AR

1946
1985
1964
2014
1930
1990
1905, 2007
1958
1954
1972
1955
1956
1966
1967
1964
1962, 2009
1966, 2004
1992
1939, 2011
1986
1952
2016
1989
1954
1962, 84,2011

1959
1965
1958
1967, 2009
1980
1967
1965

1956
1989
1930
1960
1929
2002
1990
1995
2016
1957, 2012
1950
2005

1965

TAXERINGS-
VARDE

2016
tkr

316
8058
2113

21192

464

1982
14 989
7012
4103
10 564
16 184
19214
19 285
17311
19 781
5031
36 622
10 136
32517
10 538

18 628
13 530
7909

24114

2 141
23 490
27973
30 571
57 287
21075

11387
2375
5387
8152

688

14 583
3 961
7025

1474

Anskaffn.viirde
Byggnad
Mark
Markanliggn.

541
10518
1795
9769
7205
3379
24 353
15974
2 404
4917
5029
18 160
16 082
19 692
20 698
619
30 654
17 146
62 967
17 249
1236
18 795
56 889
9564
3289
18 303
361

16 815
2 565
13 867
152 942
44 038
20 366
6 708
950

11 556
2949
4 694
896
942
7234
5206
4018
32162
12 152
3955
12413

441

Bokfort viirde
Byggnad
Mark
Markanliggn.

391

7 857
1117
8 047
5348
557
14 132
9524
2269
3 880
3978
11 769
10 342
14 224
14 881
581
23 201
12426
37182
13 630
914
11698
53 867
7259
2735
15271
361

10 189
1774
8531
93 040
30 646
13 724
4787
705
7127
1823
3445
780
759
5252
3413
2484
31623
10 582
2454
9041

350




AllboHus Fastighetsbestind 2016-12-31

FASTIGHET LAGENHETER LOKALER FARDIG- TAXERINGS- | Anskaffn.viirde Bokfurt viirde
(Fastighetsbeteckning) STALLT VARDE Byggnad Byggnad
Antal Area |Antal Area AR 2016 Mark Mark
m? m? tkr Markanliiggn, Markanliiggn.
Aldreboenden
Bryggaren 24 (Bryggaren 23) 46 2916 3 1474 1988 43 108 27 345
Bjorkliden (Vislanda 58:2) 34 1935 1 2734 1992 43 881 26 171
Furuliden (Moheda 4:45) 60 24221 1 3237 1958 41 714 25 066
Asken (Grimslov 1:81) 16 588 3 1357 1995, 2012 20 787 14 961
Torsgérden (Lonashult 1:64, 1:65) 32 1095 1 1476 1998 26 736 15778
188 8956 9 10278
Vislanda
Banken (Vislanda 23:14) 20 1 348 1979 4623 3223 2138
Bjorken (Vislanda 17:13) 18 938 1965 2 967 659 457
Bjorklunden (Vislanda 17:18) 20 1069 1974 3458 2 683 2034
Cavallius (Vislanda 53:1) 26 1901 1992 7750 19 569 11 846
Glasmistaren (Vislanda 17:17) 25 1 565 1968 4 859 1671 1254
Rubinen (Vislanda 18:2) 16 1390 1989 3836 5733 3972
Smeden (Vislanda 42:1) 8 680 1967 1312 798 523
Smeden (Vislanda 42:3) 21 1593 1967 3212 1148 855
Lonnen (Vislanda 17:20) 8 537 2013 3715 11 286 9 180
162 11021 0 0
Moheda
Baneret (Moheda 14:3) 6 441 1988 1538 1827 1242
Farakullen (Moheda 4;209) 19 1434 1 219 1990 6 887 15130 8 850
Kloveringen (Moheda 1:104, 105) 14 1198 1988 4075 10 167 6 446
Lammet, Akanten (Moheda 4:209) 22 1483 6 1252 1967 8119 19 812 17 757
Léngorna (Moheda 9:3, 9:4) 22 1232 1966 3410 1332 964
Moheda Gastgiveri (Moheda 4:93) 6 460| 2 270 1950, 2007 3416 10 661 6287
Moheda 4:35 2 514 371 321 247
Trddgadrden (Moheda 4:210) 10 682 1992 2288 7 065 4332
99 6931 11 2255
Torpsbruk
Bjorkeryd 2:71 (pelletsanliggn.) 1 98 2003 3853 3175
Bjorkeryd (Bjorkeryd 4:11) 16 864 1957 2134 1543 1118
Disponenten (Bjoérkeryd 4:2) 8 548 1953 928 211 183
Fridhem (Bjérkeryd 8:1) 20 1496] 3 318 1963 4 447 690 525
Humble (Bjorkeryd 4:20) 20 1255 1973 2292 1453 969
64 4163 4 416
Grimslév
Kullagard (Grimslov 26:16) 9 3751 1 191 1977 876 1 897 1350
Snickaren (Grimslov 10:105) 29 2255 1987, 91 5757 21434 13 527
38 2630 1 191
Lonashult
Haldala 1:38 8 590 1991 1976 2 839 1950
Syrenen (Lonashult 1:41) 15 919] 1 63 1964,76,91 2 704 5254 3512
23 1509 1 63
Summa 1852 116528 172 49595 626 112 1082 942 743 984




AllboHus Fastighetsbestand 2016-12-31

FASTIGHET LAGENHETER LOKALER FARDIG- TAXERINGS- | Anskaffn.virde Bokftrt viirde
(Fastighetsbeteckning) STALLT VARDE Byggnad Byggnad
Antal Area |Antal Area AR 2016 Mark Mark
VERKSAMHETSFASTIGHETER m? m? tkr Markanléiggn. Markanliggn.
Alvesta
Alvesta dagcenter (Alvesta 16:2) 1 1240 1982 3444 2987
Aringsas forskola (Alvesta 14:56) 2 3499( 1957, 64, 68, 2015 42 063 40 521
Benestadgarden (Benestad 22:15) 1 250 1945 35 27
Blommagards forskola (Alvesta 14:56) 1 762 1986, 89 3044 2676
Blommagérds forskola avd Tridet (Timotejen) 1 140 1986 807 712
Blddingegarden (Bladinge 3:25) 1 772 1950, 92 1202 1 000
Brandstationen, Alvesta (Niten 2) 3 858 1961 804 5196 4601
Fordonsgymnasiet (Alvesta 14:56) 2 3810 1992 23 798 18 889
Groénkullaskolan (Alvesta 14:56) 1 9195 1965,2004, 07 27 764 25735
Hagaskolan (Alvesta 14:56) 2 7472 1960, 2000 22019 19 404
Kommunfdrradet (Silgen 3) 5 3086 1987 6151 5092 4276
Lunnagards forskola (Alvesta 14:56) 1 965 1977 978 821
Matsalen vid Folkets Hus (Alvesta 14:56) 2 930 1993 3651 3176
Pristdngsskolan (Alvesta 14:56) 1 5419] 1960, 80, 89 47285 41 675
Riksdagsmannagérden (Krigaren 1) 1 172 2 217| 1800, 1909, 46 970 1241 1127
Skogsbackens forskola (Alvesta 14:56) 1 695 1969 869 723
Stenlyckeskolan (Alvesta 14:56) 4 2365 1922 17910 15 487
Virdaskolan - sérskola (Alvesta 14:56) 1 1234 1969 1 545 1 331
Angagardens forskola (Alvesta 14:56) 1 1068 1975 15 12
Hjortsberga .
Hjortsbergaskolan (Areda 4:29) 1 2208 1960, 90 12 442 10711
Moheda
Langagards forskola (Moheda-Ryd 1:56) 2 1874| 1971, 77, 2016 2320 2176
Lararbostad Slétthdg (Slatthog 1:10) 1 173 1926, 57 543 540 429
Mc klubbens lokal (del av Vegby 13:35) 1 250 1935 54 82 52
Mohedaskolan (Moheda-Ryd 1:56) 3 4731| 1959, 86,2005 37478 33 186
Slatthogs forskola (Slitthog 1:13) 1 897| 1964, 89, 2005 6162 5426
Vegby sporthall (Moheda-Ryd 1:56) 1 1020 1976 305 257
Vislanda
Brandstationen, Vislanda (Vislanda 30:3) 1 198 1955 147 667 283
Kvarngardens forskola (Vislanda 80:2) 1 1126 1969, 80 1763 1516
Tallbackens forskola (Vislanda 80:2) 1 763 2010 12 291 10 960
Vislandaskolan (Vislanda 80:2) 4 6967|1952, 66, &1, 87, 26 251 23770
1997, 2015
Grimslov
Brandstationen, Grimsl&v (Grimslév 10:88) 2 228 1960 160 53 44
Grimsgardens forskola (Grimslov 1:212) 1 531| 1977, 85, 2012 2475 2254
Skateldvsskolan (Grimslév 1:212) 1 2155 1964, 90 17 597 15378
Torsasby
Torsasby forskola (Torsas 5:20) 1 530 1951 1 601 1426
Lonashult
Lonashults forskola, sporthall (Lonashult 1:69) 3 1586] 1961, 89, 97 4 843 4128
2 345 57 69041 8 829 334 828 297 176
TOTALT 1854 116873 229 118636 634 941 1417770 1 041 160




