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Sammantradesdatum 2020-03-24 ALLBOHUS
Plats och tid Kommunhuset konferensrum Salen vaning 1, 2020-03-24
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Per Ribacke
Justerande %cﬁ

C/Tﬁomas Johnsson
Paragrafer §15-29
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Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum 2020-03-24

§ 15 Nirvarokontroll

Narvarokontroll genomférdes, jamfor protokollsbilaga A.

§ 16 Val av justerande

Till justerare véljs Thomas Jonsson.

§ 17 Féregaende métes protokoll

Féregaende motes protokoll godkanns.

§ 18 Godkannande av dagordning

Styrelsen beslutar att godkadnna dagordningen men att lyfta ut drendet revidering av
uthyrningspolicy.

§ 19 Finansrapport

Ekonomichef redovisar finansrapport enligt bilaga 1.

Styrelsen beslutar

Att med godkannande lagga finansrapport enligt bilaga 1 till handlingarna.

§ 20 Vakansrapport
Marknadschef redovisar vakanslaget.
Styrelsen beslutar:

Att med godkannande lagga vakansrapporten till handlingarna.

§ 21 Projektrapport

Fastighetschef redovisar projektrapport enligt bilaga 2.

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2020-03-24

Styrelsen beslutar

Att med godkdnnande lagga projektrapporten enligt bilaga 2 till handlingarna.

§ 22 Personalrapport
HR-chef redovisar personalrapport.
Styrelsen beslutar

Att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna.

§ 23 Avtal centralisering av vissa funktioner

Forslag avseende avtal mellan AllboHus och Alvesta Kommun géllande centralisering av HR,
ekonomi och IT har skickats ut till styrelsen enligt bilaga 3. Férslag pa instruktion fér VD samt
arbetsfordelning mellan styrelse och VD inom AllboHus Fastighets AB fran den 1 april 2020
har skickats till styrelsen enligt bilaga 4.

Styrelsen beslutar

Att godkanna férslag till avtal mellan AllboHus och Alvesta kommun géllande HR, ekonomi och
IT enligt bilaga 3.

Att ge VD i uppdrag att underteckna avtalen.

Att godkanna forslag till instruktion for VD samt arbetsférdelning mellan styrelse och VD inom
AllboHus fastighets AB enligt bilaga 4.

§ 24 Brev fran hyresgast
Brev fran hyresgast har skickats till styrelsen enligt bilaga 5.
Styrelsen beslutar

Att notera brevet enligt bilaga 5 och lagga det till handlingarna

§ 25 AllboHus vision, affarsidé och langsiktiga mal

I nulaget saknar AllboHus tydlig vision, affarsidé och langsiktiga mal. Detta behéver tas fram.

Utdragsbestyrkande

3 9 T2
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Sammantradesdatum 2020-03-24

Styrelsen beslutar

Att ge VD i uppdrag att bérja arbeta med fragan om vision, affarsidé och langsiktiga mal och
presentera detta for styrelsen.

§ 26 AllboHus arsredovisning

Forslag till arsredovisning 2019 har skickats till styrelsen enligt bilaga 6.

Styrelsen beslutar

Att godkanna forslag till arsredovisning 2019 enligt bilaga 6 och att 6verlamna den till
revisorerna.

Att foresla till arsstdmman att besluta att i ny réakning éverféra 99 942 708 kr.

§ 27 VD:s rapport fran verksamheten
VD rapporterar fran verksamheten enligt bilaga 7.
Styrelsen beslutar

Att med godkannande lagga VD:s rapport enligt bilaga 7 till handlingarna.

§ 28 Ovriga drenden

Hagart Valtersson lyfter fragan om att delar av Hjortsbergavagen ar avstangd for trafik. Det 4r
kommunen som ansvarar for avstangningen.

§ 29 Mébtet avslutas

Ordforande tackar for visat intresse och avslutar moétet.

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSBILAGA A
Vid sammantride 2020-03-24

Klockan 13:15-14:45

Nérvarande Niér- | Avvikande | Beslutande Ersiittning Summa
varande | nédrvaro Ja Nej | Instiillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledaméter
Per Ribacke X X
Sofie Ardh X X
Thomas Haraldsson - X
Thomas Johnsson X X
Fredrik Jonsson X X
Suppleanter
Robert Olesen - X
Mubarik Ise - X
Hagart Valtersson X X
Gunilla Gustafson - X
Jens Amebert X X
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Patrik Rosén X X
Suppleanter X
Henric Karlsson X X
Ovriga deltagare
Thomas Ottosson X X
Kristina Petersson X §15-§ 22 X
Matilda Persson X X
Miriam Sj6dén X X
Fransson
Caroline Fagerstrom X X
Lars Andersson X § 15-§ 21 X
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Bilaga )

AVTAL
HR-STOD OCH LONEHANTERING

mellan
ALVESTA KOMMUN
och
ALLBOHUS FASTIGHETS AB

daterat
2020-03-11



(M

2

1.1

1.2

1.3

1.4

21

22

Avtal om HR-stod och I6nehantering ("Avtalet”) har ingatts mellan

Alvesta kommun, genom kommunledningsférvaltningen, 212000-0639, (*‘Kommunen”);
och

ALLBOHUS Fastighets AB, 556519-5236 (“Bolaget”).

Kommunen och Bolaget &r nedan var for sig benamnda "Part" samt gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

Fran och med 2020 kommer Kommunen att samordna flera administrativa processer i
kommunkoncernen och centralisera flera funktioner for bland annat HR, I6nehantering och
ekonomi. Detta ar en foréndring mot tidigare vilket i praktiken innebar att anvisningar och
information avseende ledningsprocesserna kommer direkt frAn Kommunen till bade
férvaltningar och bolag pa ett likartat sétt.

Syftet med att samordna stdd- och ledningsprocesserna i hela koncernen ar dkad
effektivitet, minskad sarbarhet, en 6kad samordning av kompetensutveckling, likvardighet i
arbetssétt och uppfdljning samt ett dkat samutnyttjande av resurser. Kommunen driver
darmed stdd- och serviceprocesserna tillsammans med Bolaget och évriga bolag.

Centraliseringen av flera arbetsuppgifter avseende HR-funktioner medfér okade kostnader
for Kommunen i form av utokad bemanning fér att tillhandahalla de tjénster bolagen
efterfragar. Centralisering innebar att Bolaget, likt Kommunens 6vriga bolag, kommer att
kopa tjanster avseende olika uppgifter inom HR fran Kommunen. Dessa tjénster bestar av
radgivning och support i arbetsrétts-, avtals- och Ovriga férhandlingsfragor. Kommunen
skoter sedan tidigare en del uppgifter at Bolaget inom I6nehantering, sasom driftkérning
och systemférvaltning.

Avtalet avser att reglera omfattningen av och vad Bolaget ska betala i erséattning for
ovanstaende tjanster.

TJANSTERNA OCH DESS OMFATTNING

Kommunen ska tillhandahalla strategisk radgivning, stdd, processtyrning och
koncernovergripande tjanster inom omradena HR och pa satt som framgar under avsnitt 1.

Darutdver ska Kommunen tillhandahélla rad och stéd i arbetsmiljofragor, rehabilitering,
rekrytering, kompetensutveckling, samverkan / MBL, avveckling och omstallning, friskvard
och schemahantering m m. | dvrigt erbjuda internutbildningar for chefer och méjlighet for
Bolaget att kopa till tjnster i form av IT-st0d inom HR, nya moduler till HR-systemet eller
systemstdd inom arbetsmiljo som Adato, LISA, SARA och NOVI. Kostnader for
annonsering, anlitande av externa konsulter samt resurser for rekrytering av chefer ingar
inte i Avtalet.



23
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2.5

2.6
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31

3.2

33

34

| dvrigt ska Kommunen skota Bolagets alla driftkorningar i I6nesystemet sdsom
[6nebearbetningar, bankfiler, kontering, ekonomifil och LAS-bearbetningar samt skéta
systemforvaltningen, i enlighet med tidigare uppréttat avtal (bilaga 1). Ett avtal rérande
hantering av drift ar sedan flera ar upprattat mellan Kommunen och Bolaget och géller
aven 2020. Villkor och kostnad for ldnehantering ska enligt plan tas in i det dvergripande
Avtalet med indexupprakning fran 1 januari 2021. Parterna ar overens om efterstréva att
ovrig hantering sasom statistik, AGl-rapportering till skatteverket, pensionshantering med
mera inom |6nehantering tas Gver och ingar i nya Avtalet fran 2021.

Kostnader i HR-systemet for tillkommande lokala avtal eller bestdmmelser ingdr inte i
Avtalet.

Overgangen av arbetsuppgifter till Kommunen kommer att ske successivt under 2020 med
bérjan 1 juli 2020. Malbilden ar att alla delar, inom HR och en utvidgad I16nehantering ska
vara helt genomférda till 1 januari 2021.

Tjansterna i punkt 2.1 motsvarar 10 % av kostnad fér kommunens HR-chef. Kostnaden
belastar moderbotaget Alvesta kommunféretag AB.

Tjansterna i punkt 2.2 motsvarar kostnad fér en HR-konsult om 70 %. Kostnaden ar baserad
pa nuvarande Iénekostnad for HR-ansvarig vid Bolaget.

Tjénsterna i 2.3 &r reglerat i tidigare avtal mellan Kommunen och Bolaget och uppgar till en
kostnad av 60135 kronor avseende 2020 ars niva. Kostnaden regleras upp via
indexupprakning arligen genom KPI. Vid en utékning av Kommunens tjdnster inom omrade
l6nehantering fran 2021 sker en omfoérhandling och omreglering av villkor och kostnader.

KOSTNAD

Bolaget ska saledes ersétta Kommunen med 70 % av HR-ansvarigs 16n vid Bolaget samt
lagstadgade och avtalsenliga personalomkostnader, f n 40,15% av aktuell Ibnesumma. |
Ovrigt tillkommer en overheadkostnad med 10 %, av total [6nekostnad (se bil 2).

Beloppen i 3.1 avser 2019 ars loneniva. Justering sker arligen efter genomférd
IGnerevision hos Kommunen.

Fakturering sker enligt avsnitt 5.

Om Kommunen efter nyrekrytering eller motsvarande har hégre I6nekostnader &n vad
som foljer av punkterna 3.1 och 3.3 har Kommunen ratt till ersattning aven for
overskjutande del mot meddelande dérom senast 30 dagar fore tillaggsfakturering
Meddelandet ska héftas till detta Avtal. Motsvarande tilldmpning géller d& &ven om
Kommunen pa motsvarande satt fatt en lagre Ionekostnad.



Bil 2 - Kostnad foér HR-konsult 2020 ars niva

Manads|on heltid 54200 kr x 0,70% = 37940 kr
Lagstadgade personalomkostnader: 40,15%

37940 x 1,4015 = 53172,91 kr. Overheadkostnad 10%
53172,91 x 1,10 = 58490 kr / manad

58490 x 6 = 350 941 kr



4.1

4.2

5.1

6.1

AVTALSTID

Avtalet géller kalenderarsvis perioden 2020-07-01—2023-12-31. Under 2020 &r
avtalsperioden sex (6) manader varfor drskostnaden da blir Iagre. Kostnaderna justeras
vid stérre forandringar i takt med att ytterligare tjanster tillhandahalls av kommunen. Se
punkt 2.2.

Parterna &r éverens om att Avtalet och tjénsternas omfattning foljs upp arligen, senast
under november manad innevarande ar.

Bolaget och kommunen kan var och en for sig séga upp Avtalet senast sex (6) manader
fére avtalsperiodens slut 2023-12-31. Om avtalet inte s&gs upp enligt gélande
dverenskommelse om uppségningstid, sex (6) manader, forlangs det med ett (1) ar i taget.

FAKTURERING

Fakturering for Tjansterna kommer att ske kvartalsvis i férskott, savida parterna inte enas
om arsvis fakturering i férskott. Betalningsvillkor 30 dagar.

OVRIGT

Parterna kan enas om att férandra villkoren i detta Avtal. Ar det mindre &ndringar ska det
haftas till Avtalet pa satt som foljer av p 3.4. Ar det mer ingripande foréndringar ska Parterna
istéllet inga nytt avtal som ersatter detta Avtal.

Detta Avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Alvesta den Alvesta den

ALVESTA KOMMUN ALLBOHUS FASTIGHETS AB
Camilla Holmgqvist Thomas Ottosson
Kommunchef VD



AVTAL
IT-SUPPORT, IT-DRIFT OCH IT-STOD

mellan

ALVESTA KOMMUN

och

BOLAGET

daterat
2020-02-26



Avtal om IT-Drift, IT-klient och IT-stéd ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1) Alvesta kommun, genom kommunledningsforvaltningen, 212000-0639, ("Kommunen”);
och
(2) Allbohus AB, (“Bolaget”).

Kommunen och Bolaget ar nedan var fér sig bendmnda "Part" samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND

Fran och med 2020 kommer Kommunen att samordna flera administrativa processer i
kommunkoncernen och centralisera flera funktioner for bland annat HR, I6nehantering, IT ekonomi
och upphandling. Detta ar en forandring mot tidigare vilket i praktiken innebdar att anvisningar och
information avseende ledningsprocesserna kommer direkt fran Kommunen till bade férvaltningar och
bolag pa ett likartat s&tt.

Syftet med att samordna stdd- och ledningsprocesserna i hela koncernen &r 6kad effektivitet, minskad
sarbarhet, en okad samordning av kompetensutveckling, likvardighet i arbetssatt och uppféljning
samt ett okat samutnyttjande av resurser. Kommunen driver ddrmed stéd- och serviceprocesserna
tillsammans med Bolaget och évriga bolag.

Centraliseringen av flera arbetsuppgifter avseende IT-funktioner medfér 6kade kostnader for
Kommunen i form av utdkad bemanning for att tillhandahalla de tjanster bolagen efterfragar.
Centralisering innebar att Bolaget, likt Kommunens 6vriga bolag, kommer att kdpa tjanster avseende
olika uppgifter inom IT frAin Kommunen. Dessa tjanster bestdr av IT-drift gallande néatverk,
verksamhetsservrar, Klienter, telefoni, support, radgivning samt inkép av IT-mjukvara/hardvara for
ovanstaende tjanster.

Avtalet avser att reglera omfattningen av och vad Bolaget ska betala i ersattning for ovanstaende
tjanster.

2 TJANSTERNA OCH DESS OMFATTNING
2.1 Kommunen ska tillhandahalla koncernévergripande tjanster inom IT omradet.

IT-support omfattar klientsupport via telefon, e-post, webben och pa plats. Inkdp av hardvara och
mjukvara samt livscykelhantering.

[T-drift omfattar drift av IT-miljén i form av atgarder sasom serverunderhall, natunderhall, backuper
och sakerhet.

IT-stdd omfattar stéd i samband med strategiska beslut géllande hardvara, mjukvara, upphandlingar,
digitalisering, bredband, telefoni, e-tjanster.



2.2 Overgangen av arbetsuppgifter till Kommunen kommer att ske successivt under 2020 med bérjan
1 april. Malbilden ar att alla delar inom IT skall vara genomférda till 31 dec 2020.

2.3 Samtliga telefoni- och IT-inkdp som inkluderar bade varor och tjdnster ska godkdnnas av IT-chef
och hanteras av IT-avdelningen, oavsett om det ar en driftkostnad eller investering. Med IT-inkdp
avses alla typer av IT-utrustning och digitala hjlpmedel, exempelvis verksamhetssystem, datorer
och skarmar, lasplattor, mobiltelefoner, skrivare/kopiatorer, projektorer, TV, natverk/Wi-Fi eller
liknande utrustning.

3 KOSTNADER

3.1 Kommunen betalar 70% av kommunkoncernens gemensamma IT-kostnader och bolagen delar
pa de resterande 30% (1 017 milj fér 2020). Bolaget ska saledes ersatta Kommunen med 64% av
bolagens gemensamma IT-kostnader. Justering av kostnaderna kommer att ske infor varje
budgetar, b.l.a beroende pa 6kade lonekostnader, 6kade leverantdrskostnader, specifika satsningar
inom IT omradet.

Fakturering sker enligt avsnitt 5.

Om Kommunen har fatt 6kade IT-kostnader an vad som foljer av punkterna 3.1 har Kommunen ratt
till erséattning aven for Gverskjutande del mot meddelande ddrom senast 30 dagar fére
tillaggsfakturering. Motsvarande tillampning géller da dven om Kommunen pa motsvarande satt fatt
lagre IT-kostnader.

Kostnader for verksamheterna ar: Klient, Skrivare, Licenser, IT-tillbehor, Forbindelse och
Verksamhetssystem.

Klient fordelas per arbetsstation och inkluderar dator/lasplatta, skarm, tangentbord, mus,
vaska samt kostnaderna for IT-support och natkostnader.

e Skrivare omfattar kostnaderna for antingen inkép eller hyra av skrivare samt serviceavtal.
e Licenser omfattar kostnaderna for Microsoft licenser samt évriga licenskostnader.

e [T-tillbehor omfattar RollerMouse, headset, tradldst tangentbord, tradlés mus, USB stickor.
e Forbindelse omfattar kostnaderna for forbindelsen hos bredbandsleverantoren.

e Verksamhetssystem omfattar driftkostnaderna for verksamhetssystemen, licenser, konsulter,
support.



4 AVTALSTID

Avtalet I6per under tre (3) ar med start den 1 april 2020. Kostnaderna kan justeras vid storre
férandringar i takt med att ytterligare tjénster tillhandahalls av kommunen. Se punkt 2.1.
Parterna &r éverens om att Avtalet och tjansternas omfattning féljs upp arligen, senast under
november manad innevarande ar.

Bolaget och Kommunen kan var och en for sig séga upp Avtalet senast 6 manader fére
avtalsperiodens slut, vid ndstkommande arsskifte om avtalet inte ségs upp enligt géllande
dverenskommelse om uppséagningstid, sex (6) manader, forlangs det med ett (1) ar i taget.

5 FAKTURERING

Fakturering fér Tjénsterna kommer att ske kvartalsvis i forskott sévida inte parterna enas om arsvis
fakturering i forskott. Betalningsvillkor 30 dagar.

6 OVRIGT
Parterna ska fortlopande utvardera tjansternas omfattning, innehall och kostnader.

Parterna kan enas om att forandra villkoren i detta Avtal. Ar det mindre andringar ska det haftas till
Avtalet pa satt som foljer av p 3.1. Ar det mer ingripande féréndringar ska Parterna istéllet inga nytt
avtal som ersétter detta Avtal.

Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Alvesta den Alvesta den

ALVESTA KONMMUN ALLBOHUS FASTIGHETS AB
Camilla Holmgvist Thomas Ottosson
Kommunchef VD



AVTAL
EKONOMISKA OCH FINANSIELLA TJANSTER

mellan

ALVESTA KOMMUN

och

ALLBOHUS FASTIGHETS AB

daterat
2020-03-26



(1

2)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Avtal om ("Avtalet”) har ingatts mellan

Alvesta kommun, genom kommunledningsférvaliningen, 212000-0639, (*“Kommunen”);
och

Allhohus Fastighets AB, 556519-5236("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget &r nedan var for sig benamnda "Part" samt gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

Fran och med 2020 kommer Kommunen att samordna flera administrativa processer i
kommunkoncernen och centralisera flera funktioner for bland annat HR, I6nehantering, IT
ekonomi, finans och upphandling. Detta ar en forandring mot tidigare vilket i praktiken
innebar att anvisningar och information avseende ledningsprocesserna kommer direkt fran
Kommunen till bade forvaltningar och bolag pa ett likartat satt.

Syftet med att samordna stéd- och ledningsprocesserna i hela koncernen &r okad
effektivitet, minskad sarbarhet, en 6kad samordning av kompetensutveckling, likvardighet i
arbetssatt och uppfoljning samt ett 6kat samutnyttjande av resurser. Kommunen driver
darmed stod- och serviceprocesserna tillsammans med Bolaget och 6vriga bolag.

Centraliseringen av flera arbetsuppgifter avseende Ekonomi och finansiella funktioner
medfér 6kade kostnader féor Kommunen i form av utdkad bemanning for att tillhandahalla
de tjanster bolagen efterfragar. Centralisering innebar att Bolaget, likt Kommunens dvriga
bolag, kommer att kdpa tjanster avseende olika uppgifter inom Ekonomi och Finans fran
Kommunen. Dessa tjanster bestar av radgivning, support och leverans inom budget och
malstyrning, ekonomi, redovisning, reskontra, finans och intern kontroll.

Avtalet avser att reglera omfattningen av och vad Bolaget ska betala i ersattning for
ovanstaende tjanster.

TJANSTERNA OCH DESS OMFATTNING

Kommunen ska tillhandahalla strategisk radgivning, stdd, processtyrning och
koncerndvergripande tjanster inom omradena Ekonomi och Finans och pa satt som framgar
under avsnitt 1.

Darutéver ska Kommunen skota Bolagets bokféring, redovisning, bokslut, prognoser,
skatteberskningar, projektredovisning, momsfragor och hantering av 18n, samt évriga fragor
som tidigare hanterats av controller och ekonomichef.

Kostnader for ekonomi- och upphandlingssystem samt beslutsstodsystem regleras ej i detta
avtal.
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Overgangen av arbetsuppgifter till Kommunen kommer att ske successivt under 2020 med
borjan 1 april. Malbilden &r att alla delar ekonomi och finans ska vara genomférda senast
under fjarde kvartalet 2020.

Tjansterna i punkt 2.1 faktureras Alvesta Kommunféretag AB och levereras till koncernen
som helhet.

Tjansterna i punkt 2.2 motsvarar kostnad for tva Ekonomers om sammaniagt en
sysselsattningsgrad pa 195%. Kostnaden &r baserad pa nuvarande l6nekostnad for
Ekonomichef och Controller vid Bolaget.

KOSTNAD

Bolaget ska saledes ersétta 195% av Ekonomers [6n samt lagstadgade och avtalsenliga
personalomkostnader, f n 40,15% av aktuell Ionesumma. | Gvrigt tillkommer en
overheadkostnad med 10 %, av total [6nekostnad. Arlig kostnad fér controllers i 2019 ars
[6neniva uppgar till 1 768 300 kr.

Beloppen i 3.1 avser 2019 ars I6neniva. Justering sker arligen efter genomford
Idnerevision hos Kommunen.

Fakturering sker enligt avsnitt 5.

Om Kommunen efter nyrekrytering eller motsvarande har hégre I16nekostnader an vad
som foljer av punkterna 3.1 och 3.2 har Kommunen rétt till ersattning &ven for
dverskjutande del mot meddelande darom senast 30 dagar fore tilldggsfakturering
Meddelandet ska héftas till detta Avtal. Motsvarande tilldampning galler d& dven om
Kommunen pa motsvarande satt fatt en lagre l6nekostnad.
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AVTALSTID

Avtalet géller kalenderarsvis perioden 2020-04-01—2023-12-31. Under 2020 ar
avtalsperioden endast nio (9) manader varfor arskostnaden da blir I&gre.

Kostnaderna kan justeras vid storre foréandringar i takt med att ytterligare tjénster
tillhandahalls av kommunen. Se punkt 2.2.

Parterna dr dverens om att Avtalet och tjansternas omfattning foljs upp arligen, senast
under november manad innevarande ar.

Bolaget och Kommunen kan var och en for sig séga upp Avtalet senast 6 manader fére
nuvarande avtalsperiods slut. Om avtalet inte sags upp enligt gailande éverenskommelse
om uppsagningstid, sex (6) manader, forlangs det med ett (1) ar i taget.

FAKTURERING

Fakturering for Tjansterna kommer att ske kvartalsvis i férskott savida inte parterna enas
om arsvis fakturering i forskott. Betalningsvillkor 30 dagar.

OVRIGT

Parterna kan enas om att forindra villkoren i detta Avtal. Ar det mindre &ndringar ska det
haftas till Avtalet pa satt som foljer av p 3.4. Ar det mer ingripande foréndringar ska Parterna
istallet ingd nytt avtal som ersatter detta Avtal.

Detta Avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Alvesta den Alvesta den

ALVESTA KOMMUN ALLBOHUS FASTIGHETS AB
Camilla Holmqvist Thomas Ottosson
Kommunchef vD
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INSTRUKTION FOR VD SAMT ARBETSFORDELNING

mellan styrelse och VD inom Allbohus Fastighets AB

Allmant

Styrelsen och VD har att folja bestammelser i aktiebolagslagen och bolagsordningen samt dgarens
uttalade 6nskemal om verksamhetens inriktning.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ska utéver vad som framgar av aktiebolagslagen och bolagsordningen handha och besluta i
arenden angaende:

e Overgripande frdgor om organisation och arbetsformer
o arlig budget

e affdrsplan

o fragor VD hanskjutit till styrelsen for beslut

e fragor av storre strategisk eller ekonomisk betydelse

Verkstéllande direktéren

VD ska fullgora sina arbetsuppgifter enligt en av styrelsen sarskilt faststalld instruktion, bilaga 1.

Q) 7 W



Bilaga 1
INSTRUKTION FOR VERKSTALLANDE DIREKTOR |
ALLBOHUS FASTIGHETS AB

Allmédnna befogenheter

Verkstallande Direktoren ("VD”) ska leda bolagets verksamheter och under styrelsens dverinseende
sérja for en tillfredstéllande organisation samt tillsyn av verksamheten. VD ska direkt eller indirekt
utdva tillsyn Gver bolagets befattningshavare.

VD ska handha den |5pande férvaltningen och vidta erforderliga atgarder for att uppratthalla driften.
VD &ger féretrdda bolaget och teckna dess firma for sddan atgard, i den man inte annat foljer av
nedanstaende.

VD ska pa bolagets vdgnar fatta beslut i fragor som ror offentlighet och sekretess vad avser
allminhetens ratt att ta del av uppgifter i alimanna handlingar i bolaget.

Inskrdnkningar
Avtal i allménhet

VD &ger inte ritt att tréffa nya avtal fér bolagets rdkning som i sin utformning for féretaget kan fa
principiella konsekvenser och nar avtalets underliggande varde (i férekommande fall ackumulerat
under avtalsperioden) dverstiger 10 miljoner kronor.

Beslut om inkép m.m.
VD ar ansvarig for varje form av budgetoverskridande.

VD ager ej ratt att sjalvsténdigt fatta beslut om eller genomféra investeringar som inte ryms inom av
styrelsen faststiélld investeringsbudget och/eller affarsplan och med ett Gverstigande varde av 10
mkr.

MBL och anstidllningsavtal

VD ansvarar for att bolagets foérhandlings- och informationsskyldighet enligt MBL och tilldmpliga
kollektivavtal fullgors.

VD dger inte ratt att tréffa avtal om anstédllningar om dessa ar osedvanliga eller i 6vrigt har stor
betydelse for foretaget. VD dger ej heller ratt att, utan styrelsens férgaende godkdnnande i varje
enskilt fall, i anstéllningsavtal ge anstalld ratt till avgangsvederlag, tantiem, eller motsvarande
férman.

Lan

VD dger inte ratt att uppta lan for bolagets rdkning om inte lanet ar klart sanktionerat av styrelsen i
faststélld investeringsbudget.

Pant och borgen

VD har inte ratt att pantsatta bolagets egendom, att for bolagets rikning ingd borgensforbindelse
eller att stélla annan for bolaget jamforlig sakerhet.

) Xen



Féretagsdverldtelser och féretagsférvirv

VD dger €j ratt att helt eller delvis avyttra dotter- respektive intressebolag eller verksamheter
(inkrdm). Motsvarande géller for forvirv. Beslut om foretagsoverlatelser/féretagsforvary ska fattas
av styrelsen.

Fast egendom och tomtritt

VD har ej rétt att avhdnda, lata inteckna eller pa annat sdtt med nyttjanderatt uppldta bolagets fasta
egendom eller tomtrdtt. Denna begrénsning avser inte for verksamheten sedvanliga hyreskontrakt
eller i férekommande fall arrenden.

Ovriga beslut och Gtgdrder

VD har inte rétt att inga avtal eller vidta dtgarder som med hansyn till sitt innehall eller sin
langvarighet eller det virde som star pa spel framstar som osedvanliga eller av stor betydelse for
bolaget eller ar oférenliga med av styrelsen fattade strategiska beslut.

Rapportering, uppfoljning, styrelsearbete m.m.
Beslut som fattas av styrelsen m.m.

VD &r skyldig att i samrad med ordféranden bereda och infor styrelsen foredra fragor som ligger
utanfor [6pande forvaltningsatgarder och som ska handlaggas eller beslutas av styrelsen.

VD ska sjalv eller genom annan féredra drenden pa styrelsens sammantraden.

VD ska pa ordférandens begaran kalla till styrelsesammantrade.

Koncernen

VD ska regelbundet bjuda in foretradare for koncernbolagen till styrelsens sammantraden.

VD ska regelbundet sjdlv eller med ordféranden och/eller presidium tréffa féretradare for
koncernbolagen och i 6vrigt samordna koncernen pa ett effektivt och andamalsenligt satt.

Bradskande éirenden

VD ska fatta beslut i forvaltningsfragor som annars ankommer pa styrelsen att besluta om, nér
styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vésentlig olagenhet for bolagets verksamhet. Om det ar
mdijligt ska beslutet foregds av samrad med styrelsens ordférande. | sddana fall ska styrelsen sa snart
som mojligt underrattas om atgarden.

Attestrdtt

Det dligger VD att uppratta fullstindiga attestinstruktioner avseende bolaget. | denna instruktion ska
upptas vilka personer (personkategorier} som ska utféra underliggande kontroll, vem som har
attestratt och utanordningsrdtt. Om det ges mojlighet att delegera attestratten, ska detta s&rskilt
anges och om méjlighet till vilka personer.

VD dger inte ratt att attestera egna fakturor, kostnader eller motsvarande, de attesteras av styrelsens
ordférande eller den person som styrelsen annars utser.



Arbetsmiljoansvar

Styrelsen har tilldelat VD det Gvergripande ansvaret for tillampning av arbetsmiljélagen och 6vriga
regler inom arbetsmiljdbomradet.

Firmateckningsréitt m.m.

VD dger ratt — med hénsyn tagen till inskrankningar enligt ovan — att teckna bolagets firma rérande
angeldgenheter som faller inom den I6pande férvaltningen.

VD &ger inom ramen for sin behorighet delegera beslutanderétt till annan anstélld hos bolaget samt
utfarda fullmakt. VD ansvarar for hur sddana 6verforda befogenheter utnyttjas och svarar fér dem
som for eget beslut.

VD far inte handlagga fragor rorande avtal mellan VD och bolaget. VD far inte heller handligga fragor
om avtal mellan bolaget och tredje man, om VD i fragan har ett vasentligt intresse som kan strida
mot bolagets. VD far inte heller handldgga fragor om avtal mellan bolaget och tredje man, som VD
ensam eller tillsammans med far foretrada.

Bokféring, redovisning och rapportering

VD svarar for att bolagets bokforing fullgdrs i Gverensstimmelse med lag och att
medelsforvaltningen skéts pa ett betryggande sitt.

VD ska dvervaka och tillse att det finns ett fungerande redovisnings- och rapporteringssystem till
styrelsen betraffande bolagets ekonomiska stéllning.

VD &r skyldig att folja de sarskilda anvisningar som styrelsen utfardat fér VD:s ekonomiska
rapportering till styrelsen. VD ska fortldpande informera styrelsen om bolagets och koncernens
forhallanden, bland annat vad avser resultat- och likviditetsprognoser, rdnteutveckling, koncernens
ldnestruktur och riskprofil samt uthyrnings- och férsaljningslaget.

VD ska fore borjan av varje nytt rakenskapsar i samrad med ordféranden upprétta och understilla
styrelsen ett forslag till arsbudget.

Lojalitetsplikt

VD &r skyldig att i sitt handlande for bolaget framja bolagets intressen. VD ska iaktta lojalitetsplikt
som féljer av anstélliningen, vilket bl.a. medfér att VD har tystnadsplikt nir det géller angeldgenheter
och férhallanden som det kan vara skadligt fér bolaget att yppa samt att VD har upplysningsplikt
gentemot styrelsen rérande angeldgenheter och férhallanden som har betydelse for bolaget.

) Yen
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Du har sagt upp din lagenhet och har nu tre manader pa dig att planera din flytt. Har ar
ett par saker som du behdver kornma ihag.

Aterldmning av samtliga nycklar

Nycklar och eventuella praxar ska lamnas till AllboHus
pa Storgatan 15A i Alvesta kl. 10 pa avflyttningsdagen.
Om nycklarna till ligenheten inte [amnas tillbaka tving-
as AllboHus att byta I3s, en kostnad som kommer att
faktureras dig. Gldminte nycklar till garage, motorvérmare,
forrad och tvattstuga.

Besiktiga ldgenheten

Nar du sagt upp din lagenhet kommer AllboHus att boka
in en tid fér besiktning. Lis mer pa Besiktning av ldgenhet.

Avlasning av elmétare

Detta gors automatiskt nar AllboHus meddelar
elleverantéren om avflyttningen.

Adressandring

Du anmaler sjalv din flytt till Skatteverket eller tar hjalp
av Svensk Adressandring. Dar kan du ocks3 bestalla
tillfallig eftersandning eller lagring av post.

Visning av lagenheten

Det &r du som ska flytta ut ur |dgenheten som har ansva-
ret fér att visa ldgenheten for kommande hyresgéster.
Visningen sker i samrad med omradesansvarig bovard.

Stddning

Nasta hyresgast ska kunna flytta in utan ytterligare
stadning. Alla utrymmen ska stidas; balkong, forrad och
eventuellt garage. Om stidningen ar undermalig skickar
AllboHus en faktura for stidning. Mébler och grovsopor
ska du sjalv transportera till &tervinningen.

h

ALLBOHUS

THIIL W AR LT sosmeyn

Var noggrann nar du stadar,

glom inte:

Kak

3 Spis: ugn, platar, kokplattor, galler,
sidor, bakstycke, vagg och golv

7 Skarbradan; dver- och underkant

© Kisksskapens In- och utsidar (\

1 Rengdr lampor, ta bort 15sa

%«
v O

kupoler och diska dem

5 Torka av kdksflakt, bdde in-och
utvandigt, reng6r flakthlter, disk-
och arbetsbankar

Q Frosta av och rengar kyl och frys,
stiing av kyl och frys och ldmna kyl-
och frysddrrarna Sppna

Badium aciy toaleit

O Rengdr badkar, handfat, toalett och
badrumsskap, glom inte toastolens ut-
sidor och krbk samt under handfatet

O Rensagolvbrunnen /"

© Tvatta golv och vaggar (V4

2 Rengdr under badkaret

Alla ram

&1 Rengdr element {fram- och baksida),
fonster, fonsterkarmar, golviister och
dbrrar

© Dammsug och tvtta golven

3 Torka ur alla garderober, in- och
utvandigt

o Samtliga fdnster och drrar ska vara
stadade, stingda och lasta /\

Nar du fiyttar méste du ta med dig
alla dina tillhGrigheter. Glém inte %CA
tdmma forradet, balkongen/uteplatsen
och garagetomdu hyrtettsddant.
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VD HAR ORDET

Aret som gétt har varit hindelserlkt. Tillsammans med dvriga delar av kommunkoncernen har vi arbetat
fram en gemensam véirdegrund som nu skail appliceras. Aven | &vrigt har koncernsamverkan statt mycket
| fokus. Att férbereda for centralisering av vissa gemensamma funktloner har tagit mycket tid i ansprak. Vi
har ocksd tecknat ett nytt samarbetsavtal med FAL avseende vissa uthyrningar.

I april fick bolaget en helt ny styrelse,

Vi har arbetat med att ta fram nya processer och rutiner for olika delar av verksamheten. Detta kommer
att ske |6pande framéver fér att vi skall fungera béttre internt, fdr att hushalla battre med véra resurser
och inte minst for att vi skall tiligodose vara hyresgésters behov pa ett béttre satt.

Bé&de nybyggnationer och renoveringar av befintliga fastigheter har haft hog prioritet for bolaget under
dret. Bostiderna p3 Taggvigen &r snart klara fr Inflyttning, VI har pAbérjat byggnatlonen av 30
Iagenheter pa Bjorklovet. Dessa bersknas sta klara under hésten 2020, Vi har ocksa pabérjat uppforande
av sex ldgenheter i Grimsldv, samt ett trygghetsboende i Vislanda. Vi har genomf6rt en renovering pa
Smeden i Vislanda, i det ndrmaste avslutat om- och tillbyggnaden av Mohedaskolan samt genomfort en del
renoveringar av kommunala lokaler. Under 2020 kommer en plan att tas fram for renovering av 162
Igenheter p4 Hagen och Angen, och vi tittar ocks4 p4 fortsatt nybyggnation, bl a utdkning pa Bjrkldvet.

Rivning av de sk Rénnelundshusen har pab&r]ats, och beréknas vara klar i maj 2020.

Vi har haft ett bra samarbete med Hyresgistféreningen under aret, vilket lett till bra avtal | mdnga fragor,
framfor allt d& avseende de &rllga hyresjusteringarna.

Under 2020 kommer vi att arbeta vidare for att bli en dnnu battre aktér pa Alvestas hyresmarknad.

Alvesta februari 2020

Thomas Ottosson

VD



Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB Arsredovisning 2019

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen och verkstdllande direktéren for AllboHus Fastighets AB, org. nr 556519-5236, ldmnar denna
drsredovisning for riikenskapsdret 2019,

AllboHus Fastighets AB dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag och dotterbolag till Alvesta Kommunfiretag
AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % digs av Alvesta kommun.

Ansvar och uppgifter

Som allménnyttigt bostadsforetag &r vart uppdrag reglerat i bdde aktiebolagsiag och i
speciallagstiftning for alimannyttan, | vilken det finns regleringar kring affrsmassighet i
kombination med samhiélisnytta.

Bolagets verksamhet bestar av féljande huvuddelar:

Férvaltning av egna bostader och lokaler.

Forvaltning av kommunala fastigheter.

Nyproduktion av Iagenheter och lokaler fér eget och kommunens behov.

Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, framst Alvesta kommun,

Flerarséversikt

. Belopp i tkr 2019 2018 2017

" Nettoomséattning 233296 236519 234943
:szzll;::;?;:ositioner L] Lk S

- Arets resultat 6461 4695 2511
Balansomslutning 1188 648 1187 224 1117420
Investering 140001 112259 76314
Soliditet % 11,5 111 10,7
Medelantalet irsanstilida 103 95 87
Antal bostider 1751 1831 1854
Antal lokaler 205 208 227
Yta kvm bostader 110163 115 268 116873
Yta kvm lokaler 112405 112739 117874

Verksamhetsaret 2019

Marknad

Aret pd Marknadsavdelningen har priglats av utveckling och férbittring med kunden och
medarbetaren i fokus.

Kundtjanst

Under aret har en ombyggnation gjorts i kundtjanst for att 6ka sdkerheten for vira medarbetare
och underlétta kundmottagningen. Avdelningen har arbetat mycket med strukturen och sinaroller
far att fortydliga respektive ansvarsomrade.

En kommunikatorstjanst inrattades och kommunikatérens arbete inleddes med upphandling av ny
webbsida. Ett omfattande arbete med att uppdatera mallar och brev inleddes.

Da bolagets nuvarande webhsida &r svér att uppdatera har Facebook varit en viktig kanal under
aret dar vi fatt mycket bra publicitet.

Bovardar
Bovérdarnas roll har hittills varit otydlig och rollbeskrivningar saknades. Ett arbete med att
fortydliga rollbeskrivningarna pdborjades under 4ret. Denna del av avdelningen har utvecklats

2016
241783

17800

12920
1093722
162747
9.6

93

1854
229
116873
118636

i'\"
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genom att vi har infért en fakturaavgift och aktivt arbetar fér att minska antalet pappersfakturor
som bovérdarna har delat ut f8r hand. Aven kundtidningen bérjade skickas ut per post for att
minska arbetet med att dela ut den manuellt till 1751 hushéll.

Bosocialt

12 bombten genomfdérdes i vara bostadsomraden och en NKIl-undersékning gjordes med en
svarsfrekvens om 64% vilket &r ovanligt hogt. Resultatet av underskningen visade ett serviceindex
pa 79% och produktindex pa 76%.

Uthyrning

Aret priglades av |aga vakanser p4 bostadssidan. De tvA stbrre uthyrningarna under ret var
nybyggnationen pa Taggvégen vilka hyrdes ut rekordsnabbt Iangt innan inflyttningsdatum. Den
andra stora uthyrningen handlade om Séderbacka, Alvestas nya 65+ boende, AliboHus hdll ett
framgangsrikt 8ppet hus p& Séderbacka med flera hundraintresserade besékare. Uthyrningen hade
bra fart till en bérjan, men mattades av i samband med Omsorgsfdrvaltningens beslut att inte
etablera en métesplats/gemensamhetslokal i huset,

Beslutet om rivning av tre hus pd Rénnelund har inneburit mycket arbete med att flytta de boende
fér att inte fdrsena planerna pa rivning. Arbetet genomftrdes pa ett féreddmligt sétt och
utflyttningen skedde utan stérre problem och tidplan kunde hallas.

Pa lokalsidan hjslpte vi gymmet | Moheda att véxa in i stérre lokaler vilket har varit mycket positivt
for Moheda. | Alvesta renoverades lokalerna f6r Lammet och Brédet som ocks3 fick en ny agare.
AllboHus har nagra lediga lokaler i centrala Alvesta som vi aktivt soker nya hyresgister till.

Ny-, om- och tillbyggnad

Mohedaskolan
Biblioteket och utbyggnad av lagstadiet blev kiart forsta kvartalet och féljdes av uppférande av ny
sporthall samt iordningstallande av utemiljén.

Paviljonger Moheda och Vislanda
Uppférande av ytterligare paviljonger pd Vegbybackens férskola och Vislandaskolan med
tillhérande utemil]d har skett.

Basbohus Alvesta
Det populra konceptet med Basbohus fortsitter i Alvesta. 24 nya ligenheter produceras pa vister
i Alvesta och vl beraknar vara klar i borjan p4 2020.

Basbohus Grimslov
6 st nya ldgenheter har paborjats | Grimsldv. Vi réknar med att dessa ska sta klara i slutet p4 2020,

Trygghetsboende Vislanda
11 nya trygghetsbostdder har pabérjats i Vislanda bredvid dldreboendet Bjdrkliden. Dessa
beridknas sta klara i slutet av 2020.

Kv Bjérkiévet
30 nya lagenheter har bérjat produceras pa Bjorkibvet. Det r koncepthus via SABO som uppférs
av JSB Construction. Forsta etappen r&knas vara klar till november 2020.

Kv Smeden Vislanda
{ Vislanda har 29 ligenheter fAtt nytt virmesystem, nytt tappvatten samt nya ytskikt i badrum med
tillhérande porslin. Alla fénster och fénsterddrrar byttes ocksa ut.

Ovrigt

Det har dven gjorts en del stdrre underhailsprojekt | form av byte av ventilationssystem p3
Lunnagards forskola samt nya tak p& fastigheterna Kronan och Borgmistaren. Dessutom
ombyggnation av LSS-boendet Spiran och pabérjad ombyggnation av kontor pa Uttern till
kommunen.

e
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K&p och férséljning av fastigheter

Under 2019 har del av Alvesta 14:56 (grusplanen vid Hagaskolan) salts till Alvesta kommun.

Vidare har Hogasen 8 respektive Moheda 3:9 k6pts for att ha mark att bygga fler trygghetsboenden
om vi far bestalliningar pa det fran Omsorgsforvaltningen.

Mark har genom fastighetsreglering kopts fran Alvesta Kommun och tiliférts Grimslév 10:105.

Organisatlion och personal

Under 2018 rekryterade AllboHus ny VD och fick en ndstan helt ny ledning. | april 2019 tilltradde
en ny styrelse, Fokus 2019 har dirfér handlat om arbetssatt och att satta ramar och riktning for
organisationen samt en tydligare och bittre relation till Alvesta kommun. Under aret har vi dven
lyckats rekrytera en ny Controller och tre nya Projektledare.

Under véren genomfdrdes utbildning for alla medarbetare i "Etik i bostadsféretag”. Diskussioner
och grupparbeten kring etiska dilemman och varderingar som &r viktiga i det vardagliga arbetet
blev en bra grund till AllboHus bldrag till en koncerngemensam vardegrund. Resultatet blev
viardeorden delaktighet, engagemang och tillit som ska vagleda koncernens och AllboHus
verksamhet framat.

| samband med Business Arena Stockholm som samlar fastighetsbranschens aktorer fran hela
landet fick AllboHus Fastighets AB ta emot priset Framtidsindex fér vart s&tt att introducera unga
i fastighetsbranschen, Prao och gymnasiepraktik 4r en naturlig del i vart 1angsiktiga arbete med att
fa fler sokande till lediga jobb pa AllboHus. Genom att Introducera fler unga for branschen och
bolaget skapar vi forutsittningar fér att méta framtida rekryteringsbehov.

Efter semestern startade Alvesta kommun arbetet med att samordna stéd och serviceprocesser for
Ekonomi, HR, Kommunikation, Sékerhet och IT inom hela kommunkoncernen. Under hésten har
arbetet handlat om att ta fram en nuldgesbild, konkretisera uppdraget, ta fram avtal och bra
samverkans- och betalpingsmodeller mellan parterna, | januari gar arbetet vidare med att
underteckna avtal, sdtta en ny organisationsstruktur och genomféra MBL-forhandlingar. Malet ar
att vara klara med omstélIningsprocess och implementering under férsta halvaret 2020.

| oktober genomfdrdes en métning av N&jd Medarbetareindex med mycket hog svarsfrekvens 96%
(95%). Resultatet pA bolagsniva blev betyg 3,61 (3,66), Ett ndgot simre resultat &n féregaende &r
som bolaget arbetar med avdelningsvis i samverkan med medarbetare och fackliga organisationer.
Sjukfranvaron har &kat till 6,52% (6,49%) av den ordinarie arbetstiden, vilket motsvarar 16,96
(16,89) dagar per arsanstélld. Antalet sjukdagar ligger hogt i forhéllande till % av ordinarie
arbetstid, da flera medarbetare varit deltidssjukskrivna. Av den totala sjukfranvaron avser 49,62%
(41,81%) sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer. Det &r framforallt de lnga sjukskrivningarna som har
Okat.

Foretagets friskvardsgrupp "Halsosam” har arrangerat tre uppskattade halvdagsaktiviteter med
méjlighet till varierande aktiviteter och foreldsning | Sjélvledarskap. Under Aret har vira
halsoinspiratorer pa olika satt bidragit till trivselskapande aktiviteter pa sina arbetsplatser.

AllboHus har deltagit i givande natverkstrdffar for kundtjinstmedarbetare i Varnamo och
tjdnstemannatraff tillsammans med Olofstréms Hus. | oktober genomférdes studieresa till
Fastighetsmissan i Goteborg med intressanta stopp i Bor for bes6k pa trygghetsboendet Sjbsala
och Boras for att se det nyproducerade kvarteret Hulta Torg.

| december startade vi tillsammans med Yrkesakademin i Vixjo validering av sex av vara
reparatdrer mot Fastighetstekniker. Syftet ar att utveckla kompetensen till nytta fér bade
medarbetare och bolag.

.\ \
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Ekonomi

AllboHus visar ett resultat p4 0,7 mkr efter finansiella poster, vilket 4r ett relativt gott resultat d&
foretaget haft engangskostnader pa 3,7 mkr och anda lyckas visa en liten vinst.

Nya skatteregler kring rAntekostnader gjorde att AllboHus fick motta ett koncernbidrag p4 6,4 mkr
for att det var det histaur ett koncernperspektiv. Tack vare koncernbidraget blir resuitatet p4 sista
raden 6,5 mkr.

Den milda vintern bar gjort att uppvdrmningskostnaden blev betydligt l4gre 4n budgeterat, vilket
har varit betydelsefulit for resultatet dd andra kostnader kat. Underhallskostnaden har 6kat 2019
till 142 kr/kvm (123 kr/kvm) d4 flera ombyggnadsprojekt &ven medf6rt underhaliskostnader.

Soliditeten &r fortfarande l4g, men har 8kat till 11,5% (11,1%). Mals4ttningen 4r en 6kande soliditet
men det blir svarare att uppna da manga nya byggprojekt kriver st6rre upplaning och dirmed tkar
finansieringskostnaden. Den genomsnittliga skuldrintan (Inkl borgensavgift) figger p&d 2,34%
(2,15%). Anledningen till att rantan ligger relativt hdgt dr att AllboHus arbetat med rinteswapar
med |6ptider pa upp till 10 &r for att forsikra sig mot réntehdjningar. Tyvérr togs manga av dessa
innan den stora réntenedgingen 2015 s& rdnteswaparna har varit dyra fér AllboHus, | december
2019 tog styrelsen beslut om att inga nya ranteswapar far tas.

Avgérande faktorer for AllboHus ekonomi fér 2020 &r att kostnaden fdr outhyrda bostider och
lokaler minskar, att reparations- och underhallskostnad hamnar pa ratt niva, att kostnader for
uppvarmningen inte dkar fér mycket.

Resultatet av féretagets verksamhet samt den ekonomiska stiliningen vid rékenskapsarets utgéng
framgér i 8vrigt av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.

Framtid

Rivningen av de tre husen p4 Rénnelund kommer att slutféras, Det finns &nnu ingen plan fér hur
marken skall anvandas,

Efterfragan pa bostidder &r stor. P4 Bjérkivet byggs for nirvarande 30 ligenheter i ett
femvaningshus. Ytterligare ett hus med 25 l4genheter kommer att byggas | omradet. | Grimslév har
vi precis pabdrjat byggnationen av & 13genheter | ett basbohus, Dessa beraknas vara klara under
2020. Byggnationen av 24 lagenheter p4 Taggvagen i Alvesta &r i det narmaste klar, Vi haller ocks4
pa att titta pa ytterligare byggnationer av bostder fér de kommande dren. Nybyggnation av ny
forskola i Moheda kan ocksa bli aktuell.

Byggnation av trygghetsboenden kommer att fardigstéllas i Vislanda.

Vi héller pa att ta fram ett relativt omfattande renoveringsprogram for fastigheterna Hagen och
Angen pa Rénnedalsomridet, med totalt 162 I4genheter.

Centraliseringen av vissa funktioner till Kommunen kommer att ge anledning att se éver
organisationen, s att vi gor ritt saker p4 ritt sitt. Viardegrundsarbetet kommer att fortsatta under
dret. Vi kommer ocksa att fortsatta jobba med processer och rutiner framéver.

Det blir aven viktigt att bli en battre hyresvard med mer néjda hyresgaster.

Implementering av ny och betydligt mer modern webb kommer att slutféras under 2020. Vi
kommer ocksa att |&gga &ver all IT-drift till Alvesta Kommun.,

Uppgorelse har tréiffats med Hyresgéstféreningen om hyrorna fér 2020 och fér 2021. Fran den 1
januari 2020 hdjs hyrorna med 2,3 % och fran 1 januari 2021 med 1,9 %.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullm3ktige i Alvesta kommun. Styrelsen har under aret haft 7
protokoliférda sammantraden. Arsstdmma har hallits den 25 april 2019.

Styrelsen under rikenskapsaret

Fram tilt ordinarle arsstamma har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson {m), Edina Maslac
(s), Mats Nilsson (c) samt Tommy Evertsson (aa).

Ersattare: Erik Olofsson (s), Anders Herwin {c), Anders Johnsson {m), UIf Larsson (fp) samt Kent
Mandorff {mp).

Fran ordinarie arsstdmma den 25 april 2019 har styrelsen best4tt av:

Ordinarie styrelseledamdter: ordf. Per Ribacke (s), v. ordf. Thomas Haraldsson (c), 2:e v. ordf
Thomas Johnsson (m), Sofie Ardh (s) och Fredrik Jonsson (sd).

Ersittare: Robert Olesen (s}, Ise Mubarik (s), Hagart Valtersson (c), Gunilla Gustafson (m) och Jens
Arnebert (sd).

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosén (Kommunal).
Ersattare: Henric Karlsson (Vision) och Lennart Bremark (Kommunal).

VD : Thomas Ottosson
Vice VD: Caroline Fagerstrém.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Kristina Lindstedt som
suppleant.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Lennart Axelsson med Gunbritt Ohlén som
suppleant fram till ordinarie arsstdmma. Fran den 24 september 2019 Johnny Lundberg med
Suzanne Karisson som ersittare.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB ar medlem i Sveriges Allmannytta (fd SABO),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBVY forening.

Specifikation 6ver forindring av Eget kapital
Aktiekapital Reservfond  Fritt Eget kapital  Summa

Belopp vid arets ingang 25000000 7195357 93481447 125 676 804
Arets resultat 6461261 6461261

Belopp vid arets utgang 25000000 7195357 99942708 132138 065

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans dispositlon star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 93481447 kr
Arets resultat 6461261 kr
Summa 99942 708 kr

Styrelsen foreslar arsstSmman besluta att i ny rakning dverféra 99 942 708 kr.

A
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RESULTATRAKNING
Beloppikr

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader
Av-/nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

56
7

8
9

10

11

12

13

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
213532992 207 099 945
19763097 29419407
233296089 236519 352
-110 682 244 -110761107
-54 385 859 -51411 997
-41 334004 -39402 901
-4 276 363 0
-210678 470 -201 576 005
22617619 34 943 347
648 025 594508

-22 589914 -20194 117
675730 15343738

8 618 000 -9 559232
-2832469 -1089796
6461261 4694710
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella aniédggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagéaende ny- och ombyggnadsprojekt
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga |angfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgadngar

Varulager mm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Fordran inom koncernen

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbet. kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
15
16
17

18
19

20

21

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
981001282 985098 093
27 909 986 27 698 327
140 605 287 60890527
14 445 369 16225139
40000 40000
199 255 1268536
1164201179 1091220622
581838 592869
1455629 1039538
353491 2460723

6 368 000
8385745 5515355
1497937 1864 187
5804 581 84 530581
24447 221 96003 253
1188 648 400 1187223875
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Beloppikr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernforetag

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23

24

25

21

26

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
25000000 25000000
7195 357 7 195357
32195357 32195 357
93481447 88786736
6461261 4694711
99942708 93481447
132138 065 125676 804
5400000 7 650000
1912040 115882
965 000 000 965 000000
2728113 2753250
967728 113 967 753 250
0 0
31485855 27435033
22092460 29798 921
6560246 7901279
0 0
1660379 1542131
19671242 19350576
81470182 86 027 940
1188 648 400 1187223876
—
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KASSAFLODESANALYS
Beloppikr

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflodespdverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapitalet

Kassafldde fran foérandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anladggningstillgangar
Férséljning av materiella anldaggningstiligangar
Férséljning av finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Losta lan / nyupplaning
Koncernbidrag / Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets inging
Likvida medel vid rets utgang

Not

21
21

2019

675730

41334004
4243864
0

46 253 598

11031
-2562310
-4557 758

39144561

-119 289 742
349 900

0

1069 281

-117 870561

o O

0

-78 726 000

84530581
5804581

Arsredovisning 2019

2018

15343738

39402 901
-12 848 036
-935 388

40 963 215

-36 294
130744
4916 627

45 974 292

-91875 634
42 911000
0

1661697

-47 302 937

50953 250
-2236136

48717 114
47 388 469

37142112
84 530581
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NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Not 1

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Allm3nna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s Arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningsiagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter

Hyresintakter redovisas | den perlod uthyrningen avser, vilket medfér att forskottsbetalda hyror
redovisas | balansrikningen som férutbetalda intdkter.

Inkomster och utgifter frAn uppdrag pd 16pande rikning resultatredovisas | den takt uppdraget utférs,

Inkomstskatter

Redovisade Inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhllas avseende aktuellt r,

justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt samt f6randringar i uppskjuten skatt,

Vardering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatte-

regler ach skattesatser som 4r beslutade eller som 3r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas | resultatrikningen, redovisas dven dérmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapltal, redavisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt ber4kas enligt balansrakningsmetoden pa alla tempordra skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tiligdngar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pa obeskattade reserver, somen del av de obeskattade reserverna,

Materiella anl@ggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbattringar av tiligangars prestanda, utdver ursprunglig nlva, okar tillgangens
redovisade virde, Detsamma géller i de fall en komponent byts ut, Utgifter for reparation och
underhail redovisas som kostnader i de fall det Inte rér sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 8ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linj4r avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

- Stomme och grund BOar
- Innervéggar/innertak/inredning 50 ar
- Installationer 15-40 ar
- Fonster / entrepartler 50ar
- Fasad inkl ev balkonger 30-804r
- Yttertak 25-50 &r
- Ovrigt 154r
Markanidggningar 204r
Inventarler, verktyg och installationer S5ar
Datainventarier 3ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Fastigheternas virde

Fastigheterna har virderats i egen regi med stod av varderingsmodellen | applikationen Datscha.
FBrvéintat kassafléde under 5 &r samt berdknat restvdrde nuvirdeberdknas till virdetidpunkten
och resulterar i ett bedémt verkligt vérde. | kassafl6det Ingdr hyresintdkter, fastighetsskatt, drift-
och underhaliskostnader. Intikter och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.
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AllboHus faktiska hyresnivaer och verkliga férbrukningsavgifter fér fastigheterna har lagts [n i

modellen. Ovriga drift- och underhliskostnader har beriknats enligt den pA marknaden vedertagna
schablonen i Datscha,

Fastigheternas beraknade virde utgérs av summan av nuvirdeberiknade &rliga driftnetto samt restvérde.
Vid virderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen fér berdkning av savél
restviirde som nuvdrdeber3kningar.

Fastigheternas bedémda verkliga virde uppglck vid drets slut till 1 789 (1 761) Mkr. Detta vérde dverstiger
det bokforda virdet vid Arets slut med 781 (750) Mkr.

Statliga stod
Statliga stéd for anskaffning av materielia anféggningstiligdngar reducerar tillgdngens redovisade virde,

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsférs linjirt dver leasingperioden. Balaget har under dret inte
haft ndgra visentliga kostnader kopplade tll} leasingavtal.

Finanslella instrument
Finansiella Instrument som redovlsas | balansrikningen Inkluderar vérdepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag
fér individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Avséttningar

Uppskijuten skatt pa temporira skillnader férklaras av bokfringsméssiga och skattemassiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar p4 byggnader.

Laneskulder
Laneskulder redovisas tilf erhdllet belopp. Upphbrande av redovisning av finanslelia skulder sker
forst nar skulderna har reglerats genom Aterbetalning. Alla transaktioner redovlsas pa likviddagen.

S4kring av bolagets rintebindning

Avtal om en s4 kallad ranteswap skyddar bolaget mot réinteforéndringar.

Eventuell rénteskllinad som ska erhdllas eller erliggas pa grund av enranteswap,

redovisas | posten Rintekostnader och liknande resultatposter, och perlodiseras dver avtalstiden.
Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning vérderas vid bokslutstillfdllet,
varvid avsittning for orealiserade forluster gérs,

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligéngar,
dvriga som omsittningstlligingar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuel) prévning
berdknas bli betalt.

Varulager
Varulagret vérderas, med tillimpning av férst-in férst-ut-principen, till det |3gsta av anskaffnings-
vérdet och nettoférsdljningsvirdet pa balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflbdesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflGdet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2019-12-31

Arsredovisning 2019

Lokaler Antal Yta, kvm Arshyra
Férfaller ar 2020 77 5050 2365716
Forfaller ar 2021 28 8427 7524774
Forfaller ar 2022 20 4223 3550071
Forfaller ar 2023 13 1739 1549 406
Forfaller ar 2024 eller senare 68 92141 90 349 558
206 111580 105339524
HYRESINTAKTER 2019 2018
Bostéder 110927 363 110372729
Lokaler 117 499 240 113558228
Garage / p-platser 1806 145 1845 695
Summa 230232748 225776 652
Hyresintékter fér samtliga Sldreboenden ingdr i lokalhyresintakter,
| hyresintékter bostader ingar hyresgésternas hushéllsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostéader -2716219 -2202795
Lokaler -2096511 -813403
Garage / p-platser -204 262 -272475
Hyres- och underhalisrabatter -11 682764 -15388 034
Summa -16 699756 -18 676 707
Summa hyresintakter 213532992 207 099 945
Av drets hyresintakter utgdr 462 450 kr (467 944 kr) int4kter frAn koncernfbretag.
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Sélda stadtjénster 13898 383 13143801
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncernféretag 1292055 1235008
Aktiverat eget arbete 893260 0
Vinst vid avyttring byggnad, inventarier 32499 12848036
Ovriga forvaltningsintikter 3646 900 2192562
Summa 19763097 29419407
Av &rets dvriga intakter utgér 358 911 kr ( 304 663 kr) férsidljning till koncernforetag.
ARETS KOSTNADER 2019 2018
Underhéll 31558 097 27 945 992
Fastighetsskotsel 8412590 2067 227
Reparation 6942 260 8798539
Ovriga driftskostnader 5717574 7513985
El 15685671 15709 609
Vatten 2069 388 8756936
Sopor 3705577 3487058
Uppviarmning 19332651 19 960 982
Administration 5281423 4981044
Fastighetsskatt 2909432 2645714
Forsakring 1683679 1593871
Medel Hyresgéastforeningen 242084 245791
Summa 110540 426 110706748

Av drets kostnader utgér 29 789 965 kr (30 782 124 kr) inkdp fr&n koncernféretag.
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Not 6

Not 7

ERSATTNING TILL REVISOR

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovrigatjanster
Summa

Summa externa kostnader

PERSONAL
Medeltalet &rsanstilida

Kvinnor
Man
Totalt antal arsanstailda

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovrliga anstilida
Totala iéner och ersittningar

Sociala kostnader exkl. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader évriga anstallda

Summa l6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Arsredovisning 2019

Styrelsen bestar per balansdagen av 5 ordinarie ledamoter varav 1 kvinna,
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av 7 ledaméter varav 3 kvinnor.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid

Andel av den totala sjukfradnvaron som avser

sammanhangande sjukfranvaro pd 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for mén
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfardelad sjukfrinvaro
upp till 29 &r

304r-49ar

504&r --

Sjukfranvaron motsvarar 16,96 dagar (16,89) per Arsarbetare,

2019 2018
71324 54 359
41852 0
28 642 0

141818 54 359
110682 244 110761107
2019 2018

57 47

47 43

104 90
1040045 947718
35331780 33354172
36371825 34 301890
11984 067 11518 128
237 947 225324
2434118 2374539
14 656 132 14117 991
51027 957 48419 881
3357902 2992116
54 385 859 51411997
6,5% 6,5%
49,6% 41,8%

5,7% 7,1%

7.2% 6,0%

2,9% 5,0%

59% 7,9%

7,7% 5,6%
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanldggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader

Summa

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Utrangering av byggnadskomponenter
Summa

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rinteintédkter
Ovriga finansiella Int&kter
Summa

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntor fastighetslan
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader
Summa

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Limnat koncernbidrag

Mottaget koncernbidrag

Aterféring av periodiseringsfond
Avsittning till periodiseringsfond
Aterford avskrivning 6ver plan, byggnad
Summa

SKATTER

Arets skattekostnad

Skatt tidigare ars taxeringar

Uppskjuten skatt pa tempor4ra skillnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
34039192 33237851
2105755 1990917
4042268 3259278
1146789 914855
0 0
41334004 39402 901
2019 2018
4276363 0
4276363 0
2019 2018
13743 9949
634282 584559
648 025 594508
2019 2018
17763474 15618 673
4825000 4575000
1440 444
22589 914 20194 117
2019 2018

0 -10449 232

6368 000 0
2200000 840000
0 0

50 000 50 000
8618 000 -9559232
2019 2018
-1749311 0
0 0

-1083 158 -1089796
-2832469 -1089796
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Not 13
{forts)

Not 14

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt

Skatt pa redovisat resultat 21,4 % (fg 4r 22%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter dvrigt
Schablonintakt periodiseringsfonder
Skattemdssiga avskrivningar pa byggnader
Avyttring av fastighet

Aterléggning av ej avdragsgill rinta
Utnyttjat underskottsavdrag

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

9293730
1968 858

179830

0

20399
-1085 637
0

995 330
-349 469
1749311

18,8%

Arsredovisning 2019

5784506
1272591

95431
-67

5219
-2078 149
704975

0

0

0,0%

Vad avser férindringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om vasentliga temporéra
skillnader, se not 24 Avsattningar samt not 19 Ovriga langfristiga fordringar.

BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar under dret
Omklassificeringar

Férsiljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsaljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende planenligt restvérde, byggnad

Nyanskaffning 2018 har justerats upp med 1800tkr som beror pé ett erhiliet Investeringsstéd
som tidIgare reducerat Investeringen 2018, men som Mir ett stdd som succesivt ska dterbetalas
till hyresgister som hyresreduktion under 7 &r och dérfér bokats om till IB konto 2399,

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar under aret

Forséljning / utrangering

Utgaende bokfért varde, mark

For berdkning av fastigheternas verkliga virde hinvisas till not 1.

2019 2018
1317558173 1314191108
14 116 507 21290122
19628 801 18849 628

-7 987 657 -36 772 685
1343315824 1317558 173
-370564 473 -351816 143
3440257 14571290

-34 039 192 -33319 620
-401 163 408 -370564 473
-48 450 000 -48 450 000

0 ()

-48 450 000 -48 450000
893702416 898 543 700
2019 2018
86554393 93619796
1054473 369 142
-310000 -7434 545

87 298866 86554 393

e r;_—r""-.---
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Forsaljning / utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar

Aterférd avskrivning fdrsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgdende planenligt restvirde

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingdende bokfdrt vérde

Under 3ret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bolkfdrt virde

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under dret

Forsaljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsiljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restvirde

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Belopp vid &rets ingng
Summa

Specifikation ldngfristiga vdrdepappersinnehay
Andelar i Husbyggnadsvaror HBY Forening

Arsredovisning 2019

2019 2018
44902263 42450 426
2448768 2755412
-325 000 -303575
47026031 44902263
-17203 936 -15 272290
193 646 59270

~ -2105755 -1990916
-19116045 -17 203936
27 909 986 27698327
2019 2018
60890 527 18 643 670
99343561 61096 485
-19 628 801 -18 849 628
140 605 287 60890527
2019 2018
45566 866 47004 114
3409 287 7 898080
-453 133 -9 335 328
48523020 45566866
-29341727 -34447277
453132 9128 964
-5189 056 -4023414
-34077 651 -29341727
14445 369 16225139
2019 2018
40000 40000
40000 40000
40000 40000
40000 40000
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Arsredovisning 2019

Not19 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2019 2018
Belopp vid arets ingang 1268536 2930233
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -106%9 281 -1661697
Summa 199255 1268536
Specifikation dvriga ldngfristiga fordringar
Overtagen investeringsmoms 199 255 1268536

199 255 1268536

Se dven kommentarer under not 24 avseende uppskjuten skatt.

Not20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2019 2018
Upplupen forsékringspremie 0 174277
Upplupna serviceavtal 76411 75365
Upplupna avglfter bredbandsnit 321822 331971
Upplupna poster Svrigt 1099704 1282574
Summa 1497 937 1864187

Not21 KASSA OCHBANK 2019 2018
Kassamedel 1436 19922
Disponibla tillgodohavanden 5803 145 84 510659
Summa 5804 581 84530581

F5retagets likvida medel &r placerade p4 ett for Alvesta kommun och AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun
som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r ddrmed att llkst4lla med fordran pa Alvesta kommun. Med hdnsyn tlll postens
likvida karaktdr och att alla transaktioner redovisas p3 ett for bolaget sirskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet
i balansréikningen under rubriken kassa och bank eller checkrskningskredit.

Bevlljad intern kredit p4 koncernkontot uppgar till 30 mkr (30 mkr) och r p& balansdagen utnyttjad med O mkr (O mkr).

Not22 ANTALAKTIER 2019 2018
Aktiekapital 25000000 25000000
Antal a-aktier 50 50
Kvotvérde 500000 500000

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till drsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

93481447 kr
6461261 kr
99 942708 kr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar drsstimman besluta att i ny rékning Sverféra 99 942 708 kr,
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Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond vid beskattningsar 2014
Periodiseringsfond vid beskattningsir 2016
Ackumulerade avskrivningar éver plan, byggnad
Summa

Uppskjuten skatteskuld ingsr med

AVSATTNINGAR

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Summa

Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt p& temporéra skillnader
Ovriga avsattningar

SKULDPOSTERS FORFALLOTID

Skulder till kreditinstitut
<1lar

1-5&r

>S5 ar

Summa

Arsredovisning 2019

Rénteswapavtal finns p4 sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr),

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna semesterléner och sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forskott fran kunder

Utfarda, ej fakturerade entreprenadarbeten
Ovriga interimsskulder

Summa

STALLDA SAKERHETER
Stéllda sikerheter

EVENTUALFORPLIKTELSER
FASTIGO

2019 2018
(0] 2200000
3550000 3550000
1850000 1 900 000
5400000 7 650000
1188 000 1683000
2019 2018
-115882 973914
-1796 158 -1089796
-1912040 -115882
-1199040 -115882
-713000
-1912 040 -115882
2019 2018
261000000 263000000
586 000 000 652000000
118 000 000 50000000
965 000000 965 000 000
2019 2018
3186186 2856450
2090091 1705621
9491251 12848 674
2647051 409 167
2256 663 1530664
19671242 19350576
2019 2018
Inga Inga
2019 2018
681917 651058
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Min revisionsberéattelse har avgivits den 24 mars 2020,

Thomas Olofsson
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