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Sammantridesprotokoll Sida

Styrelsen 2
Sammantridesdatum

ALLBOHUS 2016-01-27

§ 1 Niirvarokontroll

Narvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.

§ 2 Val av justeringsman.

Edina Maslac valdes att justera dagens protokoll.

§ 3 Godkiinnande av dagordning

Dagordningen godkéndes.

§ 4 Anmiilan om nya fackliga representanter

Kommunal anméler att man byter representanter i styrelsen (bilaga 1 och 2). Ny
ordinarie representant blir Patrik Rosén och suppleant blir Lennart Bremark.
§ 5 Foregaende protokoll

Foregdende protokoll liggs med godkénnande till handlingarna.

§ 6 Ekonomisk rapport

Ekonomichefen rapporterar om det ekonomiska léget. For ndrvarande arbetar
ekonomiavdelningen till 6vervdgande del med bokslutet for &r 2015.

Styrelsen beslutar:
e att med godkdnnande ligga rapporten till handlingarna

§ 7 Budget 2016
Ekonomichefen redovisar ett forslag till budget for &r 2016 (bilaga 3).

Styrelsen beslutar:
o att faststélla budgeten enligt framlagt forslag.

§ 8 Finansrapport

Ekonomichefen ldmnar en rapport om bolagets finansiella 14ge (bilaga 4) och
informerar om arbetsgangen vid omséttning av l1an.

Styrelsen beslutar:

Utdragsbestyrkande
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ALLBOHUS 2016-01-27

e att uppdra at ekonomichef med vd som erséttare, att tills vidare omsétta
lén, d.v.s. 1ana upp belopp motsvarande belopp pé de 14n som forfaller
till betalning.

e atti Ovrigt med godkédnnande ligga rapporten till handlingarnaga

§ 9 Laneram 2016
Ekonomichefen informerar om uppléningsbehovet 2016, bilaga 5 (nyupplaning).

Syrelsen beslutar:

e att uppdra at ekonomichefen med vd som erséttare, att frdn 1 januari 2016
till 31 december 2016, f6r AllboHus Fastighets AB;s rdkning vid behov
nyuppléna, d.v.s. oka foretagets skulder under ndmnda period, med totalt
maximalt belopp 150 000 000 kronor.

§10 Vakansliige

P4 bostadssidan &r uthyrningsldget fortsatt mycket bra. Vid arsskiftet var 4
lagenheter vakanta. Dessa vakanser 4r att betrakta som omflyttnings-vakanser
och i princip finns for ndrvarande inga tomma ldgenheter.

Pa lokalsidan &ar laget svarare. Tva lite storre lokaler ar for ndrvarande vakanta,
dels den lokal Trafikverket tidigare hyrde, dels Smélandspostens f.d. lokaler.

Bolaget arbetar pa olika sétt for att hitta intressenter till dessa lokaler.

Styrelsen beslutar:
o att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna.

§ 11 Nya dgardirektiv
Vd gick igenom de nya &gardirektiven. Tolkningen av olika skrivningar
diskuterades. Ordforande och vd redovisade de samtal man haft med

kommunalradet samt med kommunchefen.

Styrelsen beslutar:
e att med godkénnande ldgga rapporten till handlingarna

§ 12 Forsiljning av fastigheten Méirden

VD redovisar, att en intressent frén Alvesta fortfarande dr intresserad av att kopa
fastigheten Mérden for att uppfora bostader pa denna tomt. VD har erbjudit

Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll Sida

k Styrelsen 4

Sammantridesdatum

ALLBOHUS 2016-01-27

honom att kdpa tomten for samma kvadratmeterpris som AllboHus betalade for
den tomt man képte av kommunen pd Hogéséngen d.v.s. for 170 kr/m2. Tomten
ar pa 2101 m2.

Styrelsen beslutar:

e att uppdra at ordférande och vd att slutféra forséljningen av fastigheten
Marden i Alvesta (obebyggd tomt). Tomten ar pa 2101 m2. Forséljningen
skall ske till ett pris av 170 kr/m2.

§ 13 Forsiiljning av fastigheten Moheda 4:185, Ages hus.

VD redogjorde for att forsédljningen av fastigheten Moheda 4:185 kommer att
ske 1 bolagsform s.k.”packetering”. AllboHus kommer dérfor att bilda ett
dotterbolag vars enda tillgang &r héir aktuell fastighet. Hirefter kommer
forsdljning att ske av aktierna i dotterbolaget.

VD redogjorde for att den intressent som tidigare ldamnat det hdgsta accepterade
budet forutsatt en traditionell fastighetsaffér d.v.s. inte forséljning genom
“packetering”. Nér han informerades om att bolaget 6nskade silja fastigheten
genom “’packetering” sénkte han sitt bud. Bolaget gav dérfor de tva intressenter
som var aktuella att slutfora afféren, maojlighet att specificera vad man var
beredd att betala vid en forséljning genom “packetering”.

Styrelsen beslutar:
e att uppdra 4t ordforande och vd att slutfora affaren och silja fastigheten
Moheda 4:185 genom s.k. “packetering”.

Uppdraget innefattar:
1. att kpa ett lagerbolag med aktiekapital 50 000 kr.
2. att sdlja fastigheten Moheda 4:185 till bolaget for skattemissigt
restvirde.
3. att dérefter sdlja aktierna i dotterbolaget till Gverenskommen
kopeskilling enligt hdgsta inkomna bud.

e att utse Tommy Mases till ombud vid extra bolagsstimma i bolaget, med
uppgift att rosta for att av Kommunfullmaktige godkénd bolagsordning for
bolaget antas, att Thomas Olofsson utses till revisor och Ake Andersson till
revisorsuppleant samt att anméla Kommunfullméktiges val av styrelse,
styrelsesuppleanter och lekmannarevisorer. ( Bi l« ga k).

Utdragsbestyrkande
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§ 14 Eventuellt kop av mark vid Gitarrviigen i Alvesta

VD redogjorde for att HSB foreningen vid Gitarrvdgen i Alvesta édger ett
Markomrade om 7500 m2 som de Onskar sélja for 750 000 kronor. VD har 14tit
gora en studie 6ver omradet och dér skulle gé att bygga ett antal smaskaliga
hyreshus pa 1 resp. 2 vaningar. Planen tillater en vaning pé del av omradet och 2
vaningar pa resterande del. Efter diskussioner enades styrelsen om att omradet
kan vara intressant att kopa till angivet pris. P4 detta sétt har bolaget tillgéng till
planlagd mark som snabbt kan bebyggas vid behov.

Styrelsen beslutar:
e att uppdra at vd att kontakta HSB och kdpa marken for maximalt 750 000
kronor.

§ 15 Projektgenomgang F
Teknik och miljéchefen gick igenom véra pagiende projekt (bilaga §).

Slutredovisning ldmnades for 15210, 15215 15240, 13161 resp.13164.
Shutkostnaderna for de olika projekten redovisades till 1 470 000 kr, 987 000 kr,
670 000 kr, 41 377 000 kr resp 3 771 000 kr

Styrelsen beslutar:

e att godkdnna slutredovisningarna for projekt 15210, 15215, 15240, 13161
respektive 13164.

e att ldgga rapporten i 6vrigt med godkénnande till handlingarna..

§ 16 VD rapport
Foretagsdvergripande mél
Vd gick igenom det utkast till foretagsovergripande mal for perioden 2016 till
2018. Han informerade om att han i nértid kommer att ha ett méte for all
personal dir mélen gés igenom. Efter detta mote kommer varje chef att fa i
uppdrag att bryta ner mélen for sina respektive verksamheter.
Miljodiplomering
Vd informerade om att AllboHus kommer att genomfora en miljédiplomering
under aret. Vi kommer att vara forst med detta i kommunkoncernen.
Léget i hyresforhandlingarna
Vd rapporterade om laget i forhandlingarna. Bolaget 6verviger for ndrvarande
om man skall gé vidare till HMK.

Liget i hyresforhandlingarna kring nva hyror efter ombvggnaden av Biorklovet.
Vd rapporterade om att laget i forhandlingarna om nya hyror i Bjérklovet dr

kérva.
Utdragsbestyrkande ‘]
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Vd rapporterade om att bolaget kommer att tréffa representanter for
Migrationsverket, Sabo och ett antal Sabo-foretag for att diskutera hur
Migrationsverkets boende kan fungera battre.

Upphandling revisionsbyra

Vd rapporterade att Emest and Young dnyo vunnit upphandlingen att vara vara
revisorer.

Styrelsen beslutar:
e att med godkidnnande l4gga rapporten till handlingarna.

§ 17 Styrelsemoten/ presidiemoten

Presidiemoten &r planerade till: 1/3, 12/4, 24/5, 16/8, 20/9, 25/10 och 1/12
Styrelseméten ar planerade till: 17/3, 21/4, 2/6, 24/8, 6/10, 3/11 och 15/12

Samtliga moten dger rum pa AllboHus kontor om inget annat meddelas i
sirskild ordning. Presidiem&tena borjar klockan 15.00 och styrelsemétena
klockan 13.00.

Styrelsemétet den 2/6 kommer sannolikt att flyttas.

Avslutning

Utdragsbestyrkande
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Kommunal har valt Patrik Rosén till ordinarie
personalrepresentant for Kommunal och Lennart Bremark till
ersattare i AllboHus Fastighets AB.

Alvesta den 19 januari 2016
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~Tofbjérn Svensson Kommunal
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Johan Andreasson begér entledigande som personalrepestant
for Kommunal i AllboHus Fastighets AB.

Alvesta den 19 januari 2016

Johan Andreasson
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Peter Lindberg begar entledigande som personalrepestant for
Kommunal i AllboHus Fastighets AB

Alvesta den 19 januari 2016
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ALLBOHUS Budget 2016
Styrelseméte 2016-01-27 exkl hyreshdéjning for 2016
Budget 2016 P2 2015
~ Resultat- | Resultat- | Resultat-
Belopp i tkr Bostdder | Verksamh. Total Bostidder | Verksamh. Total féréndring |féréndring |féréndring
;:t Bos.'tider \1;

INTAKTER
Hyresintakter bostader 106 353 135 106 488 106 278 135 106 413 75 75 0
Hyreshojning 2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintékter lokaler 54 102 57 895 111 997 53 760 55 301 109 061 2936 342 2594
Hyresintékter garage/parkering 2082 0 2 082 2 065 0 2 065 17 17 0
Outhyrt bostider -985 0 -985 -600 -600 -385 -385 0
QOuthyrt lokaler/garage -1 110 0 -1 110 -2 290 -2 290 1180 1180 0
Hyresnedsattning/underhallisrabatt -1 260 -31 -1 291 -1 230 -115 -1 345 54 -30 84
Ovriga intékter 19 574 9 19 583 19 829 9 19 838 -255 -255 0
Summa intékter 178 756 58 008 236 764 177 812 55 330 233 142 3622 944 2678
KOSTNADER
Underhall -19 205 -19 638 -38 843 -24 429 -20 034 -44 463 5620 5224 396
Avgar komponenter 5900 5100 11 000 7 897 5057 12 954 -1 954 -1997 43
Tillkommande/justering 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa underhall -13 305 -14 538 -27 843 -16 532 -14 977 -31 509 3666 3227 439
Driftskostnader
Personalkostnader, faltpersonal -38 851 0 -38 851 -35 993 0 -35 993 -2 858 -2 858 0
Fastighetsskotsel -7 363 -1 440 -8 803 -7 045 -1 580 -8 625 -178 -318 140
Reparationer -6 300 -2 800 -9 100 -6 300 -2 800 -9 100 0 0 0
Ovriga driftkostnader -4 302 -1 645 -5 947 -4 356 -1531 -5 887 -60 54 -114
Va, el, renhallning -22 300 -6 400 -28 700 -21 800 -6 100 -27 900 -800 -500 -300
Uppvéarmning -18 320 -5 300 -23 620 -18 020 -4 850 -22 870 -750 -300 -450
Personalkostn, tjm + styrelse -14 563 0 -14 563 -13 796 0 -13 796 -767 -767 0
Administration, IT, Marknad -6 545 0 -6 545 -6 748 -71 -6 819 274 203 71
Fastighetsskatt -2738 -60 -2 798 -2 334 -60 -2 394 -404 -404 0
Summa driftkostnader -121 282 -17 645| -138 927| -116 392 -16 992| -133 384 -5 543 -4 890 -653
Avskrivningar:
Byggnad -22 200 -12 200 -34 400 -21 200 -10 000 -31 200 -3 200 -1 000 -2 200
Markanlaggning -1 400 -100 -1 500 -1315 -50 -1 365 -135 -85 -50
Maskiner, inventarier -5 109 0 -5 109 -5 100 0 -5 100 -9 -9 0

-28 709 -12 300 -41 009 -27 615 -10 050 -37 665 -3 344 -1 094 -2 250
Rorelseresultat 15 460 13 525 28 985 17 273 13 311 30 584 -1 599 -1813 214
Finansiella intdkter / kostnader
Finansiella intékter/dvr int 250 0 250 250 0 250} 0 0 0
Réntekostnader -17 000 -3 100 -20 100 -17 900 -3 500 -21 400| 1300 900 400
Borgensavgift -3115 -1 520 -4 635 -3115 -1220 -4 335 -300 0 -300
Ovr finansiella kostnader 0 -4 -4 4 4 0

-19 865 -4 620 -24 485 -20 769 -4 720 -25 489 1004 904 100
Resultat efter finansiellt -4 405 8 905 4 500 -3496 8 591 5095 -595 -909 314
Engangsposter
Resultat forséljning fastigheter 0 0 414 414 -414 0 -414
Resultat forsaljning fordon/invent 0 0 741 0 741 -741 -741 0
Utrangering komponenter vid byte -250 -250 -500 0 -750 -750 250 -250 500
Nedskrivning byggnad 0 -26 600 0 -26 600] 26600 26 600 0
Interna omféringar
Arbete motsv "Férvaltn arvodet” 9100 -9 100 0 8 700 -8 700 0 400 -400
Internhyra kommunforradet -445 445 0 -445 445 0 0 0
Resultat fére boksluts-
dispositioner och skatt 4 000 0 4 000 -21 100 0 -21 100 25100 25100 0

-25 000 Varav Riksdagsmannen nedskrivn
3900 Exklusive Riksdagsmannen

M:ABUDGET\Budget 2016\Resultatrdkning\Version 2 omarbetad\RR Bu 2016 total styrelse 20160127
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FORSLAG 2016-01-27

Bolagsordning for Moheda 4:185 xxxxx AB

Org.nr. 556xxx — Xxx

Beslutad pa extra bolagsstdmma den xx XXXXX XX.

§ 1 Bolagets firma och siite

Bolagets firma dr XXXXXXXXXXXXXX och styrelsen ska ha sitt site i Alvesta kom-
mun, Kronobergs lén.

§ 2 Foremal for bolagets verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att inom Alvesta kommun fOrvérva, avyttra,
dga och forvalta fastigheter.

§3 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med beaktande av kommunallagens lokaliserings-
princip frimja bostadsforsérjningen i Alvesta kommun.

Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmissiga principer.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgdngar tillfalla Allbohus Fastighets AB att, till
den del de ej motsvaras av tillskjutet kapital, anvéiindas till indamal for vars frimjande bo-
laget bildats.

§ 4 Fullmiiktiges ritt att ta stiillning

Bolaget ska bereda kommunfullméktige i Alvesta kommun mdjlighet att ta stéllning in-
nan sddana beslut i verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars av stdrre
vikt fattas.

§ 5 Aktiekapital
Aktiekapitalet skall utgdra lagst 50 000 kronor och hégst 200 000 kronor.

§ 6 Antal aktier
I bolaget skall finnas ldgst 1 000 aktier och hdgst 4 000 aktier.

§ 7 Styrelse

Styrelsen skall besté av lagst fyra och h6gst sju ledaméter med lika minga personliga
suppleanter.
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Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Alvesta kommun for tiden fran den &rsstimma
som f6ljer ndrmast efter det val till kommunfullméktige forrittats intill slutet av den ars-
stdimma som foljer efter nésta val till kommunfullmiktige. Kommunfullméiktige utser
ocksa ordférande och vice ordforande i bolagets styrelse.

§ 8 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rdkenskaper samt styrelsens och verk-
stidllande direktSrens forvaltning utses av bolagsstimman en revisor. For revisorn fir av
bolagsstdamman en revisorssuppleant utses.

Revisorns och suppleantens uppdrag géller till slutet av den arsstimma som halls under
det fjarde rakenskapsdret efter revisorsvalet.

§9 Lekmannarevisor

Fér samma mandatperiod som géller for bolagets revisor skall kommunfullméktige i Al-
vesta kommun utse en lekmannarevisor med suppleant.

§ 10 Kallelse till bolagsstimma

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom brev med posten till aktiedigarna tidigast fyra
veckor och senast tva veckor fore stdmman.

§ 11 Utomstiendes nirvaroriitt vid bolagsstimman

Allménheten har rétt att nirvara vid bolagsstimman.

§ 12 Arenden pi drsstimma

P4 drsstdmma skall t6ljande drenden forekomma till behandling.
1. Stdmmans Gppnande;
Val av ordfdrande vid stimman;

Upprittande och godkidnnande av réstlangd,;

Godkinnande av dagordning

2

3

4. Val av en eller tvé justeringsmén;

5

6 Prévning av om stdmman blivit beh6rigen sammankallad;
7

Framldggande av arsredovisningen, revisionsberittelsen och lekmannarevisorns
granskningsrapport;

8. Beslut om
a) faststéllelse av resultat- och balansrdkningen
b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda ba-
lansrakningen
¢) ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna och verkstillande direkt6ren;

9. Faststéllande av arvoden 4t styrelsen, revisorn och lekmannarevisorn med supple-
anter;
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10.  Val av revisor och revisorssuppleant (i forekommande fall);

11.  Anmilan av styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisorer med supple-
anter utsedda av kommunfullméktige i forekommande fall;

12.  Annat drende som ankommer pa bolagsstimman enligt aktiebolagslagen eller bo-
lagsordningen.

§ 13 Bolagsstimmans kompetens

Beslut i f6ljande fragor ska fattas av bolagsstdmman:
= Bildande av bolag

= Kop eller forsédljning av bolag eller andel i sédant

* Beslut i annat drende av principiell betydelse eller annars av st6rre vikt.

§ 14 Rikenskapsar

Kalenderér skall vara bolagets rdkenskapsér.

§ 15 Firmateckning

Styrelsen far ej bemyndiga annan &n styrelseledamot eller VD att teckna bolagets firma.
Sadant bemyndigande far endast avse tva personer i férening.

§ 16 Inspektionsriitt

Kommunstyrelsen i Alvesta kommun 4ger rétt att ta del av bolagets handlingar och riken-
skaper samt i Svrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Detta giller dock endast i
den mén hinder ej méter pa grund av forfattningsreglerad sekretess.

§ 17 Andring av bolagsordning

Denna bolagsordning far ej dndras utan godkidnnande av kommunfullmiktige i Alvesta

kommun.
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Sammanstallning Aringsgarden

Total ATA kostnad enligt sammanstilining

2015-11-21

Stora poster i ATA lista
Brandlarm

Renovering av hiss

Relining av avloppsror
Sanering av PCB och asbests
Nytt yttertak

Stédmur

Totalt

3977000

223100
324 400
118 000
318 642
365 000
200 000
1549142

Tillaggsbestallningar fran verksamheten

Forklaring
vaggmattor
Grillplatser
Lekrum i kdllaren
Avfallskvarn
Varmeskap
Voltracke
Uniplay Cixtona
Sanlek Flower
Accesspunkter
Totalt

Ata minus tilliggsbestillningar

Kostnad
230000
21700
500 000
291 000
34 557
18 000
56 000
8 000
10470
1169 727

2807 273



