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§ 17 Niéirvarokontroll

Nérvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.

§ 18 Val av justeringsman.

Mikael Johansson valdes att justera dagens protokoll.

§ 19 Godkiinnande av dagordning

Dagordningen godkéndes.

§ 20 Foregaende protokoll

Foregéende protokoll 1aggs med godkédnnande till handlingarna.
§ 21 Ekonomisk rapport/ Arsredovisning 2015.

Ekonomichefen lémnar en ekonomisk rapport avseende 2015 och presenterar
arsredovisningen for ar 2015 (bilaga 1)

Styrelsen beslutar:
e att med godkdnnande ldgga den ekonomiska rapporten till handlingarna.
e att godkéinna arsrcdovisningen for ér 2015.

§ 22 Finansrapport

Ekonomichefen redovisar de omplaceringar och den nyuppléning som skett
under forsta kvartalet 2016 (bilaga 1).

Styrelsen beslutar:
e att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna.

§ 23 Vakansliget
Vakansldget dr fortsatt mycket 14gt vad géller bostader.
Marknadschefen informerade om att 3 f.d. lokaler &r under ombyggnad till 4

bostider, tre stycken 1 rok och en 2 rok. Atgirden genomfdrs di efterfrigan pa
bostdder for narvarande dr stérre 4n efterfragan pa lokaler.

Utdragsbestyrkande
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P4 Hogasdngen dr 19 av de 24 lidgenheterna i forsta etappen uthyrda och
férhoppningen &r god att samtliga skall vara uthyrda till inflyttningstidpunkten
den 1 maj.

Pa lokalsidan finns ndgra tomma lokaler, men ett flertal forhandlingar med olika
intressenter pagér och det finns goda mdjligheter att flertalet av lokalerna hyrs ut
1 nértid. Den lokal som Senadas skor” tidigare hyrde har hyrts ut till ett
biluthyrningsforetag.

Styrelsen beslutar:
¢ att med godkédnnande ldgga rapporten till handlingarnaga

§ 24 Diskussion kring AllboHus Framtida fastighetsbestind

Styrelsen diskuterade bolagets nuvarande fastighetsbestdnd ur svil
forvaltningssynpunkt som ur aspekten hur det framtida underhallsbehovet skall
finansieras.

Styrelsen konstaterade att det strategidokument som styrelsen arbetade fram for
négra &r sedan behdver ses 6ver och aktualiseras (bilaga 2).

Styrelsen beslutar:
e att uppdra 4t VD att se Gver och uppgradera strategidokumentet avseende
fastighetsbesténdet. Fragan tas darefter upp till nytt beslut i styrelsen.

§ 25 Diskussion kring mdjliga effektiviseringar

Kommunen har i dgardirektiv angivit att AllboHus Fastighets AB genom
effektiviseringar skall bidra till att stirka kommunens ekonomi. Styrelsen
konstaterar att de avtal AllboHus Fastighets AB har med kommunen i allt
visentligt bygger pé sjilvkostnadsprincipen, vilket innebdr att det inte finns
négra overskottspengar att himta i dessa uppdrag/avtal. I den mén
effektiviseringar dr mdjliga torde det handla om relativ sméa belopp. Skall det
vara mojligt att spara substantiella belopp torde det vara nédvindigt att minska
de uppdrag kommunen har gett AllboHus ex stdda med stérre intervaller, klippa
graset mer séllan, hyra mindre ytor o.s.v. Det dr dock svért att minska de
forhyrda ytorna pa kort sikt d& de flesta hyresavtalen mellan kommunen och
AllboHus 16per dver 1ang tid. Hér kanske det dr viktigare att ligga storre
resurser pd att se 6ver om befintliga lokaler kan anvéindas effektivare, sa att
behovet av nybyggnationer kan minskas.
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Styrelsen beslutar:
e att ge VD i uppdrag att fortsétta se pé vilka mojligheter det finns till
kostnadsbesparingar i de kommunala uppdragen i dialog med kommunen.

§ 26 Hanteringen av det uppsagda parkskotselavtalet

Diskussioner fordes kring situationen med det uppsagda parkskdotselavtalet.
Efter de diskussioner som forts med kommunen talar allt for att den kommunala
parkskdtseln kommer att dtergd i kommunal regi. Under hand har kommunen
menat att det &r rimligt att dtergangen av verksamheten sker pa samma sétt och
med samma villkor som géllde nir AllboHus Fastighets AB Gvertog
verksamheten. Vid en verksamhetsGvergang av detta slag erbjuds de personer
som arbetar i verksamheten att f6lja med &ver till den nya arbetsgivaren. Séger
négra personer nej kan en arbetsbristsituation uppkomma hos AllboHus
Fastighets AB och uppségningar kan bli nédvéindiga. Det dr déarfor nédvéandigt
att AllboHus senast 6 ménader innan parkavtalet upphor fatt slutligt besked om
detta.

Styrelsen beslutar:

e att ge VD 1 uppdrag att bevaka fragan. Han bor fora resonemang med
kommunen och férsoka komma Gverens om att avtalet skall 16pa minst 6
manader efter det att ett beslut om dvertagande av parkskotseln tagits i
kommunen. Detta for att AllboHus Fastighets AB skall hinna hantera de
personalfragor som aktualiseras av en 6vergang av parkskotseln till
kommunen.

§ 27 Beslut om miljépolicy

VD redovisar forslaget till miljépolicy (bilaga 3). Han informerar om att bolaget
kommer att miljodiplomeras. P4 skartorsdagen kommer sdrskilda revisorer att
komma till AllboHus for att sakerstélla att vi uppfyller kraven for en

miljodiplomering.

Styrelsen beslutar:
e att faststdlla miljépolicyn

§ 28 Uppdatering av gamla policys

VD redogjorde for att han planerar att ta upp tva gamla policys per styrelseméte
for uppgradering och nytt beslut.

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen beslutar:

e att uppdra at VD att arbeta igenom gamla policys och foresla eventuella
fordndringar i dem och att sedan succesivt ta upp tva policys per
styrelseméte till behandling.

§ 29 Forsiljning av Moheda 4:185, Ages Hus i Moheda

Ekonomichefen redovisade hur hanteringen vid forséljningen av rubricerad
fastighet kommer att g4 till.

Styrelsen beslutar:
e att avyttra fastigheten Moheda 4:185 till bolaget Moheda 4:185 AB i
enlighet med presenterat forslag till kopekontrakt (bilaga 4).

§ 30 Mérden 10

Fastigheten Marden 10 har sélts enligt tidigare beslut i styrelsen. Enligt
kontraktet hade kdparen rétt att géra markundersékningar pa fastigheten och
senast den sista februari patala eventuella brister for att kopet skulle aterga.
Koparen har nu upptéckt att det finns en vad denne menar nedbrunnen byggnad
under markytan pa fastigheten. Detta &r inte ndgot AllboHus Fastighets AB har
ként till. I diskussioner framkommer &sikten att kdpet bor dtergd om koparen s
onskar oavsett vad kopeavtalet sdger om vid vilken tidpunkt detta skulle ha
anmilts. Avtalet ger inte kdparen rétt till ndgot skadestand eller ndgon erséttning
for nedlagt arbete pé fastigheten for tiden innan &tergangen.

Styrelsen beslutar:

att uppdra at VD att kontakta kdparen i anledning av att en nedbrunnen byggnad
vad denne menar upptickts pa fastigheten. VD kan medge att kopet atergar
oaktat att anmaélan skett efter den tidpunkt som stipuleras i avtalet.

§ 31 Hotellfastigheten

Diskussioner har forts angéende en eventuell forséljning av Hotellfastigheten till
Alvesta Utveckling AB. VD fGreslér att en flerdimensionell fastighetsbildning
genom{ors for att forbereda en eventuell forséljning av aktuell fastighet.

Styrelsen beslutar.
att uppdra at VD att genomfora en flerdimensionell fastighetsbildning som
omfattar de delar av fastigheten Rddmannen 10 som inhyser hotellverksamhet.

Utdragsbestyrkande W ﬁ
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§ 32 VD rapport

Hyresférhandlingen ér avslutad med resultatet att hyran hojs med 1 % fran den 1
april 2016.

Foérhandlingen avseende hyran efter en renovering av Kv. Bjorklovet har
avslutats 1 oenighet. AllboHus tittar nu pd man vad man skall géra for underhall
for avsatta underhéllspengar till projektet. Utgangspunkten ar fastighetens
langsiktiga bestand.

Kommunen har varit tveksamma till att betala slutfakturan for parkskotseln for
ar 2015, da man anser att man informerats for sent om uppkomna
kostnadsokningar. AllboHus har hivdat att avtalet tilldmpats pa samma sitt de
tva tidigare aren, utan invidndningar frin kommunen. Efter diskussion har
kommunen nu accepterat att fakturan #r riktig och kostnaden skall regleras i
samband med att beslutet om den framtida parkskoétseln tas, dock senast den 30
juni 2016.

Oklar bestallningsskrivelse fran kommunen angiende nybyggnationer. VD
rapporterar att arbeten 4t kommunen inte pabdrjas innan en formellt riktig
bestéllningsskrivelse erhéllits, dd AllboHus Fastighets AB formellt inte har ritt
till ersdttning utan en sadan bestéllning.

Hyresgast har skickat en faktura pd ganska hdga belopp till AllboHus som enligt
bolaget helt saknar grund. Arendet hanteras av jurist p4 Intrum Justitia och
ligger for nérvarande hos Kronofogdemyndigheten.

Projektredovisning ldmnas bilaga 5.

Styrelsen beslutar:
e att med godkédnnande 14gga rapporten till handlingarna.

Avslutning

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSBILAGA

Vid sammantriade 2016-03-17

Klockan 13.00 -15.00

Nérvarande Nir- | Avvikande | Beslutande Ersiittning Summa
varande | nirvaro Ja Nej | Instiillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledamoter
Tommy Mases X X
Edina Maslac X X
Mats Nilsson
Mikael Johansson X X
Tommy Evertsson X X
Suppleanter
Erik Olofsson
Anders Herwin
Fredrik Grengby
Anders Johansson
Ulf Larsson
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Patrik Rosén X X
Suppleanter
Miriam Sjédén
Lennart Bremark
Ovriga deltagare
Magnus Fransson X X
Peter Thornblad X X
Karl-Olov Ryda X X
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1. Inledning

I dgardirektivet for AllboHus Fastighets AB antaget den 21 mars 2013 kan man under rubriken
Ekonomi och planering bland annat lisa:

e Nya ligenheter bor tillkomma drligen genom nyproduktion eller indrad
anvindning av fastighet efter marknadens behov och betalningsvilja.

e Bolagets marknadsandel av hyresbostider skall pi sikt minska.
e Soliditeten skall 6ka pi sikt.
Moijligheten att fotena dessa mil forutsitter att ptivata fastighetsigare producerar fler ligenheter

an vad AllboHus got, alternativt om AllboHus successivt avyttrar fler hyrestritter an man
producerat.

Eftersom intresset frin privata investerare att producera hyresritter inom kommunen ir, och har
historiskt varit mycket litet och tillskottet av hyresligenheter dirigenom ir férsumbart si innebar
det att AllboHus for att minska sin marknadsandel méste borja planera for att minska sitt
bestand.

Strategier for AllboHus 2014 - 2015 av Magnus Fransson aug-sept 2013. 3 %7’
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2. Aldersstruktur

AllboHus bostadsfastighetsbestind bestir av totalt 1867 ligenheter med en markant dominans av
fastigheter med en dlder av 40 r och aldre.

Nirmare 70% av det totala bostadsfastighetsbestandet befinner sig 1 segmentet >41 ér.
Av dessa ar fler in 700 lagenheter producerade under det sé kallade miljonprogrammet som
uppfordes under aren 1965-1975.

Under den senaste 10ars-perioden har AllboHus producerat knappt 50 nya ligenheter vilket
motsvarar mindre 4n 3% av bolagets totala bestind.
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3. Teknisk status

Som en konsekvens av fastighetsbestindets stir méinga av AllboHus fastigheter idag infor ett
stort reinvestetingsbehov. AllboHus ir pa intet sitt unika betriffande detta férhillande, tvirt om
ir detta branschens absolut storsta utmaning de nirmaste 10 aren.

De renoveringar som hittills genomforts har till storsta del koncentrerats till den del av bestdndet
som 4r 50 4r och ildre. I detta segment ligger AllboHus relativt vil till och den storsta delen av
dessa fastigheter har pi ett fortjanstfullt sitt avklarats. Dessa fastigheter kommer sannolikt endast
kriva normalt underhall ytterligare 10-204r da det ater blir dags mer omfattande ingrepp.
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300

200
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0-10 11-20. 21-30 31-40 41-50 51-

Av det totala ligenhetsbestindet pa 1867 ligenheter sa ér 1 dag ca 800, de flesta i
miljonprogramsomradena i behov av renovering inom den kommande 104rs-perioden.
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4. Strategier.

Om AllboHus skall lyckas att leva upp till dgarens krav att bygga nya ligenheter samtidigt som
marknadsandelen skall minska, och soliditeten 6ka sé krivs strategier kring framtida
torvaltningsportfol;.

Med vil genomtinkta strategier dar dven fOrsiljning av delar av bestindet ingar si kan man dels
trigora visst investeringskapital och dven minska framtida underhéllskostnader. Genom att avyttra
fler lagenheter 4n vad bolaget nyproducerar minskar dven marknadsandelen.

Ett minskat antal uthyrningsobjekt innebir en proportionellt minskad omsittning. Genom att
klokt dterinvestera den avkastning eventuella forsiljningar skulle ge, samt minskade framtida
kostnader for akut underhall och skador bedoms l6nsamheten 4nda kunna vimas.

Valet av forsiljningsobjekt skulle dven kunna ge positiva férvaltningsekonomiska effekter.

Ut ett produktivitets- och kostnadseffektivitetsperspektiv bor man noga 6verviga vikten och
vardet av att finnas representerade pa samtliga orter dir man finns idag. Genom att fokusera
verksamheten till firre antal orter skulle AllboHus resutser i form av personal, fordon och 6vrig
utrustning kunna nyttjas effektivare.

5. Silja.

Utover bolagets incitament till forséljning si 4r marknadens intresse pa respektive ort och vid
varje tillfalle en avgSrande faktor for en lyckad affir. Olika forsiljningsuppligg méste ocksa
overvigas, allt fran paketering av flera fastigheter till avstyckning av enskilda marklagenheter dir
dagens hyresgist ges mojlighet att képa sin bostad.

All eventuell f6rsaljning maéste ske pa affirsmissiga grunder och vid ritt tllfalle.

6. Bygga nytt.

Infor varje planerad nyproduktion ar det manga frigor som maste besvaras.

Lage och byggnadstyp ar faktorer som ar direkt avgorande for méjligheten att med hillbar
ekonomi lyckas hyra ut de firdiga laigenheterna. I varje 6vervigande maste affirsmissiga
stillningstaganden vara vigledande.

Bolagets uppfattning om var det i nuldget kan finnas tillrackligt stor efterfrigan pi nyproducerade
traditionella hyresligenheter att nyproduktion kan fSrsvaras ir begrinsat till Alvesta tatort, och pa
sikt mojligen aven i Vislanda och Moheda. P4 Gvriga orter 4r bedomningen att hyror och
efterfrigan inte 4r pi den niva att nyproduktion av traditionella hyresligenheter kan motiveras ur
ett affarsmassigt perspektiv.

En annan frigestillning som med nagra fi undantag linge varit sjilvklar f6r allminnyttiga
bostadsaktiebolag 4r upplitandeformen. Allminnyttan har f6r manga blivit synonymt med
hyresritten.

Strategier for AllboHus 2014 - 2015 av Magnus Fransson aug-sept 2013.
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Mojligen ar tiden mogen fr att préva andra upplitelseformer som exempelvis ”Hyrkop” som ar
ett koncept som nigra allminnyttiga bostadsféretag med framgang redan tillimpar.

Inom bolaget pigar kontinuerligt ett arbete med utgangspunkt att identifiera attraktiva mojliga
byggplatser.

Ett stort problem i sammanhanget ir avsaknaden av en kommunal bostadsforstjningsplan vilket
forsvirar AllboHus méjlighet till lingsiktig planeting avsevart.

Med avsaknad av en kommunal bostadsf6rs6tjningsplan ar bolaget 1 forsta hand hanvisad till
obebyggda tomter inom redan planlagda omriden. Dylika tomter i attraktiva ligen dar det skulle
finnas en efterfrigan pa nyproducerade ligenheter 4r mycket sillsynta.

AllboHus set mycket positivt pa det initiativ som kommunen nu tagit kring att 1 enlighet med
kommunallagen arbeta fram en bostadsforsétjningsplan. Detta kommer underlitta bolagets
mojlighet till lingsiktig planering hogst avsevart.

7. Sammanfattning.

Med ett oférindrat fastighetsbestind stir AllboHus Fastighets AB infor en mycket stor utmaning
dir ca 800 lagenheter skall renoveras samtidigt som nyproduktion férvintas ske.

Frigan 4r inte begrinsad till ekonomiska resurser utan en reinvesteringsvolym i denna
stotleksordning kriver personella resurser lingt 6ver de AllboHus idag forfogar 6ver.

Med nuvarande organisation ar bedémningen att den personella kapaciteten begrinsar
mojligheten att genomfora reinvesteringsprojekt fran ca 50 till max 100 ligenheter per 4r.
Det innebir att den totala tidsitgingen for de 800 ligenheterna i behov av renovering kan
uppskattas till mellan 8 och 164t.

Med dessa forutsattningar samt med beaktande av tidigare refererat dgardirektiv om minskad
marknadsandel foresprikar AllboHus Fastighets AB att dtgirder vidtas for en lingsiktigt minskad
forvaltningsvolym genom avyttring.

Tidplanen maste beakta marknadens intresse och f6rmiga vilket innebir att forsiljningarna
sannolikt maste ske 6ver flera ar.

Gillande kommande nyproduktionssatsningar si bor diskussionen om alternativa
upplitelseformer arbetas in som en rutin. Att exempelvis producera ligenheter for avyttring
genom en si kallad hyrképsmodell 6ppnar en ny mojlighet att bygga nya bostader 1 kommunen.
Detta utan att det strider mot dgardirektivet f6r AllboHus att pé sikt minska sin marknadsandel.

Strategier fér AllboHus 2014 - 2015 av Magnus Fransson aug-sept 2013.




Bilaga 3

Dokumenttyp Identitet Utgava / Revision Sida

Policy - 1(D)

Titel Omrade Amnesomrade / Process

Milj6policy Miljé Ledningssystem

Forfattare Utgivningsdatum Granskare/Godkdnnare Datum godkannande
Sivert Fransson 2016-xx-xx

Miljopolicy for AllboHus Fastighets AB

Vi bygger och férvaltar vara fastigheter pa ett miljoanpassat satt, dar vi prioriterar
kretsloppsanpassade och energieffektiva I6sningar.

Vi minskar kontinuerligt var miljopaverkan, med fokus pa energi, avfall, kemikalie-

och

transportomradet.

Vi uppfyller géllande lagar, férordningar och 6vriga bestammelser.

Vi hojer medvetandet kring miljéfragor hos alla medarbetare genom

rutinbeskrivningar som tydliggor och styr miljokraven i verksamheten.

Vi staller miljokrav pa vara entreprendrer och leverantorer.

Alvesta den xx-xx 2015

Magnus Fransson, VD

Revisionshistorik

Namn

Andring

Utgava / Revision

Datum
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1.2.

2.1

3.1

4.1.

5.1.

6.1.
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KOPEKONTRAKT

PARTER

AllboHus Fastighets AB, org. nr. 556519-5236, Storgatan 15A, 342 30 Alvesta
(’Siljaren™).

Fundamentet 3453 AB under namnéndring till Moheda 4:185 AB, org. nr. 559054-
4119, c/o AllboHus Fastighets AB, Storgatan 15A, 342 30 Alvesta ("Koparen™).

Séljaren och koparen bendmns nedan gemensamt som ”Parterna” och individuellt
som “Part”.

KOPEOBJEKT

Objektet for detta kdpekontrakt ar fastigheten Alvesta Moheda 4:185 i Alvesta
Kommun, nedan betecknad (“Fastigheten™).

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Sédljaren overlater harmed Fastigheten till Koparen for en 6verenskommen
kopeskilling om 1.238.541 (enmiljontvahundratrettioattatusenfemhundrafyrtioen)
kronor ("Kdpeskillingen™), vilken ska erldggas pa sitt som anges i punkt 5 nedan.

TILLTRADESDAG

Tilltrddcsdag for Fastighcten dr 2016-04-07, cller annan dag som Parterna
gemensamt kommer dverens om, sedan Kdpeskillingen erlagts till fullo pa det sétt
som anges i punkt 5 nedan ("Tilltridesdagen™).

BETALNINGSVILLKOR

Kopeskillingen skall av Koparen erldggas i sin helhet pd Tilltrddesdagen genom
undertecknande och dverldmnande av bifogad revers, bilaga 1.

VILLKOR
Detta kdpekontrakt dr villkorat av att Sdljarens styrelse godkénner detta kopekontrakt

senast den 2016-03-17. I annat fall forfaller detta kopekontrakt i sin helhet och
ingendera part har ndgot ansprak pa den andre av nagot slag.



7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

FORSAKRING

Séljaren stér faran for Fastigheten fram till Tilltrddesdagen. P4 Tilltrddesdagen
Overgér faran for Fastigheten pa Koparen. Sdljaren garanterar att Fastigheten intill
Tilltrddesdagen &r fullvirdesforsikrad och att premien till dess kommer att betalas.

PANTBREV

Séljaren skall pa Tilltradesdagen till Koparen dverldmna samtliga pantbrev om
1.254.000 kronor uttagna i Fastigheten, alternativt skall dessa kvarbli hos Séljaren
sdsom sdkerhet for den revers som utfardats enligt punkt 5.1.

FORDELNING AV KOSTNADER OCH INTAKTER/LIKVIDAVRAKNING

Det aligger Sdljaren att betala skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som
avser tiden fram till Tilltrddesdagen. Fran och med Tilltrddesdagen avilar
betalningsskyldigheten i dessa hdnseenden Koparen.

Avkastning och annan intékt av Fastigheten skall tillfalla Saljaren i den mén den
avser tiden fore Tilltridesdagen och Koparen i den mén den avser tiden dérefter. Om
Séljaren fore Tilltrddesdagen verkstéllt hyresavisering for tid som beloper efter
Tilltrddesdagen skall Koparen vid likvidavrikningen alltid fullt ut tillgodoforas
utdebiterade hyror savitt avser tiden efter Tilltradesdagen oavsett om dessa hyror ar
betalda eller ej.

Likvidavrékning skall uppréttas pa Tilltrddesdagen med fordelning av kostnader och
intékter per Tilltrddesdagen. Avrikning skall ske avseende forskottsbetalda avgifter
och intdkter. Reglering av saldo enligt likvidavrakningen skall ske genom omgaende
betalning efter det att likvidavrékning ar uppréttad.

FASTIGHETENS SKICK

Undersdkning
Koparen har informerats om sin plikt att underséka Fastigheten och i 6vrigt

undersdka alla forhallanden som ror Fastigheten. Koparen har fore kopet beretts
tillfélle att med sakkunnig hjdlp noggrant besiktiga Fastigheten med dértill hdrande
byggnader bade in- och utvindigt. Koparen ar medveten om att Fastigheten kan vara
behiftad med fel och brister beroende av alder, byggnadssitt, underhall och
anvindning.

Kdoparen 6vertar fran Séiljaren och svarar, gentemot Siljaren och myndighet eller
annan tredje man, for allt ansvar och samtliga de kostnader som kan uppsta avseende
Séljarens, 1 dennes egenskap av fastighetsdgare, ansvar for miljéopéverkan pa
Fastigheten, sdsom exempelvis efterbehandling av mark- och vattenomraden,
byggnader och anldggningar eller for utredning av fororeningar inom dessa omraden
samt for skadestand. Skulle kostnader med anledning av att krav pa skadestand,



10.3.

11.

11.1.

12.

12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

atgérder eller liknande riktas mot Saljaren &r KOparen skyldig att halla Séljaren
skadelds hérfor. Koparen édger inte utéva regress mot Saljaren.

Friskrivning

Det &r mot ovanstaende bakgrund mellan Séljaren och K&paren Gverenskommet att
Fastigheten Overléts i av Koparen godként och besiktigat befintligt skick. Koparen
avstar med bindande verkan fran varje ansprak pa Siljaren hanforligt till eventuella
synliga eller dolda fel eller brister i Fastigheten oavsett typ eller beskaffenhet, samt
rittsliga fel och radighetsfel, savida inte annat f6ljer av Séljarens uttryckliga
garantier i detta Kopekontrakt. Fel i Fastigheten kan séledes inte goras géllande mot
Séljaren sdvida inte felet omfattas av de uttryckliga garantier som Séljaren lamnat i
punkt 12 nedan.

LAGFART/STAMPELSKATT

Alla med detta kop férenade kostnader for lagfart, nya lan, nya pantbrev, etc., betalas
av Koparen. Koparen skall omgéende efter Tilltrddesdagen ans6ka om lagfart.
Ko&paren skall std for samtliga kostnader for stampelskatt och expeditionsavgifter etc.
1 anledning av dverlételsen av Fastigheten.

GARANTIER
Séljaren garanterar per Tilltridesdagen

att Sdljaren &r civilrdttslig och lagfaren édgare till Fastigheten och &r oforhindrad att
sdlja och Overléta denna i enlighet med villkoren i detta kopekontrakt;

att Fastigheten ej belastas av inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar utdver vad som framgar av detta kopekontrakt eller bilagt utdrag ur
fastighetsregistret, se Bilaga 2;

att inget, fran domstol eller myndighet, féreldggande finns som ej 4r atgérdat, samt
att, sévitt Sdljaren kénner till, inga kommande foreldgganden avseende Fastigheten &r
att vénta.

ANSVAR

Utover vad som uttryckligen framgar av att-satserna ovan lamnar Siljaren inga
garantier och pétar sig inte heller i Gvrigt nagot ansvar.

Vid avvikelse frén lamnad garanti har Koparen ritt till avdrag pa Kopeskillingen
enligt 4 kap. 19 c § jordabalken. K&paren har inte rétt till annan pafoljd.

Koparen har endast rétt att aberopa enskild garantiavvikelse som medfor rétt till

prisavdrag med mer &n 50.000 kronor och da bara som sadan enskild
garantiavvikelse ensamt eller tillsammans med andra motsvarande garantiavvikelser,
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13.4.

13.5.

14.

14.1.

15.

15.1.

16.

16.1.

sammantaget medfor rétt till prisavdrag med mer dn 100.000 kronor. Koparen skall i
sadant fall har ratt till prisavdrag fran forsta kronan.

Det sammanlagda prisavdraget skall under inga omsténdigheter 6verstiga ett belopp
motsvarande femtio (50) procent av Kdpeskillingen.

Om inte Koparen inom skélig tid, dock senast inom tolv (12) manader fran
Tilltradesdagen, skriftligen reklamerar avvikelse fran garanti enligt att-satserna ovan,
forlorar Koparen rétten att aberopa avvikelsen.

KOPEBREV,M M
Saljaren skall pa Tilltrddesdagen Gverldmna képebrev avseende Fastigheten under
forutsittning att Kopeskillingen da erlagts pa sétt som anges i punkt 5 ovan. Vidare

skall Séljaren till KSparen overlamna 6vriga handlingar hanforliga till Fastigheten av
betydelse for Kdparen.

FULLSTANDIG REGLERING

Detta kdpekontrakt reglerar uttémmande Parternas mellanhavanden avseende
Fastighetens skick och villkor i Gvrigt.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar eller tilligg av detta kpekontrakt skall goras skriftligen for att dga
giltighet.

Detta kopekontrakt har upprittats i tva exemplar, varav Parterna erhillit ett vardera.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Séljare Kopare

Magnus Fransson / Tommy Mases Magnus Fransson / Tommy Mases

AllboHus Fastighets AB Fundamentet 3453 AB uni Moheda
4:185 AB

Ovanstdende Séljares namnteckning
bevittnas:




Bilaga 1

REVERS
BORGENAR
Namn: AllboHus Fastighets AB
Org. nr: 556519-5236
Adress: Storgatan 15A, 342 30 Alvesta
GALDENAR
Namn: Fundamentet 3453 AB unii till Moheda 4:185 AB
Org. nr: 559054-4119
Adress: Storgatan 15A, 342 30 Alvesta
1. FODRINGSBELOPP

‘ 1.238.541 (enmiljontvahundratrettiodttatusenfemhundrafyrtioen) kronor.

2. FORFALLODAG

‘ Fordringsbeloppet jadmte upplupen rénta skall betalas vid anmodan.

3. RANTA OCH AMORTERING

Arlig rinta uppgéende till 2,5 (%) procent 1per pa Fordringsbeloppet. Rintan skall erliggas av
Gildendren manadsvis den sista arbetsdagen i manaden.

Ingen amortering skall ske av Fordringsbeloppet.

4. DROJSMALSRANTA

rintelag.

Om Fordringsbeloppet inte betalas pa utsatt tid utgér drojsmalsrénta i enlighet med vid var tid géllande

5. OVRIGT

Svensk ritt dger tillimpning pd denna revers.

Denna revers har upprittats i tvd (2) exemplar varav Borgeniren och Géldenéren har tagit varsitt.

Ort:
Datum:

AllboHus Fastighets AB

Tommy Mases, ordférande

Ort:
Datum:

Fundamentet 3453 und Moheda 4:185 AB

Magnus Fransson, vd

Tommy Mases, ordforande
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