ArLsoHus

Plats och tid
Niirvarande

Underskrifter
Sekreterare

Ordf6rande

Justerande

Paragrafer

Sammantridesprotokoll

Styrelsen
Sammantriadesdatum

2016-04-21

AllboHus kontor 2016-04-21 klockan 13.00 — 16.10
ENLIGT BILAGA A

o TN

H/ )
| <"“ L; /¢ \(

£ 0 Ryda /

(MK

y Mases

..‘,:__.—:-—N
\

Tommy Evertsson

§§ 33- 45

Sida

Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll Sida

Styrelsen 2
Sammantridesdatum

ArisoHus 2016-04-21

§ 33 Niirvarokontroll

Narvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.

§ 34 Val av justeringsman.

Tommy Evertsson valdes att justera dagens protokoll.

§ 35 Godkiinnande av dagordning

Dagordningen godkindes.

§ 36 Foregaende protokoll

Foregaende protokoll 1dggs med godkidnnande till handlingarna.

§ 37 Ekonomisk rapport.

Ekonomichefen redovisar en korrigerad helarsprognos for ar 2016 (bilaga 1).

Styrelsen beslutar:
e att med godkinnande ldgga prognosen till handlingarna.

§ 38 Finansrapport
Ekonomichefen redovisar att tva nya 1an om vardera 40 miljoner kronor tagits
upp under &ret (bilaga 2). Han bedémer att ndgon ytterligare nyupplaning inte

kommer att beh6vas under ar 2016.

Han rapporterade att kommunkoncernen héller pa med en bankupphandling
(d.v.s. handla upp den bank som skéter koncernens olika bankaffarer).

Slutligen informerade ekonomichefen om att han varit pé en traff med
Kommuninvest.

Styrelsen beslutar:
e att med godkdnnande 1dgga rapporten till handlingarna.

§ 39 Vakansliget

Vakansléget ér fortsatt mycket lagt vad géller bostader.

Utdragsbestyrkande
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P& Hogasdngen ar 21 av de 24 ldgenheterna i forsta etappen uthyrda och
forhoppningen ar god att samtliga skall vara uthyrda till inflyttningstidpunkten
den 1 ma;.

Pa lokalsidan finns nigra tomma lokaler, men ett flertal forhandlingar med olika
intressenter pagér och det finns goda mojligheter att flertalet av lokalerna hyrs ut
1 nértid.

Styrelsen beslutar:
e att med godkidnnande ldgga rapporten till handlingarnaga

§ 40 Policydokument

VD overlamnade samtliga nu géllande policys till styrelsen for att de skall
kunna studera dessa. Under kommande styrelseméten kommer ca tvé policys i
taget att behandlas och styrelsen kommer att faststidlla dem i nuvarande lydelse
eller med de eventuella f6réndringar som arbetats fram under beredningen av
drendena.

Styrelsen beslutar:
e att godkdnna VD:s forslag till handlédggningen av véra policys.

§ 41 Arbetsordning for VD och styrelse

Ordf6randen lade fram ett forslag till skrivning avseende “Instruktion f6r VD
vid AllboHus Fastighets AB” (bilaga 3).

Han redovisade &ven ett utkast till skrivning avseende " Arbetsordning for
styrelsen i AllboHus Fastighets AB” (bilaga 4).

Styrelsen beslutar:
e att faststilla "Instruktion for VD vid AllboHus Fastighets AB”
e att foresla moderbolaget att faststilla av ordforanden foreslagen skrivelse
” Arbetsordning for styrelsen i AllboHus Fastighets AB”

§ 42 Projektgenomgang

Teknik- och miljéchefen gick igenom projekten (bilaga 5) och svarade pa fragor
kring dessa. Hon redovisade att 6verskridandet avseende projekt
”Vislandaskolans ombyggnad beror pa tilldggsbestillningar och att budgeten i
Ovrigt hallits.

Utdragsbestyrkande
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Teknik- och miljéchefen redovisade, dels vilka tomter som &r klara att
omedelbart bebygga, dels vilka detaljplaner Samhillsbyggnadsndmnden arbetar
med och hur langt arbetet kommit.

Styrelsen uttalar att man finner det markligt att det tar sa 1ang tid att fardigstdlla
detaljplaner. Styrelsen finner det frustrerande att planarbetet tar sa ldng tid nir
det behdver starta byggnation av bostdder omedelbart.

Styrelsen beslutar:

* att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna.

= att godkénna slutredovisningen av projekt “Takbyte i Bagen™ samt
Vislandaskolans ombyggnad. Det noteras att 6verskridandet i projekt
”Vislandaskolans ombyggnad” beror pa tillaggsbestallningar.

= att uttala att fardigstéllandet av detaljplaner for Bjorklovet, Sjolyckan
och grusplanen vid Folkets hus dr prioriterade ur styrelsens synpunkt.

= att uppdra &t VD att gd igenom de byggklara tomter AllboHus har eller
kan {3 tillgang till och foresla vilken byggnation som kan vara aktuell
for respektive tomt samt redovisa en kostnadsberdkning avseende
respektive byggnation.

§ 43 Genomgang av energistatistik

Projektledare energi gjorde en genomgéang av forbrukningsstatistiken for ar
2015. Det mest anmérkningsvarda som noteras &r att vattenforbrukningen okat
med 20 000 m3 under aret i AllboHus ursprungliga fastigheter. Den kostnad
detta innebar motsvarar stérre delen av den hyreshojning AllboHus fick for ar
2016. I dvrigt minskar forbrukningen av el och virme i AllboHus ursprungliga
fastigheter. Bland forvaltningsfastigheterna ar utvecklingen positiv utom for el-
forbrukningen som steg under aret. Okningen av vattenforbrukningen i
AllboHus ursprungliga fastigheter bedéms bero, dels pa att fler personer idag
bor i dessa lagenheter 4n tidigare, dels pa att attityderna till att vara sparsam med
vatten fordndrats. Den 6kade elforbrukningen bland forvaltningsfastigheterna
torde bero pa att ett flertal eluppviarmda paviljonger byggts under aret for att
mota det dkade antalet barn och vuxna som behdver skolgéng.

Han gick vidare igenom och redovisade sévil produktion som funktion avseende
vara solcellsanldggningar d.v.s. kommunhuset, Storgatan i Vislanda och
elbilsladdningsanlédggningen vid Radmannen. Produktionen i anldggningarna ar
god och pay-off tiden for solcellsanldggningen pa kommunhuset bedéms till 5

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen beslutar:

att med godkénnande 14gga rapporten till handlingarna.

§ 44 VD-rapport

VD redovisade:

att vattenforbrukningen dkat kraftigt under ar 2015, med 20000 m3. Ett
forsok med IMD kommer att genomforas i en trappuppgéng i Pilen. Detta
pilotprojekt skall sedan ge underlag for installation pa bredare front i hela
foretaget samt ge underlag for forhandlingar med Hyresgéstforeningen om
installation av IMD. Bedémningen &r att om man tvingas betala sin egen
vattenforbrukning istéllet for att det &r en kollektiv nyttighet kommer
forbrukningen att sjunka.

att parkavtalet kommer att upphora tidigast efter snésdsongen 2016 - 2017.
Kommunen har visat forstaelse for AllboHus synpunkter i denna del.

att renoveringen i Kv. Bjérklévet kommer att genomf6ras med minsta
mojliga insats for att bevara byggnadens funktion, sdkerhet och virde.

att arbetet med att forviarva mark fran HSB fortsitter.

att kopet av Kv. Mérden sannolikt dtergér och att AllboHus da kommer att
sanera tomten och eventuellt sjdlva bebygga densamma.

att VD undersoker ett koncept som skulle innebédra mojligheter att bygga
bostéder till betydligt 1dgre kostnad.

att styrelsemdtet 1 juni flyttas till den 8 juni klockan 13.00

Styrelsen beslutar:

e att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna
o att flytta styrelsemétet i juni till den 8 juni klockan 13.00 pa

AllboHus kontor.

§ 45 Inkomna brev

Till styrelsen inkomna brev gicks igenom.

Avslutning

Utdragsbestyrkande

== P ‘
e/l \41.,



PROTOKOLLSBILAGA
Vid sammantride 2016-04-21

Klockan 13.00 - 16.10

Niirvarande Niir- | Avvikande | Beslutande Erséittning Summa
varande | nirvaro Ja Nej | Instillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledamdoter
Tommy Mases X X
Edina Maslac
Mats Nilsson X X
Mikael Johansson X X
Tommy Evertsson X X
Suppleanter
Erik Olofsson
Anders Herwin
Kent Mandorff X X
Anders Johansson
Ulf Larsson
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Patrik Rosén
Suppleanter
Miriam Sjodén
Lennart Bremark X X
Ovriga deltagare
Magnus Fransson X X
Peter Thérnblad X X
Karl-Olov Rydé X X
Margareta Nilsson §42 X
Torbjorn Heinmert § 43 X
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Dokumenttyp Identitet Utgava / Revision Sida
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Instruktion fér VD vid Ledning Ledning

AllboHus Fastighets AB

Forfattare Utgivningsdatum Granskare/Godkéannare Datum godkannande
Tommy Mases 2016-04-21 Styrelsen 2016-04-21
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Dokumenttyp Identitet Utgéva/Revision

Instruktion 1.-.-- =

1 Inledning

Instruktion for verkstéallande direktor (VD) och i tillampliga delar vice verkstéllande direktdr
(vVD) i Allbohus AB, faststalld av bolagets styrelse den 21 april 2016. Instruktionen géller
tills vidare.

Styrelsen skall enligt 8 kap. 7 § aktiebolagslagen (2005;551) nedan ABL, i skriftliga
instruktioner ange arbetsférdelningen mellan styrelsen och VD, Genom denna instruktion
laggs VD:s uppgifter fast och ddrmed arbetsfordelningen mellan VD och styrelse. Vid
osékerhet om en fraga ankommer pa styrelsen eller VD, skall VD samrada med styrelsens
ordférande. Ordférande har darvid tolkningsforetrade.

VD skall enligt 8 kap 29 § ABL skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar. For VD:s verksamhet i bolaget skall vad som sdgs i denna instruktion
gélla. Harutdver géller av styrelsen meddelade sérskilda anvisningar for del av VD:s
verksamhetsomrade eller konkreta arenden.

VD:s ansvar for bolagets verksamhet enligt ABL begransas inte genom denna instruktion.

2 Lopande forvaltning

Vd skéter bolagets I6pande forvaltning. Ddrmed avses att VD i alla operativa avseenden
leder bolagets verksamhet enligt de riktlinjer och anvisningar som meddelats av styrelsen.
Inom de ramar som styrelsen stallt upp for bolagets organisation skall VD se till att
verksamheten blir optimalt effektiv och andamalsenlig i formellt konkret avseende innebér
detta att

a) Verkstalla styrelsens beslut

b) Ingé fér den I&pande driften erforderliga avtal dar bolagets ataganden inte
Overstiger av styrelsen faststalld budget eller i 6vrigt ar av storre vikt eller av
principiell betydelse

c) Placera bolagets likvida medel

d) Besluta om rattsliga atgarder i hdndelse av tvist dar bolaget ar part

e) Ombesorja bolagets skyldigheter enligt tryckfrinetsfrordningen, sekretesslagen
och arkivlagen och att avgora om en handling skall utidmnas eller inte

f) | 6vrigt vidta de atgarder och fatta de beslut som erfordras for den I6pande
verksamhetens behériga gang

Al



Dokumenttyp Identitet Utgédva/Revision

Instruktion 1. _

3 Bradskande drenden

VD skall fatta beslut i forvaltningsfragor som annars ankommer pa styrelsen om
styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vasentlig olagenhet for bolaget. Om det ar mgjligt
skall beslut foregas av samrad styrelsens ordférande. Styrelsen skall sa snart som méjligt
underrattas om atgarden.

4 Bokféring och medelsférvaltning

VD skall sérja for att bolagets bokféring fullgérs i Gverensstdmmelse med lag och att
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt skéts pa ett
betryggande sétt.

5 Beredning till styrelse mm

VD skall

a)

b)

c)

d)

f)
g)

Fortiépande informera styrelsen om bolagets forhallanden. Informationen skall
lamnas vid varje styrelsesammantrade

| samrad med ordférande och vice ordférande (presidium) bereda styrelsens
arenden och sjalv eller genom dartill utsedd tjansteman féredra dessa vid
styrelsens sammantrade

Omgaende informera styrelsens ordférande nar anledning foreligger att styrelsen
tar stallning till viss uppkommen fraga

Sa snart anledning féreligger underrétta styrelsen om behov av andring i bolagts
organisation och i denna instruktion

Fére borjan av varje nytt rakenskapsar i samrad med presidium uppratta och
understalla styrelsen forslag till arsbudget

Aga ritt att utfarda fullmakt

Far inte handldgga fragor rorande avtal mellan honom/henne och bolaget
Detsamma galler ifrdaga om avtal mellan bolaget och tredje man, om han/hon i
fragan har ett vasentligt intresse som kan strida mot bolagets intresse

Alvesta den 21 april 2016

Tommy Mases
Styrelseordférande AllboHus Fastighets AB

T
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Allbohus Fastighets AB

Arbetsordning for styrelsen i Allbohus Fastighets AB

Denna arbetsordning har antagits av styrelsen i Allbohus Fastighets AB 2016-04-21 och giller tills
vidare.

§ 1 Styrelsen uppgifter
Styrelsen
svarar for bolagets organisation och angeldgenheter,

skall se till att bolagets organisation dr utformad sa att bokféring, medels-
férvaltning och bolagets ekonomiska forhallande skéts pa ett betryggande sitt,

skall fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation,

§2 Ordférandens uppgifter
skall leda styrelsens arbete, bevaka att styrelsen fullgor de uppgifter som
ankommer pa den, samt se till att styrelsearbetet bedrivs pa ett ordnat och

rationellt satt,

skall se till att drenden som bér behandlas av styrelsen laggs fram till styrelsen och
adr beredda pa ett tillfredstallande satt,

skall se till att samtliga ledam&ter bereds tillfélle att delta i drendets behandling,
skall faststélla styrelsens beslut
§ 3 Antal styrelsesammantriden

Ordinarie styrelsesammantraden skall hallas pa tid som styrelsen faststiller eller
efter initiativ av ordférande eller av styrelseledamot som begirt detta.

§ 4 Kallelse till styrelsesammantriden

Kallelse till styrelsesammantraden sker genom ordférandes forsorg. Kallelse skall
tillsandas ledaméterna senast en vecka fore sammantrédet. Till kallelsen skall
fogas dagordning och beslutsunderlag.

§ 5 Protokoll

Vid styrelsen sammantraden skall protokoll foras. | protokollet skall beslut som
styrelsen har fattat antecknas. Protokollet skall féras genom verkstéllande
direktdrens férsorg och justeras av ordforande och ytterligare av en person
utsedd av styrelsen.



§ 6 Offentlighet och sekretess

Bolaget och dess styrelse ska iaktta bestimmelserna om offentlighet och
sekretess. All information som Iamnas till styrelsens ledaméter och alla dokument
som ror styrelsens arbete skall vid begaran av tredje person om utlamnande
sekretessbed6mas av bolagets VD. Vid behov skall samrad ske med styrelsens
ordférande i fragan. Offentlighetsprincipen géller sedan protokollet justerats.
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