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Sammantridesprotokoll Sida

Styrelsen 2

Sammantrddesdatum

AvsoHus 2017-03.23

§ 15 Néirvarokontroll
Nirvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.
§ 16 Val av justeringsman.
Till justeringsman véljs Edina Maslac.
§17 Val av ersiittare for franvarande ordinarie ledamot
Erik Olofsson gir in som erséttare for Mikael Johansson
§ 18 Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godkindes.
§ 19 Foregiende protokoll
Foéregaende protokoll 1dggs med godkénnande till handlingarna.
§ 20 Ekonomisk rapport.
Ekonomichefen redovisar arsredovisningen for ar 2016 (bilagal).
Han pekade sarskilt pa att soliditeten i och med arets resultat som sjonk 2015
ater 4r tillbaka 6ver 9 %. Vid en jamforelse med jamférbara SABO-fOretag pa
orter av Alvestas storlek ligger dock soliditeten i snitt pd ca 15 %. Mot denna
bakgrund och med hénsyn till dgardirektivens krav om hojd soliditet ar det
viktigt att soliditeten fortsétter att hojas de kommande &ren. En hojd soliditet gor
foretaget mindre sarbart vid eventuella ekonomiska pafrestningar i framtiden.
Styrelsen beslutar:

e att godkénna arsredovisningen

e attiOvrigt med godkdnnande lagga rapporten till handlingarna
§ 21 Finansrapport
Ekonomichefen redovisar kommande laneomsittning ar 2017 (bilaga 2). Han
redovisar vidare att Nordea infort nya digitala rutiner avseende bland annat

swaphanteringen. AllboHus Fastighets AB kommer dock &ven fortsattningsvis
att parallellt arbeta med péskrifter pa papper vad géller swaphanteringen.

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen ' 3

Sammantridesdatum

ArLisoHus 2017-03.23

Styrelsen beslutar:
e att med godkidnnande 14gga rapporten till handlingarna.

§ 22 Vakansliget

Marknadschefen rapporterar att vakansgraden &r fortsatt mycket 1ag vad géller
bostédder.

Pa lokalsidan rapporteras att f.d. Smalandspostens lokal 4r uthyrd till Levant
Livs AB, att f.d. hélsokostbutiken &r uthyrd till en rérelseidkare som ar
nagelkonstnér samt arbetar med fotvard och att ett nytt avtal avseende Nordeas
f.d. lokal kommer att undertecknas pa onsdag nista vecka.

Diskussioner fors med en intressent angdende eventuell forhyrning av f.d.
guldsmedsaffaren.

Styrelsen beslutar:
e att med godkédnnande l4gga rapporten till handlingarna

§ 23 Projektrapport
Teknik- och miljéchefen presenterade pagaende projekt (bilaga 3).

Hon slutredovisade projekt:
15002 till en slutkostnad av 19 272 000 kr (budgeterat var 21 000 000 kr)
16160 till en slutkostnad av 1 088 000 kr (budgeterat var 710 000 kr)

Styrelsen beslutar:
att godkénna slutredovisningen av projekt:
e 15002 till en slutkostnad av 19 272 000 kr (budgeterat var 21 000 000
kr)
e 16160 till en slutkostnad av 1 088 000 kr (budgeterat var 710 000 kr)

e attiGvrigt ldgga rapporten med godkénnande till handlingarna

Utdragsbestyrkande
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ALLBOHUS 2017-03-23

§ 24 Beslut om turordning avseende byggnation av Basbo hus .

Da det visat sig att kommunen dger den tomt i Vislanda pa vilken uppforande av
Basbo-hus kan vara aktuell, meddelar VD att det sannolikt gér snabbast att
komma igéng med en byggnation av Basbo-hus i Vislanda, dérefter i Alvesta
och dérefter eventuellt i Grimsl6v.

VD meddelar vidare att kalkylen for byggnation av Basbo-hus i Vislanda &nnu
inte ar klar, d4 man inte fatt fram kalkylunderlag forrdn igar. Eventuellt kan det
bli aktuellt att kalla in ett extra styrelseméte for beslut om byggnation av Basbo-
hus i Vislanda.

Styrelsen beslutar:
e att turordningen for eventuell byggnation av Basbo-hus bor vara
Vislanda, Alvesta och Grimslov

§ 25 Beslut om att kipa tomt pa Kungsgatan i Vislanda.

VD rapporterar att han tittat pa en tomt pa Kungsgatan i Vislanda for eventuell
byggnation av Basbo-hus. Tomten dgs av kommunen och medger byggnation av
12 lagenheter (2:0r och 3:or). VD har fort diskussioner med kommunen om k&p
av tomten.

Styrelsen beslutar:
e att bemyndiga VD att fora forhandlingar med kommunen om kop av
aktuell tomt.

§ 26 Beslut om kop av tva markomraden i anslutning till kv. Bjorklovet.

VD meddelar att man for att sdkra méjligheterna att i framtiden fortéta
byggnationen i Kv. Bjorklovet, behover kopa till tvad mindre markomréden i
anslutning till nuvarande bostadsomrade. De tillkGpta markomradena beh6vs
for att sikra mojligheten att ta hand om dagvattnet fran eventuella nybygg-
nationer.

Styrelsen beslutar:
o att bemyndiga VD, att kdpa tva markomraden fran Bjorklovet 4 och 7 {or
ca 80 000 kronor.

Utdragsbestyrkande
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ALLBOHUS 2017-03-23

§ 27 Eventuellt kop av Hiogasens dldreboende och forsiljning av f.d.
kommunforradet (Silgen 3).

VD rapporterar att han har tankar kring ett eventuellt forvarv av Hogasens
dldreboende samt en samtidig forséljning av f.d. kommunforradet. Kommunen
har redan tidigare 6nskat Gverlata Hogasens dldreboende pa AllboHus, men
fragan har da stupat pa fragor kring mervardeskatt. Idag dr denna problematik
relativt liten och ett kép skulle kunna vara mojligt. Samtidigt upplever
AllboHus att det i och med ”parkens” vergang till kommunen vore naturligt att
kommunen dger kommunforradet, da det till en alldeles Gvervigande del ater
kommer att anvdndas som kommunforrad.

Styrelsen beslutar:
e att bemyndiga VD att inleda forhandlingar med kommunen for att utreda
forutsittningarna for ett kop av Hagéasens dldreboende och en forsdljning

av Sélgen 3.

§ 28 Uppsigning av Migrationsverket

VD informerade om av Raddningstjansten forelagt , dels AllboHus, dels
Migrationsverket att gora vissa atgérder i de tre hoghusen Migrationsverket hyr
pa Ronnedal. De foreldgganden AllboHus fatt dr atgiardade. Migrationsverket
har fatt betydligt mer omfattande foreldgganden avseende atgérder de skall
utfora sdsom sprinklersystem, brandcellsavdelning m.m. AllboHus
forsékringsbolag stiller liknande krav for att fortsdtta forsdkra husen.
AllboHus Fastighets AB anser att Migrationsverket anvénder husen pa ett sitt
som inte dr avsett. Istdllet for att utnyttja ldgenheterna som bostéder for en
familj utnyttjas de narmast som hotell. Aven om Migrationsverket utfor de
atgarder de blivit forelagda av riddningstjdnsten, (om hyresviarden medger sa
stora ingrepp 1 sin fastighet), foreligger problemen med vem som skall ersitta de
kostnader som uppkommer vid vattenskador fororsakade av sprinklersystemet
(ex. vid skadegorelse): Fragestéllningar som inte &r normala i vanliga
bostadshus.

VD meddelar att han for diskussioner i fragan med jurister pd SABO.

Styrelsen beslutar:
e att bemyndiga VD och ordférande att sdga upp Migrationsverket frin de
lagenheter man hyr i bostadsomradet Ronnedal om forutsdttningar for en
uppsédgning bedoéms foreligga.

Utdragsbestyrkande
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§ 29 Sekretessparagraf

§ 30 VD:s rapport frian verksamheten

VD rapporterade om projektet samlingspunkt Ronnedal, en satsning pa
ca 3 miljoner kronor av vilket Boverket bidrar med ca hilften.
Satsningen innefattar sittplatser, en scen, torgstand, en utékning av
befintliga lekplatser, multisportarena, utegym, odlingslador m.m. P&
nésta styrelsemote kommer var projektledare Mattias Tuneskog att
presentera projektet. Invigning av projektet ar planerat till den 9 juni
2017.

Samtliga policys kommer att revideras &ven i ar. Hyrespolicyn kommer
att forenklas och kompletteras med en instruktion. I samband med dessa
fordandringar kommer ett bytestorg och vissa regeldndringar att
genomforas for att rensa bort dem som star i kon utan att egentligen vara
intresserade av bostad (fa en mer aktuell k6). De som star i koén kommer
att tvingas vara mera aktiva for att fa std kvar i kon. Aven en del
ytterligare fordndringar kommer att genomforas bland annat for att
forsvara oriktiga uppgifter.

VD informerade om de foretagsévergripande mélen (bilaga 4).

VD informerade om att sjukfranvaron under &r 2016 legat pa 3,63 % .

Styrelsen beslutar:

att med godkénnande l4gga rapporten till handlingarna

Avslutning

Utdragsbestyrkande
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ArisoHus 20170323

Sekretessparagraf enligt 31 kapitlet 16 § (2009:400) Offentlighets och
sekretesslag.

Forsdljning av den fastighet hotell R&dmannen hyr delar av till Dietmar

Aiff/ hotellbolaget. Dietmar Aiff som sedan manga &r genom sitt bolag
driver hotell Raddmannen har visat intresse for att kopa hela den fastighet som
hotellet &r beldgen i. Hans syfte &r att kunna utveckla hotellverksamheten.

Han har finansiering for ett eventuellt kop. For ndrvarande genomfor
Dietmar Aiff/ hotellbolaget en oberoende virdering av fastigheten.

Styrelsen beslutar:
att bemyndiga VD att fora forhandlingar med Dietmar Aiff/ hotellbolaget om en
eventuell forsdljning av hotellfastigheten.

Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSBILAGA
Vid sammantride 2017-03-23

Klockan 13.15 - 14.30

Niirvarande Niér- | Avvikande | Beslutande Ersiittning Summa
varande | nidrvaro Ja Nej | Instillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledaméter
Tommy Mases X X
Edina Maslac X X
Mats Nilsson X X
Mikael Johansson
Tommy Evertsson X X
Suppleanter
Erik Olofsson X X
Anders Herwin
Kent Mandorff X X
Anders Johansson
Ulf Larsson
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Suppleanter
Miriam Sj6dén
Lennart Bremark X X
Ovriga deltagare
Magnus Fransson X X
Peter Thornblad X X
Karl-Olov Ryda X X
Margareta Nilsson §23 X
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Mal 2017 - 2019

Malen indelas i fem olika Perspektiv
v’ Hyresgast / Kund

v’ Ekonomi

v' Medarbetare

v Miljs




M3l 2017 - 2019 3ok

* Processen har praglats av engagemang och
delaktighet dar samtliga chefer har medverkat.

* Varje avdelning bryter ner och dokumenterar sina
mal for att bidra till att uppna féretagets.

* Det arbetet skall vara klart fér redovisning och
beslut i ledningsgruppen senast april 2017.

e Ledstjarna i detta arbete skall vara samverkan och
delaktighet.
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Hyresgast / Kund

Malomrade Utfall Mal Redovisas

NKI undersékning bland en tredjedel av bostadshyresgasterna*

1. Serviceindex 81,2% 2013 81,5% Arsbokslut 2017
2. Produktindex 80,2% 2013 80,5% Arsbokslut 2017
*  Omflyttningsfrekvens 18,02% 2016 17,0% Arsbokslut 2017
* Felanmalan tid for atgard direkt 100% 2017
* Felanmalan tid for atgard <2 a dgr 90 % 2017
* Felanmadlan tid for atgard <5 a dgr 80 % 2017
* Kundmoéte med kommunen Minst 1/ verksamhet 2017
* Traffar med bostadshyresgdster Minst 1/ omrade 2017
* Hyresgastenkdt kommunala hyresgéster Genomfért 2017

* NKI-matning utférs rullande omradesvis vart tredje ar vilket innebar att olika omraden mits olika ar.
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Ekonomi

Malomrade Utfall 2016
* Avkastning 17,8 Mnkr 2016
* Soliditet 9,6 % 2016

* Renoverade lagenheter
* Nyproducerade lagenheter

* Budgetfdljsamhet

Mal

5,0 Mnkr
Stigande
50st arligen

25st arligen

100%

Redovisas

Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning

Uppféljningar
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Medarbetare

Malomrade

Likabehandlingsplan

N6jd medarbetare
Halsoundersokning

Ratt till heltid
Sjukfranvaro totalt

1 dagar

2-14 dagar

15-90 dagar

91 — dagar

Individuell utv. Plan
Medarbetarsamtal
Lonekartlaggning

Minska olycksfall i arbetet
Oka rapporterade risker/tillbud

Utfall

Medarbetarindex

2016 anst. > 50 ar

100% onskad tjanstg.grad
3,63 % 2016

0,45 dagar/anstélld 2016

5,93 dagar/anstilld 2016

3,14 dagar/anstélld 2016

2,43 dagar/anstélld 2016

Analys av I6neskillnader

Mal

2017

80% 2017
100% 2017
2017

35%

0,3 dgr/ anst
3,5 dag/anst.
1,5 dag/anst.
4 dagar/anst.
80% 2017
100%

2017

Antal rapporterade 5 st 2016 0 st 2017

Antal rapporter (8 st 2016)

30 st 2017

Redovisas

Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Arsredovisning
Samfack
Samfack
Samfack
Samfack
Samfack

S
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Miljé

Malomrade

Vattenférbrukning

* Energiférbrukning

* Avfall

* Brénsleforbrukning
Transporter

Utfall

Minska vattenférbrukningen med 2 %
Minska energiférbrukningen med 20% till
2020, jdmfort med ar 2009

Tillsatta en styrgrupp som aktivt arbetar
med att minska avfallet

Minska fossila branslen med 5 %

Mal

2017-12-31

2020-12-31

2017-12-31

2017-12-31

Redovisas

Miljéredovisningen

Miljéredovisningen

Miljéredovisningen

Miljéredovisningen
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Malen ar framtagna med beaktande av bland annat:
v’ Riktlinjer och mal (dgardirektiv) fér AllboHus Fastighets AB
v’ Alvesta kommuns ”Vision 2027”

v' Koncernovergripande vardegrunder




