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§ 74 Nirvarokontroll

Nirvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.

§ 75 Val av justeringsman.

Till justeringsmén viljs Edina Maslac.

§ 76 Godkiinnande av dagordning

Styrelsen beslutar att godkédnna dagordningen.

§ 77 Foregaende protokoll

Foregdende protokoll ldggs med godkénnande till handlingarna.
§ 78 Ekonomirapport

Tf. VD redovisade en preliminér prognos for 2018 enligt bilaga 1.
Styrelsen beslutar

att godkénna den preliminédra prognosen for 2018 enligt bilaga 1.
§ 79 Finansrapport

Tf. VD foredrog genomford ldneomsittning enligt bilaga 2.
Styrelsen beslutar

att med godkdnnande ldgga rapporten till handlingarna.

Sida
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§ 80 Tillséttning av ny VD samt beslut om firmatecknare

D4 nuvarande tf. VD valt att sédga upp sig {frén sin tjénst foreslér styrelsen att
tillsitta Thomas Ottosson som ny VD for AllboHus Fastighets AB.

Styrelsen beslutar
att tillsdtta Thomas Ottosson som VD for AllboHus Fastighets AB fr o m
2018-09-07.

att firman tecknas av styrelsen

att firman tecknas tvé i férening av
Ottosson, Lars Thomas

Mases, Bertil Tommy

Johansson, Jonas Mikael

att verkstillande direktor dessutom har ritt att teckna firman betridffande
16pande forvaltningsatgérder.

att beslutspunkten anses som omedelbart justerad.

§ 81 Omsiittning och nyupptagning av lin
Tf. VD redogor for forslag till beslut for omséttning samt nyupptagning av lan.

Styrelsen beslutar

att uppdra till ekonomichef, med VD som ersittare, att tillsvidare f6r AllboHus
Fastighet AB:s rdkning omsétta befintliga 1&n samt uppta nya 1&n, dvs 6ka
foretagets skulder, inom den av Alvesta kommun vid varje tillfélle faststéllda
borgensramen.

att beslutet ersétter styrelsebeslut 2017-12-21 § 125.

att beslutspunkten anses som omedelbart justerad.

Utdragsbestyrkande
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§ 82 Vakansrapport

Kundchef rapporterar att vakansgraden &r fortsatt mycket lag vad giller
bostider. Betriiffande kommersiella lokaler finns ndgon enstaka vakans samt
forandring som bolaget arbetar med. Caroline redovisar dven en instruktion for
uthyrning av ligenheterna pa Ronnedalsvigen 1,3 och 5 enligt bilaga 3.
AllboHus hyr ut ldgenheterna i dessa hus pé korttidskontrakt dér
besittningsritten har avtalats bort pga den planerade rivningen av husen.

Styrelsen beslutar

att med godkinnande ldgga rapporten till handlingarna.

att med godkénnande ldgga instruktionen for uthyrningen av ldgenheterna pa
Ronnedalsvidgen 1,3 och 5 enligt bilaga 3 till handlingarna.

§ 83 Projektrapport

Tf. Fastighetschef Lars Andersson presenterade sig och ldmnade projektrapport
enligt bilaga 4.

Styrelsen beslutar
att godkénna projektrapport enligt bilaga 4.

§ 84 Revidering av uthyrningspolicy och l6nepolicy samt forslag om
integrering av Kvalitet- Miljé och Arbetsmiljépolicy.

Personalchef foreslog revidering utan fordndringar for l6nepolicy och
uthyrningspolicy samt en integrering av kvalitets-miljo- och
arbetsmiljopolicy.

Styrelsen beslutar

att godkénna revidering av uthyrningspolicy och 16nepolicy.

att ge VD 1 uppdrag att ta fram forslag till integrering av kvalitets-milj6- och
arbetsmiljépolicy.

Utdragsbestyrkande &/ ,2/“
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§ 85 VD:s rapport frin verksamheten

Markforvirv av avstyckning fran Vegby 13:35

Vid styrelsemotet 2018-03-23 fick tf VD i uppdrag att slutfora forvirv av
avstyckning frdn Vegby 13:35 av Alvesta kommun.

Enligt en 6verenskommelse mellan Allbohus och Alvesta kommun,
Roger Wilsborn berdknas den pagéende markregleringen vara klar i
slutet av 2018. Alvesta kommun slutfor avstyckning av aktuella tomter
och reserverar dessa for Allbohus. Ny VD tar beslut om och nér forvirv
ska genomforas och meddelar FSP, Alvesta kommun. Alvesta kommun
séljer inte tomterna till annan forrén beslut har erhéllits fran Allbohus.

Forvirv av fastigheterna Kvarnabacken 4:1 och Branan 1:11 i
Vislanda av Alvesta Utveckling AB

Kopekontrakt dr uppréttat och undertecknat. Tilltrdde 1 oktober 2018 da
dven kopeskillingen erldggs.

Ligesrapport rekryteringar

Fastighetschef och Projektchef har pausats i avvaktan pé analys och
utvirdering tillsammans med ny VD.

Ekonomichefstjénsten har annonserats inom Alvesta kommunkoncern.
En ansokan har kommit in och vi avvaktar vidare beslut i védntan pa
tillséttning av ny VD.

Den 11/9 kl. 14-16 har vi avtackning pa kontoret for var tf VD och
Ekonomichef Peter Thornblad samt Fastighetschef Margareta Alriksson.

Arbetet med att ta fram underlag och principer till nya hyror for
kommunens samtliga lokaler infor 2019 pagar.

§ 86 Avslutning

Ordforande avslutar motet och tackar for visat intresse.

Utdragsbestyrkande N
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PROTOKOLLSBILAGA

Vid sammantride 2018-09-06

Klockan 13.15-14.30

Nirvarande Nir- | Avvikande | Beslutande Ersiittning Summa
varande | nidrvaro Ja Nej | Instillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledamaoter
Tommy Mases X X
Edina Maslac X X
Mats Nilsson X X
Mikael Johansson X X
Tommy Everthsson X X
Suppleanter
Erik Olofsson - -
Anders Herwin - -
Kent Mandorff X X
Anders Johnsson - -
Ulf Larsson X - X
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Patrik Rosén X X
Suppleanter
Miriam Sj6dén - -
Lennart Bremark - -
Ovriga deltagare
Peter Thornblad X X
Kristina Petersson X X
Caroline Fagerstrom § 82 X
Lars Andersson § 83 X
Thomas Ottosson § 80-86 X
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Bl 3

Instruktion fér hantering av Rénnelundsvagen 1, 3 & 5

Bakgrund

Styrelsen fér AllboHus Fastighets AB har beslutat om en rivning av de tre huskropparna pa
Rénnelundsvégen 1,3 & 5. Husen star tomma sanar som pa tre lagenheter med ordinarie hyresgéster. |
vantan pa att rivning skall verkstéllas kommer AllboHus hyra ut lagenheterna pa korttidskontrakt dér
besittningsratten har avtalats bort. Ligenheternas status &r generellt 1ag. Vid uthyrningen skall
ldgenheterna vara sanerade och fria fran skadedjur men renoveringen av ldgenheterna kommer vara

minimal och AllboHus kommer erbjuda hyresgésterna farg for att sjdlva mala de védggar de dnskar.

Besiktning
AllboHus har valt att anlita Anticimex som oberoende besiktningspart fér besiktningen av de
ldgenheter som ligger pa Ronnelundsvégen 1AB, 3AB samt 5 AB och som hyrts av Migrationsverket.

Totalt 81 lagenheter.

Vid besiktningen skall féljande beaktas:
e Eventuella skador i lagenheten som ligger pa avflyttandes ansvar.
e Stddningen skall vara pa den nivan att nésta hyresgast kan flytta in.

e Bed®&mning om skadedjur finns i tagenheten.

Hossein Khoshnood pa AllboHus &r ansvarig i drendet vid fragor kring besiktningen.
Besiktningsprotokollen skickas omgaende efter besiktningen till Hossein Khoshnood
(hossein.khoshnood@allbohus.se) som samlar dem.

Efter besiktningen uppdaterar Hossein det gemensamma dokumentet pa Sharepoint/kund/Uthyrning

och gar vidare for att kunna hyra ut lagenheterna.
Uthyrningsregler

e Kontraktet maste inte heta korttidskontrakt men det ska i kontraktet tydligt framga att det &r
ett korttidskontrakt.

e Om hy'r’esgéisten har forsorjningsstod eller etableringsstdd maste hen vara folkbokférd i
Alvesta kommun for att kunna bli godkénd fér denna typ av kontrakt.

e Uppsdgningstiden om 3 manader ska ocksa tydligt framga i avtalen.

AllboHus Fastighets AB = Storgatan 15A,342 30 Alvesta. Telefon: 0472 - 145 15. info@allbohus.se. www.allbohus.se

A



e Den som viljer att hyra en lagenhet med korttidskontrakt pa Rénnelundsvégen 1, 3 eller 5
behaller sina kdpoang i samband med uthyrningen och kan darmed fortsatta séka bostad med
ordinarie hyreskontrakt.

e Avstaende fran besittningsskydd ska godkannas av hyresndmnden. Hyresnamnden godk&nner
i regel endast avstdenden under 4 ars tid sa om det tar langre tid an sa tills rivningen sker
kommer hyresgésterna att fa besittningsskydd. Detta gor att vi kommer skriva avstdendet fran
besittningsskydd pa 4 ar for att inte behéva férnya avstaendena och fér att minska risken for
misstag. Vi vill undvika alla typer av hyrestvister.

e Samtliga kontrakt som skrivs under 2018 och 2019 &r tidsbegréansade till 31/12 2021

e De tre ldagenheterna dér det idag bor hyresgaster pa ordinarie hyreskontrakt kommer vi
beh&va témma den dagen det blir aktuellt att riva huskropparna. Det ar juridiskt tillrackligt att
vi ndr rivningen narmar sig sager upp hyresgéasterna och erbjuder dem en annan ldgenhet som
de skéligen kan néja sig med. Det kan daremot vara bra att 6vervdga om vi ska forscka fa
dessa hyresgéster att flytta tidigare genom att redan nu erbjuda dem andra
ersattningsldgenheter. Om de motsétter sig uppsagningen nar det ndrmar sig rivning riskerar
vi att tvisten drar ut p3 tiden och i varsta fall kan vi da tvingas skjuta upp rivningen vilket vi vill
undvika.

o Kéllarforrad till 1agenheten ingar inte.
Las och nycklar
Till varje lagenhet som hyrs ut bestalls nytt las som ej ar i system da vi inte har komplett antal nycklar

till alla lagenheter och da befintligt lassystem &r forbrukat.

Lagenhetsinnehavaren erhaller ocksa tva nycklar till ytterdorr och tvéttstuga. Alla nycklar utéver det
kostar 370kr/nyckel. ’

Fragor om renovering
Golv
Ldgenheternas golv varierar i och en del av dem saknar bitar i parketten, brannmarken pa golv i kdket

eller liknande. AllboHus atgardar inga golv i samband med uthyrningen.

Véggar
Véggarna ar i de flesta fall i daligt skick och AllboHus ger kunden farg sa att kund sjélv kan mala

vdggarna om de sa dnskar.

Ventilation
Ventilation skall vara fullt fungerande och lika god som i vilket hyreshus som helst.

Badrum

AllboHus Fastighets AB e Storgatan 15A ,342 30 Alvesta. Telefon: 0472 - 145 15. info@allbohus.se. www.allbohus.se



De flesta badrummen &r slitna. AllboHus renoverar inga badrum i dessa hus.

Skadedjur
Lagenheterna skall vid uthyrningstillfallet vara stddade och sanerade fran skadedjur. Om hyresgésten
upptécker skadedjur under boendetiden skall de bekdmpas enligt ordinarie rutin.

Felanmaélan och &vriga fel
AllboHus g6r minimala eller inga reperationsatgérder i lagenheterna. Serviceordrar som skall dtgardas

ar nar det beddms vara fara for liv eller fara for fastigheten.

Trappstadning
Stadning av trappa och allménna utrymmen sker enligt ordinarie rutin.

b
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