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§ 15 Néirvarokontroll

Nirvarokontroll genomfordes, jamfor protokollsbilaga.

§ 16 Val av justeringsman.,

Till justerare viljs Mats Nilsson.

§ 17 Godkiinnande av dagordning

Styrelsen beslutar att godkénna dagordningen med tilldgg av beslutspunkter {or
bokslut och ramavtal fér BasboHus. Beslutspunkten om Bjorklovet éndras till en
rapport.

§ 18 Foregaende protokoll

Foregdende protokoll 14ggs med godkénnande till handlingarna.

§ 19 Ekonomirapport

Ekonomichef redovisar ett utdrag ur Arsredovisningen.

§ 20 Bokslut

Ekonomichef foreslar styrelsen att godkénna Arsredovisning for 2018 enligt
bilaga 1.

Styrelsen beslutar

att godkinna Arsredovisningen for 2018 enligt bilaga 1 och 6verlimna den till
revisorerna.

att foresla till arsstimman att besluta att i ny rékning 6verfora 93 481 447 kr.

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen 3

Sammantridesdatum

AvLsoHus 20190321

§ 21 Finansrapport
Ekonomichef rapporterar om laneomséttningar enligt bilaga 2.
Styrelsen beslutar

att med godkénnande légga rapport enligt bilaga 2 till handlingarna.

§ 22 Vakansrapport

Kundchef rapporterar att det betréffande kommersiella lokaler finns enstaka
vakanser och forandringar som bolaget arbetar med. Vakansgraden &r fortsatt
mycket l&g vad géller bostéder. Vi har 4100 personer som &r aktivt sokande i var
bostadsko.

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten.

§ 23 Projektrapport
Fastighetschef 1damnade rapport kring pagdende projekt.
Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten.

§ 24 Bjorklovet

VD rapporterar att den planerade nyproduktionen i kv. Bjorklovet i nulédget blir
for dyr. Projektet blir ddrfor {6rdrdjt i avvaktan pa utredning om hur vi gar
vidare. Arendet tas upp i styrelsen igen sé snart vi har fatt fram ett forslag om
byggnation som ligger i linje med av dgaren beslutad budget.

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten.

Utdragsbestyrkande
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§ 25 Revidering av Inkdps och Upphandlingspolicy samt Uthyrningspolicy
Enligt beslutad revisionsplan for policys revideras Inképs och
Upphandlingspolicy samt Uthyrningspolicy. Aktuella policys foreslas revideras
utan foréndring.

Styrelsen beslutar

att godkénna foreslagen revidering av Inkdps och Upphandlingspolicy.

att godkénna foreslagen revidering av Uthyrningspolicy.

§ 26 Ramavtal BasbhoHus

VD rapporterar att AllboHus har fétt in anbud géllande ramavtal f6r byggnation
av BasboHus.

Styrelsen beslutar

att ge VD i uppdrag att efter avslutad upphandling teckna ramavtal med antagna
entreprendrer.

§ 27 VD:s rapport fran verksamheten

VD rapporterar fran verksamheten.

Styrelsen beslutar

att godkénna rapporten.

§ 28 Avslutning och avtackning

Ordf6rande avslutar métet genom att tacka styrelsen for den géngna

mandatperioden och v. ordforande tackar ordforande for gott samarbete.
Motet avslutas med fika och térta.

Utdragsbestyrkande
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Niérvarande Nir- | Avvikande | Beslutande Ersiittning Summa
varande | nidrvaro Ja Nej | Instiillelse | Smtr | Resor bil Kr
Kl Km
Ordinarie ledamoter
Tommy Mases X X
Edina Maslac X X
Mats Nilsson X X
Mikael Johansson X X
Tommy Everthsson X X
Suppleanter
Erik Olofsson - -
Anders Herwin X - X
Kent Mandorff X - X
Anders Johnsson - 2
Ulf Larsson - -
Arbetstagarrep.
Inger Henriksson X X
Patrik Rosén X X
Suppleanter
Henric Karlsson - -
Lennart Bremark - -
Ovriga deltagare
Thomas Ottosson X X
Kristina Petersson X X
Miriam Sjodén X X
Fransson
Caroline Fagerstrom X X
Lars Andersson x endast X
§23
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB Arsredovisning 2018

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen och verkstillande direktoren for AllboHus Fastighets AB, org. nr
556519-5236, Idmnar denna drsredovisning for rikenskapsdret 2018.

AllboHus Fastighets AB dr ett allmdnnyttigt bostadsforetag och dotterbolag till Alvesta Kommunféretag
AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % dgs av Alvesta kommun.

Ansvar och uppgifter
Som allmannyttigt bostadsforetag ar vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning fér allmannyttan, i vilken det finns regleringar kring affarsmassighet i
kombination med samhallsnytta.
Bolagets verksamhet bestar av féljande huvuddelar:

e Forvaltning av egna bostader och lokaler.

s Forvaltning av kommunala fastigheter.

» Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

o Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, framst Alvesta kommun.

Flerarséversikt

Belopp i tkr 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 236519 234943 241783 238243
Resultat fére bokslutsdisp. 15344 18422 17 800 -17538
Arets resultat 4695 2511 12920 -13919
Balansomslutning 1185424 1117 420 1093722 1096 792
Nettoinvestering 61523 52651 55057 92373
Soliditet % 11,1 10,7 9,6 8,2
Medelantalet arsanstillda 90 87 93 92
Antal bostader 1831 1854 1854 1830
Antal lokaler 208 227 229 241
Yta kvm bostader 115268 116873 116873 115 209
Yta kvm lokaler 112739 117874 118 636 116810
Bokfort varde fastigheter 1010 996 1034723 1041 160 976 173
' Marknadsvarde fastigheter 1760770 1836587 1947082 1844 382
Verksamhetsaret 2018

Uthyrningsléget

Bostéder
Vakansgraden var initialt 1ag och har héjts succesivt under aret pa grund av att Migrationsverket i
omgangar har Idmnat |dgenheterna pa Rénnelundsvéagen 1-5.

For att mildra hyresbortfallet och minska vakansgraden startades under hosten systematisk
uthyrning av ovanndmnda l3genheter pa korttidskontrakt. Den uthyrningen har |6pt pa bra och
vid slutet av aret var ett av husen fulltecknat.

Under aret tillsattes en Bosocial utvecklare som i sin roll skall 8ka AllboHus kommunikation med
de boende och arbeta aktivt med de bosociala fragorna. Under hosten startades ett arbete med

att halla bométen pd samtliga omraden minst en gang per ar fér att fa en 6kad dialog med
bostadshyresgaster och Hyresgastforeningen.
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Lokaler

Intresset for att etablera kommersiell verksamhet i Alvesta ir pa en bra niva. Under borjan av aret
stod en butikslokal pa Storgatan i Alvesta tom. Den hyrdes ut till halvarsskiftet till en
konfektionskedja vilket har varit en lyckad satsning.

| Moheda och Vislanda har inga vakanser funnits bland de kommersiella lokalerna.

For de lokaler som hyrs av Alvesta kommun har arbetet pagatt under aret med att ta fram ett nytt
samarbetsavtal som ersitter den tidigare "Vitboken”. Under hésten har omsorgens behov av
lokaler varit stort, framforallt till egen personal inom hemtjansten.

Arbetet med att flytta tandldkaren fran kommunhuset till en lokal pa Storgatan inleddes under
senhdsten och kommer fortga under 2019.

Ny-, om- och tillbyggnad

Mohedaskolan

Mohedaskolan blev klar till &rsskiftet. Ny skola pa ca 4200m? som byggs ihop med den gamla
delen.

Biblioteket pagar, och fortsittning féljer med ny idrottshall och utemiljo.

Paviljonger Vegby
AliboHus har 13tit uppféra ytterligare paviljonger samt iordningstallt utemiljo till Vegbybackens
forskola.

Basbohus Vislanda
Vislanda fick 12 nya lagenheter i form av Basbohus. Tva vaningar i trékonstruktion med en vanlig
standard som dar av gér att man kan fa ekonomiskt férdelaktiga hyror fér hyresgaster.

Basbohus Alvesta
Det populdra konceptet med Basbohus fortsitter i Alvesta. 24 nya lagenheter produceras pa
vaster i Alvesta och man berdknar vara klar i bérjan pa 2020.

Eken Alvesta

15 ligenheter i centrala Alvesta som stamrenoverats med relinade stammar, nytt vatten som mats
individuellt, ny el och ny ventilation i form av ett FTX aggregat som atervinner energin i luften som
blases ut. Nytt virmesystem samt solceller pa taket. Baksidan av huset fick dven nya fonster samt
fonsterddrrar. Kostnad ca 7000:-/m?

Borgmastaren Alvesta
10 lagenheter som fatt relinade avloppstammar samt nya badrum. Individuell matning av vatten
samt nytt virmesystem. Kostnad ca 2700:-/m?

Kép och forsaljning av fastigheter
Under varen 2017 fattade AllboHus styrelse beslut att sélja en del av Radmannen 10 i Alvesta.
Tilltrade skedde i mars 2018.

Férsaljning gjordes ocksa av Vegby 13:40 som ar en fastighet i Moheda bebyggd med en dldre
byggnad ursprungligen uppférd som bygdegard.

Under hésten képte AllboHus fastigheterna Kvarnabacken 4:1 samt Bréanan 1:11i Vislanda av
systerbolaget Alvesta Utveckling AB.
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Organisation och personal

Under aret har vi haft personalférindringar i ledningen. Tidigare VD valde att avsluta sitt uppdrag
i mars och under tiden som rekryteringen av ny VD pagick axlades uppdraget av v. VD. Var nya
VD, Thomas Ottosson tilltrade sin tjdnst den 7 september 2018. Vi har { bérjan pa aret fatt in nya
krafter i ny Kundchef och en helt ny roll fér bolaget i Verksamhetsutvecklare vars
ansvarsomraden stricker sig éver IT, Kvalitet och Miljdomradet. Under hésten har vi ocksa
rekryterat ny Ekonomichef och Fastighetschef. DA bolaget under aret har fatt en ny ledning har
fokus handlat om arbetssétt och att satta ramar och riktning for organisationen samt en tydligare
och bittre relation till var dgare Alvesta kommun.

| organisationen fér Bovirdar, Utemilj6 och Fastighetsteknik genomforde vi férandringar i slutet
av 2017 som syftade till att skapa ett tydligare ansvar for vara fastigheter. Engagemanget for
fastigheterna har ékat och under forsta kvartalet anpassades organisationen fér var Lokalvard
enligt samma geografiska indelning. | samband med det 6vertog lokalvarden en del
arbetsuppgifter som tidigare utforts av vara Bovardar, som istallet fatt en mer samordnande
bosocial roll fér sitt omrade.

Vi har genomfért en medarbetarenkit i oktober med mycket god svarsfrekvens 95% (93% 2017).
Resultatet p foretagsniva blev 3,66 (3,65 2017). Ett blygsamt forbéttrat resultat som utgér ett
bra underlag f6r vart vidare utvecklingsarbete.

Lénekartlaggning, for att forhindra osakliga Ioneskillnader mellan kvinnor och mén, har
genomforts i samverkan med Kommunal och Vision. Arets kartlaggning och analys visar att vi har
saker att arbeta vidare med, men ocksa att vi har en bra |onestruktur och 16nespridning i bolaget.

Under hésten genomférdes utbildning for alla medarbetare i "Hallbart medarbetarskap” och
chefer och arbetsledare i "Hallbar arbetsplats” En viktig férutsattning for att ma bra pa jobbet ar
en forstielse fér hur vi genom ett utvecklat medarbetarskap tillsammans skapar férutsattningar
for en hilsosam arbetsplats. Tre av vara chefer har ocksa pabérjat ett ledarutvecklingsprogram
som vi har tagit fram gemensamt med Almhuitsbostader och Ljungbybostader.

Under aret har totalt tre halvdagsaktiviteter arrangerats av foretagets friskvardsgrupp
"Halsosam”. Aktiviteterna har haft ett hogt deltagande och varit mycket uppskattade.

Vi har ocksa pabérjat en utbildning fér friskvardsgruppen till Halsoinspiratérer for att 6ka deras
méjligheter att motivera till goda vanor.

Sjukfranvaron har 6kat till 6,49 (5,97) % av den ordinarie arbetstiden, vilket &r 16,89 (15,53) dagar
per arsanstilld. Andelen av den totala sjukfranvaron som avser 60 dagar eller mer &r 41,81 (28,52)
%.

Jubileumsresa till Kiel har genomférts med god uppslutning och intressanta studiebesok. |
december hélls frukostméte med alla medarbetare pa Hotell Radmannen med aktuell information,
samvaro och utdelning av 25-arsgava.

Ekonomi

Resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 15,3 (18,4) mkr.
Arets resultat efter skatt uppgar till 4,7 (2,5) mkr.

Bokslutsdispositioner uppgar till 9,6 (15,2) mkr, varav 10,4 mkr avser lamnat koncernbidrag.
Aktieagartillskott har erhallits med 8,2 (12,6) mkr.

Omsattningen uppgér till 236,5 (234,9) mkr varav hyresintikter 207,1(217,3) mkr och 6vriga
intakter 29,4 (17,6) mkr. Minskningen av hyresintdkter beror pa férsaljningen av fastigheten
Radmannen, outhyrda ligenheter efter Migrationsverket flyttat ut samt hyresnedséattning fér
verksamhetsfastigheterna som férvaltas enligt sjalvkostnadsprincipen. | 6vriga intakter ingar
vinst vid forsaljning av fastighet med 12,4 mkr.
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Det varma klimatet under aret samt vakanta tjanster medférde betydligt lagre kostnader an
budgeterat, vilket mdjliggjorde ytterligare renoveringar.

Finansiella kostnader uppgar till 20,2 (18,6) mkr, varav borgensavgift 4,6 (4,6) mkr. Kommunal
borgen finns f6r hela laneskulden som ar 965 (915) mkr. Genomsnittlig ranta, inklusive
borgensavgift pa 0,5 %, uppgar till 2,16 % (2,04).

Resultatet av féretagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rékenskapsarets
utgang framgar i 6vrigt av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Framtid

Migrationsverkets boende i Ronnedal ar avvecklat. Utredning pagar om vad som skall hdnda med
husen. Under 2018 tog AllboHus styrelse beslut om att riva husen. Férhoppningen ar att ett beslut
skall tas av Kommunfullmaktige s& snart som mojligt. Tills vidare hyrs en del av lagenheterna ut via
tillfalliga kontrakt.

Efterfragan pa bostader dr stor. Nytt ramavtal haller pa att tas fram for billiga en- och tvaplanshus.
Samtidigt pagar planering for traditionella flervaningshus pa flera tomter i Alvesta. Vi kommer att
ta in priser avseende Bjorkl6vet snarast mojligt, och tanken ar da att bygga ett eller tva
femvaningshus med 34 |dgenheter i vardera.

Trygghetsboenden kommer att byggas i Vislanda (11 lagenheter) och sannolikt dven pa Hogasen
(13 lagenheter). Bryggaren i centrala Alvesta, kommer att byggas om fran ett dldreboende till
trygghetsboende. Del av en byggnad pa Ronnedal (Spiran) kommer att byggas om till LSS-boende.

Vi kommer att behéva renovera ca 50 lagenheter per ar de ndrmaste tio aren. Utmaningen blir att
genomfora detta, samtidigt som de nya dgardirektiven staller stdrre krav pa en acceptabel
ekonomi f6ér bolaget. Det ar ocksa viktigt att vi via avtal med Hyresgastforeningen far betalt for de
standardhdjningar, som vi utfér i fastigheterna.

Nytt samarbetsavtal med kommunen kommer att gélla fran 1 januari 2019. Detta reglerar vara
forhallanden i de lokaler som Kommunen hyr. Aven hyressittningen ses éver avseende dessa. Det
nya avtalet genomfors successivt under tva ar. Genom transparens och engagemang fran bada
parter ar forhoppningen att férstaelsen for varandras villkor och forutsattningar skall 6ka.

Arbetet med att upphandla en ny webb har pabérjats. Denna skall implementeras under 2019.

Uppgorelse har traffats med Hyresgastféreningen om hyrorna for 2019. Fran den 1 april héjs
hyrorna med 2,6 procent.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméaktige i Alvesta kommun.
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantraden.
Arsstamma har hallits den 23 april 2018.

Styrelsen under rakenskapsaret

Ordinarie styrelseledaméter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson (m), Edina Maslac
(s), Mats Nilsson (c) samt Tommy Evertsson (aa).

Suppleanter: Erik Olofsson (s), Anders Herwin (c), Anders Johnsson (m), UIf Larsson (fp) samt Kent
Mandorff {mp).

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosén (Kommunal).
Suppleanter: Henric Karlsson (Vision) och Lennart Bremark (Kommunal).

VD t o m 2018-03-23: Magnus Fransson, 2018-03-23-2018-09-06 Peter Thérnblad och
fr o m 2018-09-07 Thomas Ottosson.
Vice VD: Peter Thérnblad t o m 2018-03-23 och fr o m 2018-11-01 Caroline Fagerstrom.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Kristina Lindstedt
som suppleant.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Lennart Axelsson med Gunbritt Ohlén som
suppleant.

Organisationsanstutning

AllboHus Fastighets AB dr medlem i SABO (Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBV férening.

Specifikation 6ver férandring av Eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt Eget kapital Summa

Belopp vid drets ingang 25000000 7195357 80573640 112768 997
Aktiesgartillskott 8213096 8213096
Arets resultat 4694711 4694711
Belopp vid arets utgang 25000000 7195357 93481447 125 676 804

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans disposition star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 88786736kr
Arets resultat 4694711kr
Summa 93481447 kr

Styretsen foreslar drsstamman besluta att i ny rakning dverfora 93 481 447 kr.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rérelsens intikter

Nettoomséttning

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Av-/nedskrivning av materiella anléiggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2-3

10
11
12

13

14

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
207 099 945 217298 998
29 419 407 17 643 530
236 519 352 234 942 528
-110 761 107 -105 213 726
-51 411997 -48 424 083
-39 402 901 -43 251 932
0 -1 569 483

-201 576 005 -198 459 224
34 943 347 36 483 304

0 0

594 508 576 403
-20194 117 -18 637 366
15343 738 18 422 341
-9 559232 -15190 000

-1 089 796 -721 433
4694 710 2510 908
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 15 983 298 094 1 007 544 761
Markanldggningar 16 27 698 327 27 178 136
Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt 17 60 890 527 18 643 670
Inventarier, verktyg och installationer 18 16 225 139 12 556 837

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 19 40 000 40 000
Ovriga langfristiga fordringar 20 1268 536 2 930 233
Summa anliiggningstillgdngar 1 089 420 623 1 068 893 637

Omsiittningstillgdngar

Varulager mm
Forrad och lager 592 869 556 575

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1039538 1042415
Skattefordran 2 460 723 1525335
Ovriga kortfristiga fordringar 5515355 5702 505
Forutbet. kostnader och upplupna intdkter 21 1 864 187 2557731
Kassa och bank 22 84 530 581 37142112
Summa omsittningstillgingar 96 003 253 48 526 673

SUMMA TILLGANGAR 1185423 876 1117 420 310
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i kr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernftretag

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o férutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

24

25

26

22

27

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31
25000 000 25 000 000
7195 357 7195 357
32195357 32195 357
88 786 736 78 062 732
4694711 2510 908
93 481 447 80 573 640
125 676 804 112 768 997
7 650 000 8 540 000
115 882 0

965 000 000 915 000 000
953 250 0
965 953 250 915 000 000
0 0
27435033 28 443 561
29 798 921 23912703
7901279 9029 155

0 0

1542131 1502 338
19350 576 18 223 556
86 027 940 81111313

1 185423 876

1117 420 310

b



Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for ef kassaflodespaverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvédrv av materiella anldggningstillgngar
Forsdljning av materiella anlédggningstillgngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgéngar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Losta lan / nyuppléning
Koncernbidrag / Aktie#igartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utging

Not

22
22

2018

15343 738

39 402 901
-12 848 036
-935 388

40 963 215

-36 294
130 744
4916 627

45974 292

-91 875 634
42 911 000
0

1 661 697

-47 302 937

50 953 250
-2 236 136

48 717 114
47 388 469

37142 112
84 530 581

Arsredovisning 2018

2017

18 422 341

43 251 932
758 426
-1 525357

60 907 342

-29 254
-1 745 265
9561 046

68 693 869

-58 126 360
4717 198
0

915 522

-52 493 640

0
-3 564 000

-3 564 000
12 636 229

24 505 883
37142112
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NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Not 1

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

AllmZinna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiikter

Hyresintsikter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror
redovisas i balansriikningen som fSrutbetalda intkter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa 15pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fSrandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skatte-

regler och skattesatser som #r beslutade eller som 4r aviserade och med stor s#kerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatriikningen, redovisas #ven dirmed sammanhingande skatteeftekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berskas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga véirden pa tillgingar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden p3 obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niv, okar tiligangens
redovisade viirde. Detsamma giller i de fall en komponent byts ut. Utgifter fr reparation och
underhall redovisas som kostnader i de fall det inte ror sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anl4ggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Linj4r avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgéngar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

- Stomme och grund 80 ar
- Innerviggar/innertak/inredning 50 &r
- Installationer 15-40 &r
- Fénster / entre partier 50 &r
- Fasad inkl ev balkonger 30-80 ar
- Yttertak 25-50 &r
- Ovrigt 15 &r
Markanl4ggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datainventarier 3ar

Byggnadsinventarier 5-10 ar
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Fastigheternas viirde

Fastighcterna har vérderats i egen regi med st8d av virderingsmodeilen i applikationen Datscha.
Forvintat kassafldde under 5 4r samt berdknat restvirde nuvérdeber#knas till virdetidpunkten

och resulterar i ett bed8mt verkligt varde. 1 kassaflodet ingdr hyresintkter, fastighetsskatt, drift-

och underhallskostnader. Intékter och kostnader riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivaer och verkliga fSrbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhallskostnader har berdknats enligt den p& marknaden vedertagna
schablonen i Datscha.

Fastigheternas beriknade vérde utgdrs av summan av nuvirdeberknade &rliga drifinetto samt restvérde.
Vid vérderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for bersikning av savél
restvdrde som nuv#rdebersikningar.

Fastigheternas bedmda verkliga vérde uppgick vid rets slut till 1 761 (1 837) Mkr. Detta véirde Sverstiger
det bokfdrda virdet vid &rets slut med 750 (802) Mkr.

Statliga stbd
Statliga st&d for anskaffning av materiella anliggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade vérde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de 4r finansiella eller operationeila, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjlirt Sver leasingperioden. Bolaget har under aret inte
haft nagra vésentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar viirdepapper, andra finansielia

fordringar, kundfordringar, leveranttrsskulder och 1aneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag
5t individuellt beddmda os#kra kundfordringar.

Lineskulder
Laneskulder redovisas till erhallet belopp. Upphtrande av redovisning av finansiella skulder sker
forst ndr skulderna har reglerats genom Aterbetalning. Alla transaktioner redovisas pé likviddagen.

Stkring av bolagets riintebindning

Avtal om en 54 kallad rinteswap skyddar bolaget mot réntefdréndringar.

Eventuell rénteskilinad som ska erhéllas eller erliggas pa grund av en rénteswap,

redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras dver avtalstiden.
Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna fbr sakringsredovisning vérderas vid bokslutstillféllet,
varvid avsattning fSr orealiserade forluster gors.
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Not 2

Not 3

Fordringar

Arsredovisning 2018

Fordringar med forfallodag mer #n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,

vriga som oms#ttningstillgAngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

beriknas bli betalt.

Varulager

Varulagret virderas, med tillampning av fSrst-in fSrst-ut-principen, till det l4gsta av anskaffnings-

virdet och nettofSrsdljningsvérdet p balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2018-12-31

Lokaler Antal Yta, kvm Arshyra
Forfaller ar 2019 103 10370 6 488 705
Forfaller ar 2020 30 7 665 5576 351
Forfaller ar 2021 28 9140 10472973
Forfaller ar 2022 21 6 185 503 209
Forfaller ar 2023 eller senare 56 85358 75 777 080
238 118 718 98 818318
HYRESINTAKTER 2018 2017
Bostédder 110 372 729 111 557 010
Lokaler 113 558 228 116343018
Garage / p-platser 1 845 695 2109670
Summa 225776 652 230 009 698
Hyresintikter for samtliga dldreboenden ingdr i lokalhyresintékter.
I hyresintikter bostider ingér hyresgésternas hushallsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostédder -2 202 795 418 545
Lokaler -813 403 -416 544
Garage / p-platser -272 475 -397 293
Hyres- och underhallsrabatter -15 388 034 -11478318
Summa -18 676 707 -12 710 700
Summa hyresintiikter 207 099 945 217 298 998

Av Arets hyresintékter utgdr 467 944 kr (538 332 kr) intikter fran koncernforetag.
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Not 4

Not 5§

Not 6

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Sélda stadtjanster

Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncernfretag
Parkskotselavtal, Alvesta Kommun

Vinst vid avyttring byggnad, inventarier

Ovriga forvaltningsintikter

Summa

Arsredovisning 2018

Av &rets 6vriga intikter utgdr 304 663 kr ( 418 940 kr) forsiljning till koncernforetag.

ARETS KOSTNADER

Fastighetsforvaltning

Underhéll

Fastighetsskotsel

Reparation

Ovriga driftskostnader

El

Vatten

Sopor
Uppvérmning

Administration
Fastighetsskatt

Forsdkring

Medel Hyresgéstforeningen

Summa

Service- och uppdragsverksamhet
Material, kopta tjanster
Personalkostnader, féltpersonal
Administration mm

Summa

Summa externa kostnader och personalkostnader

Av rets kostnader utgér 30 782 124 kr (31 223 846 kr) ink&p frédn koncernforetag.

ERSATTNING TILL REVISOR
Ernst & Young

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjinster

Summa

2018 2017

13 143 801 12 284 197
1235008 1250992
0 730 600

12 848 036 811 057
2192 562 2 566 684
29 419 407 17 643 530
2018 2017

28 007 461 28 254 975
27258 797 26 861 040
15135383 12 090 696
7513 985 4 564 346
15 709 609 15 153 998
8 756 936 9147 298
3 487 058 3293 931
19 960 982 20572 993
18 409 486 17 073 566
2645714 2725710
1593 871 1431 489
245 791 260 168
148 725 073 141 430 210
2018 2017
279901 1032 506

10 833 744 9055 044
2334 386 2120 048
13 448 031 12 207 599
162 173 104 153 637 809
2018 2017

54 359 71338

0 4 500

0 14 981

54 359 90 819
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Not 7

Not 8

PERSONAL

Medeltalet arsanstillda

Kvinnor
Main
Totalt antal arsanstiillda

Lioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Totala I6ner och ersdttningar

Sociala kostnader exk!. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader 6vriga anstillda

Summa lner, ersittningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Styrelsen bestér per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av 7 ledaméter varav 3 kvinnor.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfrdnvaron som avser
sammanhingande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for min
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfordelad sjukfrinvaro
upp till 29 &r

30 ar-49 ér

50 ar --

Sjukfranvaron motsvarar 16,89 dagar (15,53) per érsarbetare.
PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanlédggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017
47 46

43 41

90 87
947718 1091 690
33354 172 31390 048
34301 890 32481 738
11518 128 10 923 737
225 324 287 206
2374539 2145016
14 117 991 13355 959
48 419 881 45 837 697
2992116 2 586 386
51 411 997 48 424 083
6,5% 5,9%
41,8% 28,5%
7,1% 5,1%

6,0% 6,8%

5,0% 5,7%

7,9% 6,2%

5,6% 5,9%

2018 2017
33237 851 34 691 662
1990917 2 089 975
3259278 2 852 308
914 855 1117987

0 2 500 000

39 402 901 43 251 932
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Arsredovisning 2018

OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2018 2017
Utrangering av byggnadskomponenter 0 1 569 483
Summa 0 1569 483
RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG 2018 2017
Resultat vid avyttring 0 0
RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2018 2017
Rinteintékter 9949 93 962
Ovriga finansiella intékter 584 559 482 441
Summa 594 508 576 403
RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2018 2017
Rintor fastighetslan 15618 673 14 062 175
Borgensavgift 4 575 000 4 575 000
Ovriga finansiella kostnader 444 191
Summa 20194 117 18 637 366
BOKSLUTSDISPOSITIONER 2018 2017
Lédmnat koncernbidrag -10 449 232 -16 200 000
Aterforing av periodiseringsfond 840 000 960 000
Avsittning till periodiseringsfond 0 0
Aterford avskrivning dver plan, byggnad 50 000 50 000
Summa -9 559 232 -15 190 000
SKATTER 2018 2017
Arets skattekostnad 0 0
Skatt tidigare &rs taxeringar 0 -22
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -1 089 796 -721 411
Summa -1 089 796 =721 433

N
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Not 14 Avstimning av effektiv skattesats

forts.

Not 15

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 22 % (fg ar 22%)
Skatteeffekt av.

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter 6vrigt
Schablonintékt periodiseringsfonder
Skattemissiga avskrivningar pa byggnader
Avyttring av fastighet

Justering av skatt tidigare taxeringar
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

Arsredovisning 2018

5784 506

1272 591

95431
-67

5219
-2078 149
704 975

0

0

0,0%

3232341

711 115

25 863
-17 377
5980
-725 580
0

22

22

0,0%

Vad avser foridndringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om visentliga temporira
skillnader, se not 25 Avsittningar samt not 20 Ovriga langfristiga fordringar.

BYGGNADER

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under ret

Omklassificeringar

Forsdljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsiljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingadende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende planenligt restviirde, byggnad

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar under 4ret

Forséljning / utrangering

Utgaende bokfort virde, mark

For berdkning av fastigheternas verkliga virde hénvisas till not 1.

2018

1314191 108
19 490 122
18 849 628
-36 772 685

2017

1284537411
16 852 750
15471 360
2670413

1315758173

1314191108

-351 816 143 -317 386 305
14 571 290 261 824
-33 319 620 -34 691 662
-370 564 473 -351 816 143
-48 450 000 -45 950 000
0 -2 500 000

-48 450 000 -48 450 000
896 743 700 913 924 965
2018 2017

93 619 796 93 458 579
369 142 809614

-7 434 545 -648 397
86 554 393 93 619 796
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Not 16 MARKANLAGGNINGAR

Not 17

Not 18

Not 19

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forsiljning / utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning t6rséljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restvirde

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingaende bokfort virde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bokfort viirde

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Omklassificeringar

Forséljningar / utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forséljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgdende planenligt restviirde

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Belopp vid arets ingéng
Summa

Specifikation ldngfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening

Arsredovisning 2018

2018 2017
42 450 426 39 774 349
2755 412 154 000
0 2715 826
2303 575 -193 749
44 902 263 42 450 426
-15 272 290 -13 274 344
59270 92 029
-1 990 916 -2 089 975
-17 203 936 15272 290
27 698 327 27178 136
2018 2017
18 643 670 2305 158
61 096 485 34 525 698
-18 849 628 _18 187 186
60 890 527 18 643 670
2018 2017
47004 114 47 663 966
7 898 080 5784 298
0 0
-9.335 328 -6 444 150
45 566 866 47 004 114
-34 447277 -34 604 214
9 128 964 4127232
4023 414 -3 970 295
-29 341 727 34447277
16 225 139 12 556 837
2018 2017
40 000 40 000
40 000 40 000

40 000

40 000
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Not20 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2018 2017
Belopp vid érets ingang 2930233 4 567 166
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -1 661 697 -1636 933
Summa 1268 536 2930233

Specifikation dvriga langfristiga fordringar

Overtagen investeringsmoms 1268 536 1956319
Uppskjuten skattefordran 0 973914
Ovriga langfristiga fordringar 0 0

1268 536 2930233

Se dven kommentarer under not 25 avseende uppskjuten skatt.

Not21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2018 2017

Upplupen forsikringspremie 174 277 798 651
Upplupna serviceavtal 75 365 82214
Upplupna avgifter bredbandsniit 331971 334 041
Upplupna poster dvrigt 1282 574 1342 825

Summa 1 864 187 2 557 731

Not 22 KASSA OCH BANK 2018 2017
Kassamedel 19 922 7 466
Disponibla tillgodohavanden 84 510 659 37 134 646

Summa 84 530 581 37 142 112

Foretagets likvida medel &r placerade pa ett for Alvesta kommun och AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun
som avtalspart gentemot banken. Likvida medel 4r ddrmed att likstélla med fordran pd Alvesta kommun. Med hénsyn till postens
likvida karaktdr och att alla transaktioner redovisas p4 ett f5r bolaget sirskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet
i balansrakningen under rubriken kassa och bank eller checkrikningskredit.

Beviljad intern kredit pd koncernkontot uppgar till 30 mkr (30 mkr) och 4r p& balansdagen utnyttjad med 0 mkr (O mkr).
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Not23 ANTAL AKTIER 2018 2017
Aktiekapital 25 000 000 25 000 000
Antal a-aktier 50 50
Kvotvirde 500 000 500 000

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 88 786 736 kr
Arets resultat 4694 711 kr
Summa 93 481 447 kr

Styrelsen foreslar drsstimman besluta att i ny rikning Sverfora 93 481 447 kr.

Not 24 OBESKATTADE RESERVER 2018 2017
Pcriodiseringsfond vid beskattningsar 2012 0 0
Periodiseringsfond vid beskattningsér 2013 0 840 000
Periodiseringsfond vid beskattningséar 2014 2200 000 2200 000
Periodiseringsfond vid beskattningsér 2016 3550 000 3 550 000
Ackumulerade avskrivningar 6ver plan, byggnad 1 900 000 1950 000
Summa 7 650 000 8 540 000
Uppskjuten skatteskuld ingér med 1 683 000 I 878 800

Not 25 AVSATTNINGAR 2018 2017
Belopp vid &rets inging 973914 1695 325
Arets foriandring -1 089 796 =721 411
Summa -115 882 973 914

Specifikation avsdttmingar
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -115 882 973914

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader forklaras av bokfSringsmassiga och skatteméssiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar pa byggnader. Temporira skillnader under 2017 har gjort att det vid arets utgéng
foreligger en uppskjuten skattefordran, se not 20.
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Not 26

Not 27

Not 28

Not 29

Arsredovisning 2018

SKULDPOSTERS FORFALLOTID 2018 2017
Skulder till kreditinstitut
<1ér 263 000 000 222 000 000
1-54r 702 000 000 693 000 000
>5ér 0 0
Summa 965 000 000 915 000 000
Rénteswapavtal finns p4 sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr).
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2018 2017
Upplupna semesterldner och sociala avgifter 2 856 450 2 832953
Upplupna réntekostnader 1 705 621 1360 123
Forskott fran kunder 12 848 674 11 105 967
Utf6rda ej fakturerade entreprenadarbeten 409 167 1110955
Ovriga interimsskulder 1530 664 1813 558
Summa 19 350 576 18 223 556
STALLDA SAKERHETER 2018 2017
Stillda sdkerheter Inga Inga
EVENTUALFORPLIKTELSER 2018 2017
FASTIGO 651 058 677 533
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Alvesta 2019-03-21

Tommy Mases, ordf Mikael Johansson, v. ordf
Tommy Evertsson Edina Maslac
Mats Nilsson Thomas Ottosson, vd

Min revisionsberittelse har avgivits den 22 mars 2019.

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor
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