Sammantradesprotokoll

Styrelsen ﬂ L

Sammantradesdatum ALLBOHUS
2020-12-10

Plats och tid AllboHus Fastighets AB, Teams, 2020-12-10, kl. 13.15 - 15.00
Narvarande Enligt Bilaga A

Underskrifter . - W}
Sekreterare S@ ;k\k}\ﬁ/

Sandra Fridenborn

Ordférande
Per Ribacke
Justerande
redrik Jonsson
Paragrafer §87-100

Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll

Styrelsen H h

Sammantridesdatum ALLBOHUS
2020-12-10

§ 87 Narvarokontroll

Narvarokontroll genomférdes, jamfor protokollsbilaga A.

§ 88 Val av justerare

Till justerare véljs Fredrik Jonsson.

§ 89 Godkannande av dagordning

Styrelsen beslutar att godkdnna dagordningen.

§ 90 Féregaende motesprotokoll

Foregaende motesprotokoll godkanns.

§ 91 Personalrapport
HR-konsult redovisar personalrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i personalrapporten och ga vidare.

§ 92 Finansrapport
Ekonomikonsult redovisar finansrapport.

Ekonomikonsult redovisar uppféljning av intern kontroll 2020. Informationen gallande intern
kontroll 2020 har styrelsen tagit del av tidigare.

Styrelsen beslutar
att notera informationen i finansrapporten och ga vidare.

att godkanna uppféijningen av intern kontroll 2020.

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll

A
Styrelsen éﬂ l[E‘h

Sammantridesdatum ALLBOHUS
2020-12-10

§ 93 Beslutsdrende: Budget 2021

Ekonomikonsult och VD redovisar beslutsarende gallande budget 2021 f6r AllboHus
Fastighets AB enligt bilaga 1.

Styrelsen beslutar

att godkanna forslag for budget 2021 med ett resultat om 5 000 000 kr.

§ 94 Marknadsrapport
Marknadschef redovisar marknadsrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i marknadsrapporten och ga vidare.

§ 95 Projektrapport
Fastighetschef redovisar projektrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i projektrapporten och ga vidare.

§ 96 Beslutsidrende: Renovering Hagen & Angen

Fastighetschef och vD redovisar beslutsarende gallande renovering av de 4 fastigheterna pa
Hagagardsvagen och Angagardsvagen enligt bilaga 2.

Styrelsen beslutar

att renovera de 4 huskropparna pa Hagagéardsvigen och Angagardsvigen fér en
investeringskostnad pa max 150 000 000 kr inkl. moms samt 6verlamna handlingar till Alvesta
kommunféretag AB for beslut.

§ 97 Beslutsdrende: Ombyggnad Farakullen till 1agenheter

Fastighetschef och VD redovisar beslutsarende gillande ombyggnad av fastighet Farakullen i
Moheda till lagenheter enligt bilaga 3.

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll A

Styrelsen Hk

Sammantridesdatum ALLBOHUS
2020-12-10

Styrelsen beslutar

att bygga om Farakullen i Moheda till 3 Iigenheter f6r en investeringskostnad pa max
2 700 000 kr exkl. mom:s.

§ 98 Beslutsidrende: Férvarv av fastigheten Grimslov 10:71

Fastighetschef och VD redovisar beslutsarende géllande foérvarv av fastigheten Grimslév 10:71
enligt bilaga 4.

Styrelsen beslutar

att férvarva fastigheten Grimslov 10:71 av Gunbritt Johansson och Holger Ramdin fér en
képeskilling pa 60 000 kronor. Tilltrade sker enligt dverenskommelse.
§ 99 VD information

VD informerar om Riksbyggen.

VD informerar om Hem Hagen.

VD informerar om férslag till ny grupp.

VD informerar om branden pa Taggvagen i Alvesta.

VD informerar om barnkonventionen.

VD informerar om extra stamma.

Styrelsen beslutar

att noterainformationen fran VD och ga vidare.

§100 Métet avsiutas

Ordférande tackar for det gdngna aret och en fin insats av alla inom bolaget och styrelsen och
avslutar métet med att 6nska god jul och gott nytt ar.

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSBILAGA A
Vid sammantrade 2020-12-10

Klockan 13.15 - 15.00

Avvikande Beslutande Ersittning

" — Summa
Nérvarande narvaro Ja Nej | Instéllelse | Smtr Ref::;b" kr

Ordinarie ledamoéter

Per Ribacke

Sofie Ardh

Thomas Haraldsson

Thomas Johnsson

XX XXX
XX XXX

Fredrik Jonsson

Suppleanter

Robert Olesen

Mubarik Ise

Hagart Valtersson

Gunilla Gustafson

Jens Arnebert X X

Arbetstagarrepresentanter

X
X

Inger Henriksson

Patrik Rosén

X
x

Suppleanter
Henric Karlsson

Ovriga deltagare

Stefan Blomkuvist

Caroline Fagerstrom

Lars Andersson

Miriam Sjédén Fransson

Kristina Petersson

XX | XX [|X|X

XXX | X[ X|X

Sandra Fridenborn
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Beslutsirende

Budget 2021

Forslag till budget for 2021 har skickats ut till styrelsen.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att godkanna forslag till budget for 2021 med ett resultat om
5000 000 kr.
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AllboHus Fastighets AB

| Budget2021 |
Belopp i tkr ! Totalt !
INTAKTER | ]
Hyresintakter { 237100 |
Quthyrt f -4 600
Hyresnedsattning E -2900 ¢
Ovriga intikter ’ 19100 )
Summa intikter [ 248 700 /
I /
KOSTNADER f
Fastighetsskétsel mtrl -8 600 |
Reparationer / -7200 ¢
Underh3ll ’ -29000 ;
El ) -15000 !
Uppvarmning | -20600 |
Vatten { -9700 i
Renhallning H -4000
Ovriga driftkostnader ‘ -11700 7
Fastighetsskatt ,'; -3 100 :
Administration ) -11900 |
Personalkostnader f -54 800
Avskrivningar inkl nedskrivning i -45 700
Finansiella kostnader / -22 400 !
Summa kostnader i -243700
y
Interna poster ! 0 )
f
RESULTAT f 5000 {

NS



Beslutsdrende

Renovering av Hagen och Angen

De 4 huskropparna fran 60-talet pa Hagagardsvigen och Angagardsvigen &r i stort behov av
en renovering, bade in- och utvandigt.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att renovera de 4 huskropparna pa Hagagardsvigen och Angagardsvigen
for en investeringskostnad pa max 150 mkr inkl. moms samt éverldmna handlingar till Alvesta
kommunforetag AB for beslut.
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Hagen & Angen 2A-D etapp 1, kalkyl per huskropp X 4

Kort information om etapp 1:

- Fasadrenovering inkl. byte av fénster och fénsterdérrar

- Nya entréer med nya postboxar

- Renovering av trapphus och tvittstuga (malning, belysning, undertak, byte av 13genhetsdérrar)
- Moderniersing av ventilation med atervinning av franluft

Entreprenadkostnader

Bygg 14 478 605 kr
EL & Styr 500000 kr
VS 2830000 kr
Vent 1268 000 kr
Summa 19 076 605 kr
Byggherrekostnader

Bygglov 25000 kr
Besiktning/projektledning 300000kr  1,50%
ATA 400 000 kr
Asbestsanering 500000 kr
Summa 1225000 kr
Inkép Utrustning tvattstuga 393078 kr
Upparbetade kostnader FFU

Summa totalt exkl.moms 20 301 605 kr
Moms 5075401 kr
Summa totalt inkl. moms 25 377 006 kr

Vo 2

=+
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ALLBOHUS

Kostnadsbedémning av Hagen & Angen etapp 2

Etapp 1

Renoveringen av Hagen & Angen grundar sig pa att ventilationen inte &r godkénd enligt de OVK
matningar som gjorts. Nar man tittade nadrmre pa fasaderna fanns det bakom eternitskivorna ett
uppreglat regelverk med 30 mm cellplast som tillaggsisolering. Vetskapen om att cellplast ar
tamligen eldbefingt och att det sitter bakom eternitplattor gér att det ar svarslackt vid en brand.
Vattenbegjutningen som raddningstjanster gor tranger inte in bakom och gér slackningen
relativt svar.

Med dessa tvad aspekter har beddmningen gjorts att se till att ventilationen féljer de
myndighetskrav som finns samt byta ut fasaden mot en stenullsskiva bakom och nya fasadskivor.

Denna kalkyl finns redovisad som en bilaga.

Etapp 2

| etapp 2 &r prioriteringen att relina avioppen, dra upp nytt vatten med IMD och byta ut ytskikten
i badrummen. Det ar har vi har de stérsta problemen och det som kostar oss mest pengar i form
av stopp i avlopp samt vattenskador. Vi har dven oerhért stora vattenférbrukningar som
motsvarar ca 225 m3/Igh.

Jag har bedémt att vi investerar ca 250 tkr plus moms i varje lagenhet, vilket da motsvarar ett
totalbelopp pa ca 50 mkr inkl. moms. Om det ar sa att vi kan rakna fram en billigare investering
av vatten och avlopp kan vi plocka med ytterligare installationer.

250 tkr/Igh x 160 Igh = 40 mkr + moms om10 mkr. Summa: ca 50 mkr inkl. moms.

For att fa fram en kalkyl pa etapp 2 behdver vi projektera fram etapp 2 sin helhet och analysera
vad som ar viktigast och fa till en kostnad som 6verensstammer med max de 150 mkr som vi har
for hela projektet. Skulle etapp 1 bli billigare an planerat gor det att vi kan satsa mer i etapp 2,
exempelvis i atervinningsanlaggning pa ventilationen vilket bidrar till 1agre driftkostnader.

Prioritering etapp 2

Nya vattenstammar

IMD (Individuell m&tning av tappvatten)

Relina avlopp (en strumpa som dras in i avloppet och blases upp)
Nya ytskikt i badrum

Fiber

Ovrigt (om det rent ekonomiskt gar att fa med):

Atervinningspump fran ventilation

Handukstork i badrum

Nya kok alternativt renovera kok (luckor, beslag, hojning av diskbank)
Jordfelsbrytare

Lasbyte

AllboHus Fastighets AB « Storgatan 154,342 30 Alvesta, Telefon: 0472 - 145 15. Org. nr. 556519-5236. info@allbohus.se. www.allbohus.se

Tes K
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Beslutsidrende

Ombyggnation av Farakullen till 3 Idgenheter

Med anledning av att utbildningsférvaltningen har I1amnat Farakullen i Moheda ar ett forslag
att ombilda fastigheten till Iigenheter.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att bygga om Farakullen i Moheda till 3 lagenheter for en
investeringskostnad pa max 2,7 mkr exkl. moms.

’P@\W =
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Beslutsirende

Forvarv av fastigheten Grimslév 10:71

Férslag till kopeavtal har upprattats avseende Grimslov 10:71. Avsikten ar att AllboHus ska
bygga lagenheter dér i framtiden.

Kopeskillingen uppgar till 60 000 kronor.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att férvarva fastigheten Grimslév 10:71 av Gunbritt Johansson (S
ElR och Holger Ramdin § ) fér en képeskilling pa 60 000 kronor. Tilltrade
sker enligt 6verenskommelse.

s T



OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

Parter Mellan AllboHus Fastighets AB (556519-5236) 4gare av
fastigheten Grimsldv 10:88, 4 ena sidan, och Gunbritt Johansson

() och Holger Ramdin (EEEEaats) 3oare av

fastigheten Grimslév 10:71, a andra sidan, traffas foljande
overenskommelse om fastighetsreglering.

Berdrda omraden Ett markomrade enligt kartbilaga 1 ska genom fastighetsreglering
overforas fran Grimslov 10:71 till Grimslov 10:88.

OV?::"_SkOt'Tl‘lf':je'lﬁé om Ersattningen dr 60 000 kr. Ersattningen ska betalas till 4garen av
ersatining L A€lsgare  Grimslév 10:71 innan lantméteriférrattningen avslutas.

Ansékanom AllboHus Fastighets AB anstker om fastighetsbildningen.
fastighetsbildning

Overenskommelseom  Agaren till Grimslév 10:88, AllboHus Fastighets AB, ska bekosta

férdelning av e .
forrattnings-kostnad forrattningskostnaden.

Tilltréde Tilltrade till markomradet ska ske nir fastighetsregleringen vinner
laga kraft.

Aktmottagare AllboHus Fastighets AB.

Avtal Detta avtal har upprattats i tre ex dar parterna tagit var sitt och

det tredje tillsants till Lantmateriet.

Fastighetsagarnas For Grimslov 10:71
underskrifter
Ort OCh datum ......................
Gunbritt Johansson Holger Ramdin
For Grimslév 10:88, AllboHus Fastighets AB.
Ort ochdatum

(Rl 57



Kartbilaga 1

Vi SN ; ; y

Teckenforklaring
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