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VD HAR ORDET

Aret som gatt har varit handelserikt. Tillsammans med 6vriga delar av kommunkoncernen har vi arbetat
fram en gemensam vardegrund som nu skall appliceras. Aven i 6vrigt har koncernsamverkan statt mycket
i fokus. Att forbereda for centralisering av vissa gemensamma funktioner har tagit mycket tid i ansprak. Vi
har ocksa tecknat ett nytt samarbetsavtal med FAL avseende vissa uthyrningar.

| april fick bolaget en helt ny styrelse.

Vi har arbetat med att ta fram nya processer och rutiner for olika delar av verksamheten. Detta kommer
att ske lépande framdver for att vi skall fungera béttre internt, for att hushalla battre med vara resurser
och inte minst for att vi skall tillgodose vara hyresgasters behov pa ett battre satt.

Bade nybyggnationer och renoveringar av befintliga fastigheter har haft hog prioritet fér bolaget under
aret. Bostaderna pd Taggvagen ar snart klara for inflyttning. Vi har paborjat byggnationen av 30
lagenheter pa Bjorklovet. Dessa berdknas sta klara under hosten 2020. Vi har ocksa paborjat uppférande
av sex lagenheter i Grimslov, samt ett trygghetsboende i Vislanda. Vi har genomfért en renovering pa
Smeden i Vis landa, idet ndrmaste avslutat om- och tilloyggnaden av Mohedaskolan samt genomfort en del
renoveringar avkommunala lokaler. Under 2020 kommer en plan att tas fram for renovering av 162
lagenheter p& Hagen och Angen, och vi tittar ocksa pé fortsatt nybyggnation, bl autékning pé Bjérklévet.

Rivning av de sk Ronnelundshusen har pabdrjats, och berédknas vara klar i maj 2020.

Vi har haft ett bra samarbete med Hyresgastféreningen under aret, vilket lett till bra avtal i manga fragor,
framfor allt da avseende de arliga hyresjusteringarna.

Under 2020 kommer vi att arbeta vidare for att bli en annu battre aktér pa Alvestas hyresmarknad.

Alvesta februari 2020

Thomas Ottosson

VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen och verkstdllande direktdren for AllboHus Fastighets AB, ag. nr 556519-5236, ldmnar denna
drsredovisning for rdkenskapsdret 2019.

Al/boHus Fastighets AB dr ett allmdnnyttigt bostads(retag och dotterbolag till Alvesta Kommunféretag
AB, arg.nr 5566 96-1602, som ti/ 1100 % dgs av Alvesta kommun.

Ansvar och uppgifter

Som allmannyttigt bostadsforetag ar vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och |
speciallagstiftning for almannyttan, i viken det finns regleringar kring affarsmédssighet |
kombination med samhdlisnytta.

Bolagets verksamhet bestar av féljande huvuddelar:

Forvaltning av egna bostader och lokaler.

Forvaltning av kommunala fastigheter.

Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

Lokalvard fér egna fastigheter och extema uppdragsgivare, framst Alvesta kommun.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2019 2018 2017
Nettoomséttning 233296 2365191-- 234943
mm(;:gisitioner 676 15344 18422
Arets resultat 6461 4695 2511
Balansomslutning 1188 648 1187224 1117 420
Investering 140001 112259 76314
Soliditet% 1,5 1,1 10,7
Medelantalet arsanstilida 103 95 87
Antal bostider 1751 1831 1854
Antal lokaler 205 208 227
Yta kvm bostzsider 110163 115 268 116873
Yta kvm lokaler 112405 112739 117 874

Verksamhetsaret 2019

Marknad

Aret pd Marknadsavdelningen har praglats av utveckling och forbattring med kunden och
medarbetaren i fokus.

Kundtjanst

Under aret har en ombyggnation gjorts i kundtjénst for att 6ka sdkerheten for vara medarbetare
och underfdtta kundmottagningen. Avdelningen har arbetat mycket med strukturen och sina roller
for att fortydiiga respektive ansvarsomrade.

En kommunikatorstjanst inrdttades och kommunikatérens arbete inleddes med upphandling av ny
webbsida. Ett omfattande arbete med att uppdatera mallar och brev inleddes.

Da bolagets nuvarande webbsida &r svar at uppdatera har Facebook varit en viktig kanal under
aret dar vi fatt mycket bra publicitet.

Bovardar
Bovéardamas roll har hittills varit otydlig och rollbeskrivningar saknades. Ett arbete med att
fortydliga rollbeskrivningama pabérjades under aret. Denna del av avdelningen har utvecklats
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genom att vi har infort en fakturaavgift OCh aktivt arbetar for att minska antalet pappersfakturor
som bovardarna har delat ut for hand. Aven kundtidningen borjade skickas ut per post for att
minska arbetet med att dela ut den manuellt till 1751 hushall.

Bosocialt

12 bométen genomférdes i vara bostadsomraden och en NKl-undersokning gjordes med en
svarsfrekvens om 64% vilket &r ovanligt hdgt. Resultatet av undersdkningen visade ett serviceindex
pa 79% och produktindex pa 76%.

Uthyrning

Aret priglades av laga vakanser pd bostadssidan. De tva stérre uthyrningarna under aret var
nybyggnationen pa Taggvéagen vilka hyrdes ut rekordsnabbt langt innan inflyttningsdatum. Den
andra stora uthyrningen handlade om Séderbacka, Alvestas nya 65+ boende. AllboHus hdll ett
framgangsrikt Gppet hus pa Soderbacka med flera hundra intresserade besokare. Uthyrningen hade
bra fart till en bérjan, men mattades av i samband med Omsorgsfdrvaltningens beslut att inte
etablera en motesplats/gemensamhetslokal i huset.

Beslutet om rivning av tre hus pa Rénnelund har inneburit mycket arbete med att flytta de boende
for att inte forsena planerna pa rivning. Arbetet genomférdes pa ett foredomligt satt och
utflyttningen skedde utan stérre problem och tidplan kunde hallas.

Pa lokalsidan hjélpte vi gymmet i Moheda att védxa in i stérre lokaler vilket har varit mycket positivt
for Moheda. | Alvesta renoverades lokalerna for Lammet och Brédet som ocksa fick en ny &dgare.
AllboHus har nagra lediga lokaler i centrala Alvesta som vi aktivt soker nya hyresgéster til.

Ny-, om- och tillbyggnad

Mohedaskolan
Biblioteket och utbyggnad av lagstadiet blev klart forsta kvartalet och folides av uppférande av ny
sporthall samt iordningstéllande av utemiljon.

Pavilionger Moheda och Vislanda
Uppforande av ytterligare paviljonger pa Vegbybackens forskola och Vislandaskolan med
tillhérande utemiljo har skett.

Basbohus Alvesta
Det populdra konceptet med Basbohus fortsatter i Alvesta. 24 nya lagenheter produceras pa vaster
i Alvesta och vi beraknar vara kiar i bérjan pa 2020.

Basbohus Grimslév
6 st nya lagenheter har paborjats i Grimslév. Vi réaknar med att dessa ska sta klara i slutet pa 2020.

Trygghetsboende Vislanda
11 nya trygghetsbostdder har pabérjats i Vislanda bredvid &ldreboendet Bjérkliden. Dessa
berdknas sta klara i slutet av 2020.

Kv Bjorklovet
30 nya lagenheter har borjat produceras pa Bjorkldvet. Det ar koncepthus via SABO som uppfors
av JSB Construction. Forsta etappen raknas vara klar till november 2020.

Kv Smeden Vislanda
I Vislanda har 29 lagenheter fatt nytt varmesystem, nytt tappvatten samt nya ytskikt i badrum med
tillhdrande porslin. Alla fénster och fonsterdorrar byttes ocksa ut

Ovrigt

Det har dven gjorts en del stérre underhallsprojekt | form av byte av ventilationssystem pa
Lunnagards fdrskola samt nya tak pa fastigheterna Kronan och Borgmastaren. Dessutom
ombyggnation av LSS-boendet Spiran och pabdrjad ombyggnation av kontor pa Uttern till
kommunen.
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Kop och foérséljning av fastigheter

Under 2019 har del av Alvesta 14:56 (grusplanen vid Hagaskolan) salts till Alvesta kommun.

Vidare har Hogasen 8 respektive Moheda 39 képts for att ha mark att bygga fler trygghetsboenden
om Vi far bestéllningar pa det fran Omsorgsforvaltningen.

Mark har genom fastighetsreglering képts fran Alvesta Kommun och tillférts Grimslév 10:105.

Organisation och personal

Under 2018 rekryterade AllboHus ny VD och fick en nastan helt ny ledning. | april 2019 tilltradde
en rny styrelse. Fokus 2019 har darfér handlat om arbetssatt och att sitta ramar och riktning for
organisationen samt en tydligare och battre relation till Alvesta kommun. Under aret har vi dven
lyckats rekrytera en ny Controller och tre nya Projektledare.

Under varen genomférdes utbildning for alla medarbetare i "Etik i bostadsforetag”. Diskussioner
och grupparbeten kring etiska dilemman och vérderingar som &r viktiga i det vardagliga arbetet
blev en bra grund till AllboHus bidrag till en koncerngemensam vardegrund. Resultatet blev
vardeorden delaktighet, engagemang och tillit som ska végleda koncernens och AllboHus
verksamhet framat.

| samband med Business Arena Stockholm som samlar fastighetsbranschens aktorer fran hela
landet fick AllboHus Fastighets AB ta emot priset Framtidsindex fér vart sétt att introducera unga
i fastighetsbranschen. Prao och gymnasiepraktik &r en naturlig del i vart langsiktiga arbete med att
fa fler sokande till lediga jobb pa AllboHus. Genom att introducera fler unga fér branschen och
bolaget skapar vi forutsattningar for att mota framtida rekryteringsbehov.

Efter semestem startade Alvesta kommun arbetet med att samordna stéd och serviceprocesser for
Ekonomi, HR, Kommunikation, Sdkerhet och IT inom hela kommunkoncernen. Under hdsten har
arbetet handlat om att ta fram en nuldgesbild, konkretisera uppdraget, ta fram avtal och bra
samverkans- och betalningsmodeller mellan parterna. | januari gar arbetet vidare med att
underteckna avtal, sitta en ny organisationsstruktur och genomféra MBL-forhandlingar. Malet ar
att vara klara med omstallningsprocess och implementering under forsta halvaret 2020.

| oktober genomfordes en matning av Nojd Medarbetareindex med mycket hog svarsfrekvens 96%
(95%). Resultatet pa bolagsniva blev betyg 3,61 (3,66). Ett nagot sdmre resultat &n féregaende ar
som bolaget arbetar med avdelningsvis i samverkan med medarbetare och fackliga organisationer.
Sjukfranvaron har okat till 6,52% (6,49%) av den ordinarie arbetstiden, vilket motsvarar 16,96
(1689) dagar per arsanstalld. Antalet sjukdagar ligger hogt i forhallande til % av ordinarie
arbetstid, da flera medarbetare varit deltidssjukskrivna. Av den totala sjukfranvaron avser 49,62%
(41,81%) sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer. Det &r framforallt de langa sjukskrivningarna som har
oOkat.

Foretagets friskvardsgrupp "Halsosam" har arrangerat tre uppskattade halvdagsaktiviteter med
mojlighet till varierande aktiviteter och foreldsning i Sjélviedarskap. Under aret har vara
hélsoinspiratérer pa olika sitt bidragit till trivselskapande aktiviteter pa sina arbetsplatser.

AllboHus har deltagit i givande néatverkstréffar for kundtjanstmedarbetare i Varnamo och
tjdnstemannatraff tillsammans med Olofstroms Hus. | oktober genomfordes studieresa till
Fastighetsméssan i Goteborg med intressanta stopp i Bor for besok pa trygghetsboendet Sjosala
och Boras for att se det nyproducerade kvarteret Hulta Torg.

I december startade vi tillsammans med Yrkesakademin i Vaxjé validering av sex av vara
reparatérer mot Fastighetstekniker. Syftet &ar att utveckla kompetensen till nytta for bade
medarbetare och bolag.
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Ekonomi

AllboHus visar ett resultat pa 07 mkr efter finansiella poster, vilket &r ett relativt gott resultat da
foretaget haft engangskostnader pa 37 mkr och anda lyckas visa en liten vinst.

Nya skatteregler kring rantekostnader gjorde att All bo Hus fick motta ett koncembidrag pa 64 mkr
for att det var det bdsta ur ett koncemperspektiv. Tack vare koncembidraget blir resultatet pa sista
raden 65 mkr.

Den milda vintem har gjort att uppvarmningskostnaden blev betydiigt lEgre &n budgeterat, vilket
har varit betydelsefullt for resultatet di andra kostnader dkat. Underhéllskostnaden har dkat 2019
till 142 k/kvm (123 ki/kvm) di flera ombyggnadsprojekt #ven medfért underhallskostnader.

Soliditeten &r fortfarande Bg, men har okattill 11,5% (11, 199 Malsattningen ar en 6kande soliditet
men det blir svarare at uppna di manga nya byggprojekt kraver stome upplaning och darmed okar
finansieringskostnaden. Den genomsnittliga skuldrantan (inkl borgensavgift) ligger pa 2,34%
(215%). Anledningen till att rantan ligger relativt hogt ar att AllboHus arbetat med ranteswapar
med I6ptider pa upp till 10 & for att forsakra sig mot réntehdjningar. Tyvam togs manga av dessa
innan den stora réntenedgangen 2015 s ranteswapama har varit dyra for AllboHus. | december
2019 tog styrelsen beslut am att inga nya ranteswapar far tas.

Avgorande faktorer for AllboHus ekonomi for 2020 Zr att kostnaden for outhyrda bostdder och
lokaler minskar, att reparations- och underhallskostnad hamnar pa ratt niva, att kostnader for
uppvammningen inte dkar for mycket.

Resultatet av foretagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rékenskapsarets utgang
framgar i 6vrigt av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Framtid

Rivningen av de tre husen pd Rénnelund kommer att slutféras. Det finns annu ingen plan fér hur
marken skall anvandas.

Efterfrigan pd bostider #r stor. Pa Bjorklbvet byggs for narvarande 30 ldgenheter i ett
femvaningshus. Ytterligare ett hus med 25 ligenheter kommer att bygges i omradet. | Grimslév har
Vi precis paborjat byggnationen av 6 ligenheter i ett basbohus. Dessa berdknas vara klara under
2020. Byggnationen av 24 lagenheter pa Taggvagen i Alvesta ar idet ndmaste kiar. Vi haller ocksa
pA att titta pa ytterligare byggnationer av bostdder for d@ kommande aren. Nybyggnation av ny
forskola i Moheda kan ocksa bi aktuell.

Byggnation av trygghetsboenden kommer att fardigstallas iVis landa.

Vi hiller g att a fram ett relativt omfattande renoveringsprogram for fastighetema Hagen och
Angen pd Ronnedalsomradet, med totalt 162 lagenheter.

Centraliseringen av vissa funktioner till Kommunen kommer att g anledning att s 6ver
organisationen, s att Vi gor rétt saker pa ratt sitt Vardegrundsarbetet kommer att fortsdtta under
aret. Vi kommer ocksa att fortsitta jobba med processer och rutiner framéver.

Det blir aven viktigt att bli en battre hyresvard med mer nojda hyresgéster.

Implementering av ny och betydigt mer modem webb kommer att slutforas under 2020. Vi
kommer ocksa att Eigga 6ver all IT-drift til | Alvesta Kommun.

Uppgorelse har tréffats med Hyresgéstforeningen am hyroma fér 2020 och for 2021. Fran den 1
januari 2020 héjs hyroma med 23 % och fran 1januari 2021 med 19 %
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Alvesta kommun. Styrelsen har under aret haft 7
protokollforda sammantraden. Arsstimma har héllits den 25 april 2019.

Styrelsen under rakenskapsaret

Fram till ordinarie arsstamma har styrelsen bestatt av:

Ordinarie styrelseledamoter: ordf. Tommy Mases (s), v. ordf. Mikael Johansson (m), Edina Maslac
(s), Mats Nilsson (c) samt Tommy Evertsson (aa).

Ersattare: Erik Olofsson (s), Anders Herwin (c), Anders Johnsson (m), Ulf Larsson (fp) samt Kent
Mandorff (mp).

Fran ordinarie arsstamma den 25 april 2019 har styrelsen bestatt av:

Ordinar1e styrelseledamoter: ordf. Per Ribacke (s), v. ordf. Thomas Haraldsson (c), 2:e v. ordf
Thomas Johnsson (m), Sofie Ardh (s) och Fredrik Jonsson (sd).

Ersdttare: Robert Olesen (s), Ise Mubarik (s), Hagart Valtersson (c), Gunilla Gustafson (m) och Jens
Arnebert (sd).

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosen (Kommunal).
Ersattare: Henric Karlsson (Vision) och Lennart Bremark (Kommunal).

VD :Thomas Ottosson

Vice VD: Caroline Fagerstrom.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Kristina Lindstedt som
suppleant

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Lennart Axelsson med Gunbritt Ohlen som
suppleant fram till ordinarie arsstdmma. Fran den 24 september 2019 Johnny Lundberg med
Suzanne Karlsson som ersattare.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB ar medlem iSveriges Allmannytta (fd SABO),
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) samt Husbyggnadsvaror HBV forening.

Specifikation 6ver fordndring av Eget kapital

Akti ital Reservfond  Fritt Eget I<api mm
Belopp vid arets ingang 25000000 7195 357 93481447 125 676804
Arets resultat 6461261 6461261
Belopp vid arets utgang 25000000 7195 357 99942708 132138 065

Forslag till vinstdisposition
Til 1arsstammans disposition star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 93481447 kr
Arets resultat 6461261 kr
Summa 99942708 kr

Styrelsen foreslar arsstamman besluta att iny rakning overfora 99 942 708 kr.

OJ
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RESULTATRAKNING
Belopp ikr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Hyresintékter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader
Personal kostnader
Av-/nedskrivning av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

1

2-3

5,6

[00]

10
N

12

13

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
213 532 992 207099 945
19 763 097 29419407
233296089 236519352
-110 682 244 -110761107
-54385 859 -51411997
-41334004 -39402 901
-4 276 363 0
-210678470 -201576005
22617619 34943347
648025 594508

-22 589 914 -20194117
675 730 15 343738
8618000 -9 559 232

-2 832 469 -1089 796
6461261 4694710

D
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager nm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattefordran

Fordran inom koncernen

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

1
14 981001282 985 098093
15 27 909 986 27 698 327
16 140605 287 60890 527
17 14445 369 16 225139
18 40000 40000
19 199 255 1268 536
1164201179 1091220622
581838 592 869
1455 629 1039 538
353491 2460723

6 368000

8 385 745 5515 355
20 1497 937 1864187
21 5804581 84530581
24447221 96003253
1188648400 1187223875
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp ikr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernféretag

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

22 25000000 25 000000

7195 357 7195 357

32195 357 32195 357

93481447 88 786 736

6461261 4694 711

99942708 93481447

132138065 125676804

23 5400000 7650000

24 1912040 115 882
25

965000000 965 000000

2728113 2753 250

967728113 967753250

21 0 0

31485 855 27 435033

22092460 29798 921

6560246 7901279

0 0

1660379 1542131

26 19671242 19 350 576

81470182 86027940

1188648400 1187223876
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflodespdverkande poster
Avskrivningar/ nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Losta lan/ nyupplaning
Koncernbidrag/ Aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid arets utgang

Not

21
21

2019

675 730

41334004
4243864
0

46253598

11031
-2 562 310
-4557758

39144561

-119 289 742
349 900

0

1069 281

-117 870561

0

-78 726000

84530581
5804581

Arsredovisning 2019

2018

15 343 738

39402 901
-12 848 036
-935 388

40 963215

-36 294
130744
4916 627

45 974292

-91875 634
42911000
0

1661697

-47 302 937

50 953 250
-2 236136

48 717114

47 388469

37142112
84530581
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NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Notl

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna redovisnlngsprinclper
AllboHus Fastighets AB:s arsredovisning har upprattats enligt arsredovisnfngslagen (1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyres Intakter redovisas iden period uthyrningen avser, vilket medfor att forskotts betalda hyror
redovisas ibalansrakningen som forutbetalda Intakter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa lopande rakning resultatredovisas iden takt uppdraget utfors.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatte-

regler och skattesatser som a beslutade eller som & aviserade och med stor sakerhet kommer att faststallas.
For poster som redovisas | resultatrakningen, redovisas a@ven darmed sammanhangande skatteeffekter |
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berdkas enligt balansraknlngsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pa obeskattade reserver, som en del av ce obeskattade reserverna.

Materiella anlaggningstlligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Detsamma giller ice fall en komponent byts ut. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader ice fall det inte ror sig an ett utbyte av komponent.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt overtillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivnings metod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

- Stomme och grund BO &r
- Innervaggar/innertak/Inredning 50ar
- Installationer 15-40 ar
- Fonster/ entre 'partier SO a&r
- Fasad inkl ev balkonger 30-BOar
-Yttertak 25-S0ér
-ovrigt 15 ar
Markanlaggningar 20ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datainventarier 3ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Fastigheternas varde

Fastigheterna har varderats iegen regi med stod av varderlngsmodellen i applikationen Datscha.
Forvantat kassaflode under 5 & samt beraknat restvarde nuvardeberaknas till vardetidpunkten
och resulterar iett bedomt verkligt varde. | kassaflodet ingar hyresintakter, fastighetsskatt, drift-
och underhallskostnader. Intikter och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.
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AllboHus faktiska hyresnivaer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts i i

modellen. Gvriga drift- och underhallskostnader har beraknats enligt den pa marknaden vedertagna
schablonen iDatscha.

Fastigheternas berdaknade varde utgors av summan av nuvardeberdknade arliga driftnetto samt restvarde.
Vid varderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berakning av saval
restvarde som nuvardeberakningar.

Fastigheternas bedomda verkliga varde uppgick vid arets slut till 1789 (1 761) Mkr. Detta varde overstiger
det bokforda vardet vid arets slut med 781 (750) Mkr.

Statliga stod
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjart Gver leasingperioden. Bolaget har under éret inte
haft nagra vasentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella Instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedomda osakra kundfordringar.

Avsattningar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader forklaras av bokforingsmassiga och skattemassiga skillnader
idirektavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar pa byggnader.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhallet belopp. Upphdrande av redovisning av finansiella skulder sker
forst nar skulderna har reglerats genom aterbetalning. Alla transaktioner redovisas pa likviddagen.

Sakring av bolagets rantebindning

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar.

Eventuell rénteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av en ranteswap,

redovisas iposten Rantekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras over avtalstiden.
Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning varderas vid bokslutstillfallet,
varvid avsattning for orealiserade forluster gors.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beraknas bli betalt.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not2

Not3

Not4

Nots

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2019-12-31

Arsredovisning 2019

Lokaler Antal Yta,kvm Arshyra
Forfaller ar 2020 77 5050 2365 716
Forfaller ar 2021 28 8427 7524 774
Forfaller ar 2022 20 4223 3550071
Forfaller ar 2023 13 1739 1549406
Forfaller ar 2024 eller senare 68 92141 90349 558
206 111580 105 339 524
HYRESINTAKTER 2019 2018
Bostéder 110 927 363 110372 729
Lokaler 117499240 113 558 228
Garage/ p-platser 1806145 1845 695
Summa 230232748 225776652
HyresIntékter for samtliga &dldreboenden ingar | lokalhyresintakter.
| hyresintdkter bostader ingar hyresgastemas hushallsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostader 2716 219 -2202 795
Lokaler -2096 511 -813403
Garage [ p-platser -204 262 -272475
Hyres- och underhallsrabatter -11682 764 -15 388 034
Summa -16699756 -18 676 707
Summa  hyresintakter 213532992 207099945
Av arets hyresintikter utgor 462 450 kr (467 944 ki) intikter fran koncemforetag.
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Salda stadtjanster 13 898 383 13143 801
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun ach koncemféretag 1292055 1235008
Aktiverat eget arbete 893260 0
Vinst vid avyttring byggnad, inventarier 32499 12848036
Ovriga forvaltningsintékter 3646900 2192 562
Summa 19763097 29419407
Av arets 6vriga intidkter utgor 358 911 kr (304 663 k) forsiljning till koncemforetag.
ARETS KOSTNADER 2019 2018
Underhall 31558097 27 945 992
Fastighetsskotsel 8412590 9067227
Reparation 6942260 8798539
Ovriga driftskostnader 5717574 7 513 985
E 15 685 671 15 709 609
Vatten 9069388 8756 936
Sopor 3705 577 3487058
Uppvéarmning 19 332 651 19 960 982
Administration 5281423 4981044
Fastighetsskatt 2909432 2645 714
Forsékring 1683 679 1593871
Medel Hyresgéastforeningen 242084 245 791
Summa 110540426 110706748

Av arets kostnader utgor 29 789 965 kr (30 78 124 k) inkép fran koncemfdretag.
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Not6

Not7

ERSATTNING TILL REVISOR

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster
Summa

Summa externa kostnader

PERSONAL

Medeltalet &rsanstillda

Kvinnor
Man
Totalt antal arsanstallda

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Totala loner och ersattningar

Sociala kostnader exkl. pension
PensionskostnaderV D
Pensionskostnader ovriga anstal Ida

Summa oner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Arsredovisning 2019

Styrelsen bestar per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av? ledaméter varav 3 kvinnor.

Sjukfrénvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhangande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro fér man
Sjukfranvaro for kvinnor

Aldersfordelad sjukfranvaro
upp till 29 ar

30ar-49ar

SO ar--

Sjukfranvaron motsvarar 16,96 dagar (16,89) per arsarbetare.

2019 2018
71324 54359
41852 0
28642 0
141818 54359

110682244 110761107

2019 2018

57 47

47 43
104 90
1040045 947718
35331780 33354172
36 371825 34301890
11984067 11518128
237947 225 324
2434118 2374539
14656132 14117 991
51027957 48419881
3357902 2992116
54385859 51411997

6,5% 6,5%

49,6% 41,8%

5,7% 7,1%

7,2% 6,0%

2,9% 5,0%

5,9% 7,9%

7,7% 5,6%
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Nota

Not 9

Not 10

Not 11

Not12

Noti3

PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR/ NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av byggnader

Summa

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Utrangering av byggnadskomponenter
Summa

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ranteintakter
Ovriga finansiella intakter
Summa

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantor fastighetslan
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader
Summa

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Lamnat koncernbidrag

Mottaget koncernbidrag

Aterféring av periodiseringsfond
Avsittning till periodiseringsfond
Aterford avskrivning éver plan, byggnad
Summa

SKATTER

Arets skattekostnad

Skatt tidigare ars taxeringar

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
34039192 33 237 851
2105 755 1990 917
4042268 3259 278
1146 789 914 855
0 0
41334004 39402 901
2019 2018
4276 363 0
4276363 0
2019 2018
13743 9949
634282 584 559
648025 594508
2019 2018
17763474 15618 673
4825000 4575 000
1440 444
22589914 20194117
2019 2018

0 -10449 232
6368000 0
2200000 840000
0 0

50000 50000
8618000 -9 559 232
2019 2018
-1749 311 0
0 0
-1083158 -1089 796
-2832469 -1089796
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Not13
(forts)

Not14

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 214 % (fg & 226
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

E skattepliktiga intékter vrigt
Schablonintdkt periodiseringsfonder
Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader
Avyttring av fastighet

Aterlaggning av ¢ avdragsgill ranta
Utnyttjat underskottsavdrag

Redovisad skatt

Effektiv skattesats
Upplysningar am uppskjuten skatteskuld

Arsredovisning 2019

Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om véasentliga tempordra
skillnader, se not 24 Avsittningar samt not 19 Ovriga langfristiga fordringar.

BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Om klassificeringar

Forsaljining/ utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterférd avskrivning forsaljning/ utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde, byggnad

Nyanskaffning 2018 her justerats yop med 1800t s beror pa et erhdlet investeringsstiod
sm tidgare reducerat investeringen 2018, man sm & et stid som sucoesMt da dterbetaas
til hyresgaster som hyresreduktion under 7 & och dérfor bdats antdl IBlonto 2399

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Forsaljning/ utrangering

Utgaende bokfort varde, mark

For berdkning av fastighetemas verkliga varde hanvisas till not 1.

9293 730 5784506

1988 858 1272 591

179830 95431

0 &7

20399 5219

1085 637 2078149

0 704975

95 330 0
349469

1749311 0

188% 00%

2019 2018

1317 558173 1314191108

14116 507 21290122

19628801 18849628

7 987 657 36 772 685

1343315824 1317 558173

-370564473 351816143

3440257 14571290

-34039192 33 319620

-401163408 -370564473

-48450000 -48450000

0 0

-48450000 -48450000

893702416 898 543700

2019 2018

86 554393 B 619 7%

1054473 369142

-310000 7 434545

87 298866 86554393
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Not15

Not16

Not17

Not18

MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Forsdljning/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning forsiljning/ utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgdende planenligt restvarde

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingaende bokfért virde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgéende bokfort varde

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Forsdljningar/ utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning férsaljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgéende planenligt restvarde

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Belopp vid arets ingang
Summa

Specifikation ldngfristiga vdrdepappersinnehav
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

Arsredovisning 2019

2019 2018
44902263 42450426
2448 768 2755 412
-325 000 -303 575
47026031 44902263
-17 203 936 -15 272290
193646 59270
-2105 755 -1990 916
-19116045 -17 203 936
27909 986 27698327
2019 2018
60890527 18 643670
99 343 561 61096485
-19628801 -18849 628
140605287 60890527
2019 2018

45 566 866 47004114
3409 287 7898080
-453133 9 335 328
48523020 45566866
-29 341727 -34447277
453132 9128964
-5189056 -4023414
-34077651 -29341727
14445369 16225139
2019 2018
40000 40000
40000 40000
40000 40000
40000 40000
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Not19

Not 20

Not21

Not22

Arsredovisning 2019

OVRIGA LANGFRISTIGAFORDRINGAR 2019 2018
Belopp vid arets ingang 1268536 2930233
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -1069281 -1661697
Summa 199255 1268536
Specifikation dvriga ldngfristiga fordringar
Overtagen investeringsmoms 199 255 1268 536
199255 1268536
Se dven kommentarer under not 24 avseende uppskjuten skatt.
FORUTBETALDA KOSTNADEROCH UPPLUPNA INTAKTER
2019 2018
Upplupen forsakririgspremie 0 174277
Upplupna serviceavtal 76411 75 365
Upplupna avgifter bredbandsnat 321822 331971
Upplupna poster ovrigt 1099704 1282574
Summa 1497937 1864187
KASSAOCHBANK 2019 2018
Kassamedel 1436 19922
Disponibla tillgodohavanden 5803145 84510659
Summa 5804581 84530581

Foretagets likvida medel & placerade i ett for Alvesta kommun oih AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun
som avtalspart gentemot banken. Likvida medel & darmed att likstalla med fordran pa Alvesta kommun. Med hansyn till postens
likvida karaktar och att alla transaktioner redovisas pa ett for bolaget sarskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet

i balansrakningen under rubriken kassa och bank eller checkrakningskredit.

Beviljad intern kredit pd koncernkontot uppgar till 30 mkr (30 mkr) och & pa balansdagen utnyttjad med O mkr O mkr).

ANTALAKTIER

Aktiekapital
Antal a-aktier
Kvotvdrde

FORSLAGTILLVINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

93481447 k
6461261 kr
99 942 708 kr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat
Summa

2019

25000000

50
500000

Styrelsen foreslar arsstaimman besluta att i ny rakning overfora 99 942 708 kr.

2018

25000000
50
500000
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Not23

Not24

Not25

Not26

Not27

Not28

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond vid beskattningsar 2014
Periodiseringsfond vid beskattningsar 2016
Ackumulerade avskrivningar éver plan, byggnad
Summa

Uppskjuten skatteskuld ingar med

AVSATTNINGAR

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Summa

Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Ovriga avsattningar

SKULDPOSTERS FORFALLOTID

Skulder till kreditinstitut
<lar

1- Sar

>5ar

Summa

Arsredovisning 2019

Ranteswapavtal finns pd sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr).

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna semesterloner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forskott fran kunder

Utforda, g fakturerade entreprenadarbeten
Ovriga interimsskulder

Summa

STALLDA SAKERHETER

Stéllda sakerheter

EVENTUALFORPLI KTELSER

FASTIGO

2019 2018
0 2200000
3550000 3550000
1850000 1900000
5400000 7650000
1188000 1683000
2019 2018
-115 882 973 914
-1796158 -1089 796
-1912040 -115 882
-1199040 -115 882
-713000
-1912040 -115 882
2019 2018
261000000 263000000
586000000 652000000
118000000 50000000
965000000 965000000
2019 2018
3186186 2856450
2090091 1705 621
9491251 12848 674
2647051 409167
2 256 663 1530 664
19671242 19350576
2019 2018
Inga Inga
2019 2018
681917 651058
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Arsredovisning 2019
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport an arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Allbohus
Fastighets AB for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats ienlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bid av Allbohus Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed iSverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansvar. Jag ar oberoende iforhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed iSverige och har i6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ritt-
visande bid enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den intema kontroll
som ce bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror @ oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, an forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet am fort-
satt drift. Antagandet am fortsatt drift tillampas dock inte am
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ il att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl & att uppnd en rimlig grad av sakerhet am att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror [ oegentligheter eller
misstag, och att lBmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet an en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga an e enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

;» mernbr:r fin1 of Emst::-, Younr) Glo al Limitcd

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror m
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande imaskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lEmpliga med hansyn till om-
standighetema, men inte for att uttala mig an effektivi-
teten iden intema kontrollen.

e utvarderar jag l@ampligheten it redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats an l@mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet an fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
an det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel am bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten [ upplysningarna i
arsredovisningen am den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, an sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet an arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
@ e revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och am arsredovisningen aterger
underliggande transaktionerna och handelserna [ ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen an bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera an betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning for Allbohus Fastighets AB for rakenskapsaret 2019-0I-
01-2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma am nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma am forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

* Incmbor firm of Ernst } {,Junr) Global Limib:'d

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
am styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Véxj6 den 27 mars 2020
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Auktoriserad révisor
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Lekmannarevisionen

Till
Till &rsstimman i Allbohus Fastighets AB
Organisationsnwnmer 556519-523 6

Till fullmiktige i Alvesta kommun

Granskningsrapport for ar 2019

Jag, av fullmaktige i Alvesta, utsedda lekmannarevisor, har granskat Allbohus Fastighets AB:s
verksamhet under ar 2019.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter
som géller for verksamheten.

Jag har under aret tagit del av bolagets handlingar.

Under éret har vi sarskilt granskat forséljning av del av fastigheten Alvesta 14:56.
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av faststallda dgardirektiv. Granskningen har genonuérts med den inriktning och omfattning

som behovs for att ge rimlig grund for beddmning och provning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

292 4/

~ {undberg Z?
Lekmannarevisor
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