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§ 27 Nérvarokontroll

Narvarokontroll genomfordes, jamfoér protokollsbilaga A.

§ 28 Val av justerare

Till justerare véljs Thomas Haraldsson

§ 29 Godkidnnande av dagordning

Styrelsen beslutar att godkanna dagordningen.

§ 30 Foregaende métesprotokoll

Foregaende métesprotokoll godkanns.

§ 31 Personalrapport
HR-konsult redovisar personalrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i personalrapporten och ga vidare.

§ 32 Marknadsrapport
Marknadschef redovisar marknadsrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i marknadsrapporten och ga vidare.

Utdragsbestyrkande

IR T



Sammantradesprotokoll

Styrelsen

h.l.

Sammantradesdatum ALLBOHUS
2021-06-03

§ 33 Projektrapport

Fastighetschef redovisar projektrapport enligt bilaga 1.

Styrelsen beslutar

att notera informationen i projektrapporten enligt bilaga 1 och ga vidare.

§ 34 VD information
VD informerar om att:
PWC granskar AllboHus pa ett antal omraden.

Byggnationen av trygghetsboendet pa Hégasen kommer att drabbas av prishdjningar pa
framforallt material bland annat till f6ljd av pandemin.

Utredning av ¢vertagande av kommunala fritidsfastigheter pagar.
Diskussioner pagar med Folkets Hus styrelse.

AllboHus har varit i media nér det géller fastigheterna Langorna i Moheda och det nya
Trygghetsboendet Liljan i Vislanda.

Information om ekonomi.

Styrelsen beslutar

att notera informationen fran VD och ga vidare.
§ 35 Finansrapport

Ekonomiansvarig redovisar finansrapport.
Styrelsen beslutar

att notera informationen i finansrapporten och ga vidare.

Utdragsbestyrkande
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§ 36 Delarsrapport

Ekonomiansvarig presenterar delarsrapport for 2021 enligt bilaga 2.

Styrelsen beslutar

att godkénna delarsrapporten per 30 april 2021 enligt bilaga 2.

att styrelsen far information kring ekonomisk prognos fére den 30 juni 2021.

§ 37 Beslutsarende: Arbetsordning for styrelsen och VD instruktion

Forslag till Arbetsordning for styrelsen enligt bilaga 3 och VD-instruktion enligt bilaga 4 har
skickats ut till styrelsen.

Styrelsen ska arligen faststélla Arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion.

Forslaget till Arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion ar oférandrat jamfort med
féregaende ar.

Styrelsen beslutar

att godkanna forslag till Arbetsordning for styrelsen enligt bilaga 3 och VD-instruktion enligt
bilaga 4.

§ 38 Motet avslutas

Ordférande avslutar métet och dnskar alla en skdn sommar.

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSBILAGA

Vid sammantride 2021-06-03

Klockan 13.15-16.15

Narvarande

Nar-
varande

Avvikande
narvaro
Kl

Beslutande Ersdttning

Ja

Nej | Instéllelse | Smtr

Resor
bil Km

Summa
Kr

Ordinarie ledamoter

Per Ribacke

Sofie Ardh

Thomas Haraldsson

Thomas Jonsson

Fredrik Jonsson

X X [ X X | X

X X |[X | X |X

Suppleanter

Robert Olesen

Mubarik Ise

Hagart Valtersson

Gunilla Gustafsson

Jens Arnebert

Arbetstagarrep.

Patrik Rosén
Henric Karlsson
Suppleanter
llian Dossev

Ovriga deltagare

Stefan Blomkvist
Lars Andersson
Fredrik Rosendahl
Miriam Sjodén-
Fransson

Kristina Petersson

§ 35-38
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AllboHus Fastighets AB 2021-06-03

’ Utfall J Utfall ) Budget2021 ) Bokslut 2020
Belopp i tkr | Jan - Apr 2021 | Jan - Apr 2020 | ) f
INTAKTER f | f ] f
Hyresintakter { 78215 { 73913 { 237100 ¢ 229725 ¢
Outhyrt / -1928 ! -1966 ¢ -4 600 ! -4378 ¢
Hyresnedsittning . 1536 -1319 -2.900 -2107 |
Ovriga intakter } 5633 | 6589 | 19100 | 20321 |
Summa intékter f 80384 | 77217 | 243 700 | 243 561 |

i f { f |
KOSTNADER / ] ¢ ’ ‘
Fastighetsskotsel mirl ‘ -2908 -3199 i 8600 -8173 4
Reparationer ) 3132 ) 2430 ! 7200 ! 7130 |
Underhall | 5745 | 6394 | -29000 | 26 062 |
El { -5605 | -4 674 | -15000 { -15058 |
Uppvarmning / -10461 ! -8498 ¢ -20 600 ! -18215 ¢/
Vatten ; -3366 2627 | 9700 ) -9387
Renhalining I -1340 -1291 | -4000 ) -3934 |
Ovriga driftkostnader f -4 860 | -1497 | -11700 | -9204 |
Fastighetsskatt i -1050 | -1020 ¢ -3100 | -3116
Administration / -3801 ¢ -1625 / -11900 ¢ -8 309 ¢
Personalkostnader ’ -16 272 | -16 978 | -54 800 ) -51232 |
Avskrivningar inkl nedskrivning l 15187 | -13 556 | -45 700 l -52919 |
Finansiella kostnader f -7435 | -7 556 | -22400 | -22 311 |
Summa kostnader ‘B -81 162 ! -71 345 !/ -243 700 | -235 050 /

¥ L ¥ ) A

/ o ¢ ! [
RESULTAT ’ 778 | 5872 | 5000 | 8511 |
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Arbetsordning for styrelsen i Allbohus Fastighets AB

Denna arbetsordning har antagits av styrelsen i AllboHus Fastighets AB 2021-06-03 och
géller tills vidare.

§ 1 Styrelsen uppgifter
svarar for bolagets organisation och angeldgenheter,

skall se till att bolagets organisation ar utformad sa att bokféring, medels- férvaltning och
bolagets ekonomiska férhallande skots pa ett betryggande sétt,

skall fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation,
§ 2 Ordférandens uppgifter

skall leda styrelsens arbete, bevaka att styrelsen fullgér de uppgifter som ankommer pa den,
samt se till att styrelsearbetet bedrivs pa ett ordnat och rationellt satt,

skall se till att arenden som bodr behandlas av styrelsen laggs fram till styrelsen och &r
beredda pa ett tillfredstallande satt,

skall se till att samtliga ledamoter bereds tillfélle att delta i &rendets behandling, skall
faststalla styrelsens beslut

§ 3 Antal styrelsesammantrédden

Ordinarie styrelsesammantraden skall héllas pa tid som styrelsen faststaller eller efter initiativ
av ordforande eller av styrelseledamot som begart detta.

§ 4 Kallelse till styrelsesammantrdaden

Kallelse till styrelsesammantraden sker genom ordférandes forsorg. Kallelse skall tillsandas
ledamdterna senast en vecka fére sammantréadet. Till kallelsen skall fogas dagordning och
beslutsunderlag.

§ 5 Protokoll

Vid styrelsen sammantraden skall protokoll féras. | protokollet skall beslut som styrelsen har
fattat antecknas. Protokollet skall féras genom verkstallande direktérens férsorg och justeras
av ordférande och ytterligare av en person utsedd av styrelsen.
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§ 6 Offentlighet och sekretess

Bolaget och dess styrelse ska iaktta bestimmelserna om offentlighet och sekretess. All
information som lamnas till styrelsens ledaméter och alla dokument som ror styrelsens
arbete skall vid begaran av tredje person om utldmnande sekretessbedémmas av bolagets
VD. Vid behov skall samrad ske med styrelsens ordférande i fragan. Offentlighetsprincipen
galler sedan protokollet justerats.

1 L :umunrn 1 =
'.i' 1E| |DD_I_';‘_
i 0o -

oo | (7 f_fq M=

B TED

. l___l o
} f MMt =l Ta=a1
% LILE B efa]

o=y o W7y iR

AllboHus Fastighets AB e Storgatan 15A, 342 30 Alvesta. Telefon: 0472 - 145 15. Org. nr. 556519-5236. info@allbohus.se. www.allbohus.se

Wy (T



Instruktion for VD samt arbetsférdelning mellan ABN =
styrelse och VD inom Allbohus Fastighets AB ALLBOHLIS
Denna arbetsordning har antagits av styrelsen i AllboHus Fastighets AB 2021-06-03 och

galler tills vidare.

Allméant
Styrelsen och VD har att folja bestédmmelser i aktiebolagslagen och bolagsordningen samt
agarens uttalade dnskemal om verksamhetens inriktning.

Styrelsens ansvar
Styrelsen ska utdver vad som framgar av aktiebolagslagen och bolagsordningen handha och
besluta i drenden angaende:

+ Overgripande fragor om organisation och arbetsformer
« arlig budget

« afférsplan

+ fradgor VD hanskjutit till styrelsen for beslut

» fragor av storre strategisk eller ekonomisk betydelse

Verkstillande direktoren
VD ska fullgdra sina arbetsuppgifter enligt en av styrelsen sarskilt faststalld instruktion, bilaga
1.
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Instruktion for VD samt arbetsfordelning mellan —ll !
styrelse och VD inom Allbohus Fastighets AB ALLBOHIUS

Bilaga 1 EN DEL AY ALVESTA KQIARAUN
INSTRUKTION FOR VERKSTALLANDE DIREKTOR | ALLBOHUS FASTIGHETS AB

Allmanna befogenheter

Verkstallande Direktoren ("VD") ska leda bolagets verksamheter och under styrelsens
overinseende sdrja for en tillfredstallande organisation samt tillsyn av verksamheten. VD ska
direkt eller indirekt utdva tillsyn 6ver bolagets befattningshavare. VD ska handha den
|6pande forvaltningen och vidta erforderliga atgarder for att uppratthalla driften. VD dger
foretrada bolaget och teckna dess firma for sddan atgérd, i den man inte annat féljer av
nedanstaende. VD ska pa bolagets vagnar fatta beslut i fragor som ror offentlighet och
sekretess vad avser allmanhetens ratt att ta del av uppgifter i allménna handlingar i bolaget.

Inskrdnkningar

Avtal i alilmdnhet

VD &ger inte ratt att traffa nya avtal for bolagets rakning som i sin utformning for féretaget
kan fa principiella konsekvenser och nér avtalets underliggande varde (i férekommande fall
ackumulerat under avtalsperioden) éverstiger 10 miljoner kronor.

Beslut om inkép m.m.
VD é&r ansvarig for varje form av budgetdverskridande.

VD é&ger €] ratt att sjélvstandigt fatta beslut om eller genomféra investeringar som inte ryms
inom av styrelsen faststalld investeringsbudget och/eller affarsplan och med ett éverstigande
varde av 10 mkr.

MBL och anstillningsavtal
VD ansvarar for att bolagets férhandlings- och informationsskyldighet enligt MBL och
tillampliga kollektivavtal fullgors.

VD &ger inte ratt att tréffa avtal om anstallningar om dessa ar osedvanliga eller i 6vrigt har
stor betydelse for foretaget. VD ager ej heller ratt att, utan styrelsens férgdende
godkédnnande i varje enskilt fall, i anstallningsavtal ge anstalld ratt till avgangsvederlag,
tantiem, eller motsvarande férman.

Lan
VD &ger inte ratt att uppta Ian for bolagets rakning om inte lanet ar klart sanktionerat av
styrelsen i faststélld investeringsbudget.

Pant och borgen
VD har inte rétt att pantsatta bolagets egendom, att for bolagets rakning inga
borgensforbindelse eller att stalla annan fér bolaget jamférlig sakerhet.
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Instruktion for VD samt arbetsférdelning mellan __!"|'__!
styrelse och VD inom Allbohus Fastighets AB ALLBOHIIS

Foretagsoverlatelser och féretagsférvirv

VD &ager ej rétt att helt eller delvis avyttra dotter- respektive intressebolag eller verksamheter
(inkrém). Motsvarande galler for forvarv. Beslut om foretagsoverlatelser/foretagsforvary ska
fattas av styrelsen.

Fast egendom och tomtratt

VD har ej ratt att avhanda, 1ata inteckna eller pa annat satt med nyttjanderatt upplata
bolagets fasta egendom eller tomtrétt. Denna begransning avser inte for verksamheten
sedvanliga hyreskontrakt eller i forekommande fall arrenden.

Ovriga beslut och atgarder

VD har inte ratt att inga avtal eller vidta atgarder som med hansyn till sitt innehall eller sin
langvarighet eller det vdrde som star pa spel framstar som osedvanliga eller av stor betydelse
for bolaget eller ar oférenliga med av styrelsen fattade strategiska beslut.

Rapportering, uppfdljning, styrelsearbete m.m.

Beslut som fattas av styrelsen m.m.

VD &r skyldig att i samrad med ordféranden bereda och infor styrelsen féredra fragor som
ligger utanfor |I6pande férvaltningsatgarder och som ska handlaggas eller beslutas av
styrelsen. VD ska sjalv eller genom annan féredra drenden pa styrelsens sammantraden. VD
ska pad ordférandens begaran kalla till styrelsesammantrade.

Koncernen

VD ska regelbundet bjuda in féretradare fér koncernbolagen till styrelsens sammantraden.
VD ska regelbundet sjalv eller med ordféranden och/eller presidium tréffa foretradare for
koncernbolagen och i 6vrigt samordna koncernen pa ett effektivt och andamalsenligt satt.

Bradskande drenden

VD ska fatta beslut i forvaltningsfragor som annars ankommer pa styrelsen att besluta om,
nar styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vasentlig oldgenhet for bolagets verksamhet. Om
det &r mojligt ska beslutet foregds av samrad med styrelsens ordférande. | sadana fall ska
styrelsen sa snart som méjligt underrattas om atgarden.

Attestratt

Det aligger VD att uppratta fullstdndiga attestinstruktioner avseende bolaget. | denna
instruktion ska upptas vilka personer (personkategorier) som ska utféra underliggande
kontroll, vem som har attestratt och utanordningsratt. Om det ges magjlighet att delegera
attestratten, ska detta sarskilt anges och om mgjlighet till vilka personer.

VD &ger inte ratt att attestera egna fakturor, kostnader eller motsvarande, de attesteras av
styrelsens ordférande eller den person som styrelsen annars utser.
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Instruktion for VD samt arbetsfordelning mellan [El 58
styrelse och VD inom Allbohus Fastighets AB ALLBOHUS
Arbetsmiljéansvar

Styrelsen har tilldelat VD det dvergripande ansvaret for tillampning av arbetsmiljélagen och
ovriga regler inom arbetsmiljdomradet.

Firmateckningsratt m.m.
VD ager ratt — med hansyn tagen till inskrankningar enligt ovan — att teckna bolagets firma
rorande angeldgenheter som faller inom den I6pande férvaltningen.

VD ager inom ramen for sin behdrighet delegera beslutanderatt till annan anstélld hos
bolaget samt utfarda fullmakt. VD ansvarar for hur sddana 6éverférda befogenheter utnyttjas
och svarar for dem som for eget beslut.

VD far inte handlégga fragor rérande avtal mellan VD och bolaget. VD far inte heller
handlagga fragor om avtal mellan bolaget och tredje man, om VD i frdgan har ett vasentligt
intresse som kan strida mot bolagets. VD far inte heller handldagga fragor om avtal mellan
bolaget och tredje man, som VD ensam eller tillsammans med far foretrada.

Bokféring, redovisning och rappoertering
VD svarar for att bolagets bokforing fuligors i dverensstammelse med lag och att
medelsforvaltningen skots pa ett betryggande sétt.

VD ska 6vervaka och tillse att det finns ett fungerande redovisnings- och
rapporteringssystem till styrelsen betraffande bolagets ekonomiska stallning. VD &r skyldig
att folja de sarskilda anvisningar som styrelsen utfardat for VD:s ekonomiska rapportering till
styrelsen.

VD ska fortldpande informera styrelsen om bolagets och koncernens forhéllanden, bland
annat vad avser resultat- och likviditetsprognoser, ranteutveckling, koncernens lanestruktur
och riskprofil samt uthyrnings- och férséljningslaget.

VD ska fore borjan av varje nytt rakenskapsar i samrad med ordféranden uppréatta och
understalla styrelsen ett férslag till arsbudget.

Lojalitetsplikt

VD &r skyldig att i sitt handlande for bolaget framja bolagets intressen. VD ska iaktta
lojalitetsplikt som foljer av anstéliningen, vilket bl.a. medfér att VD har tystnadsplikt nar det
galler angelagenheter och férhallanden som det kan vara skadligt fér bolaget att yppa samt
att VD har upplysningsplikt gentemot styrelsen rérande angeldagenheter och férhallanden
som har betydelse for bolaget.

Floy

wEale mZl WS ST I he sl

AllboHus Fastighets AB e Storgatan 15A,342 30 Alvesta. Telefon: 0472 - 145 15. Org. nr. 556519-5236. info@allbohus.se. www.allbohus. se

e/,



