
SammanträdesprotokoII
Styrelsen

Sammanträdesdatum

2021-12-09
ALLBOHuS

Plats  och  tid

Närvarande

AllboHus  Fastighets  AB,  konferensrum  Krämaren

2021-12-09,  kl. 13.15  - 15.30

Enligt  Bilaga  A

Underskrifter

Sekreterare

Kristina  Petersson

Ordförande

Per Ribacke

Justerande

Thomas  Haraldsson

Paragrafer g 64-79

Utdragsbestyrkande
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% 64 Närvarokontroll

Närvarokontroll  genomfördes,  jämför  protokollsbilaga  A.

% 65 Val  av  justerare

Till  justerare  väljs  Thomas  Haraldsson.

% 66  Godkännande  av  dagordning

Styrelsen  beslutar  att  godkänna  dagordningen  med  tillägg  för  övriga  frågor.

Ei 67 Föregående  mötesprotokoll

Föregående  mötesprotokoll  godkänns.

Ei 68  VD  information

VD  informerar  om att:

Summering  av år 2021.

Hyresförhandlingar  för  2022  är klara  och landade  totalt  på 2,1 %.

Styrelsen  beslutar

att  notera  informationen  från  VD.

fi 69 Finansrapport

Ekonomiansvarig  redovisar  finansrapport.

Styrelsen  beslutar

att  notera  informationen  i finansrapporten

Utdragsbestyrkande



Sammanträdesprotokoll
Styrelsen

Sammanträdesdatum
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Ei 70 Beslutsärende:  Budget  för  2022

Förslag  till budget  för  2022  har  skickats  ut till styrelsen  enligt  bilaga  1.

Styrelsen  beslutar

att  godkänna  förslag  till budget  för  år 2022  med ett  resultat  på 6 730  000  kronor

enligt  bilaga  1.

% 71 Beslutsärende:  Delegation  på upplåning

Styrelsens  beslut  2021-10-28  om investeringsplan  för  2022  medför  ett  behov  av nyupplåning

under  2022.

Styrelsen  beslutar

att  uppdra  till  Miriam  Sjödån  Fransson,  med  VD  som  ersättare,  att  från  1  januari  2022  till  31

december  2022,  för  AllboHus  Fastighets  AB:s  räkning  vid behov  ny upplåna,  dvs öka

företagets  skulder  under  nämnda  period,  med  totalt  maximalt  belopp  180  000  000  kr.

ä 72 Beslutsärende:  Internkontrollplan  2021

Internkontrollplan  för  2021  har  skickats  ut  till  styrelsen  i bilaga  2.

Styrelsen  beslutar

att  godkänna  uppföljningen  av 2021  års internkontroll  plan  enligt  bilaga  2.

% 73 Personalrapport

HR-konsult  redovisar  personalrapport.

Styrelsen  beslutar

att  notera  informationen  i personalrapporten.

% 74  Marknadsrapport

Utvecklingschef  redovisar  marknadsrapport.

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen  beslutar

att  ge VD  i uppdrag  att  utreda  frågan  om hur  AllboHus  ska arbeta  med Huskurage.

att  notera  informationen  i marknadsrapporten.

!  75 Beslutsärende:  Uppföljning  och  fastställning  av  verksamhetsplan

Verksamhetsplaner  för  2021  och  2022  har  skickats  ut till  styrelsen  i bilaga  3.

Styrelsen  beslutar

att  godkänna  uppföljningen  av 2021  års verksamhetsplan  samt  ny verksamhetsplan  för  år

2022  enligt  bilaga  3.

% 76 Projektrapport

Fastighetschef  redovisar  projektrapport  enligt  bilaga  4.

Styrelsen  beslutar

att  notera  informationen  i projektrapporten  enligt  bilaga  4.

6i77  Beslutsärende:  Slutredovisning  av projekt  nr 19001,  Trygghetsboende  iVislanda

I ä 117/2018  beslutade  styrelsen  godkänna  att  genomföra  byggnation  av trygghetsboende  i

Vislanda  enligt  kommunfullmäktige  beslut,  med  en preliminär  investering  på 13  500  000  kr

inkl.  moms

Fastighetschef  Lars Andersson  slutredovisar  det  färdigställda  projektet  med nr 19001  där  den

slutliga  projektkostnaden  inklusive  statligt  bidrag  blev  14  958  489  kr inkl.  moms.

Styrelsen  beslutar:

Styrelsen  beslutar  att  godkänna  slutredovisning  av projekt  nr 19001  enligt  ovan.

% 78 Övriga  frågor

Fastighetschef informerar om att det påBår  projekteringar  som avser Kontaktcenter  i
kommunhuset,  Sporthall  Alvesta,  Förskola  i Moheda,  Lägenheteri  Grimslöv  och  Vislanda.

Utdragsbestyrkande
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% 79 Mötet  avslutas

Ordförande  tackar  för  goda  insatser  under  2021  och  avslutar  mötet  genom  att  önska  alla en

riktigt  god  jul  och gott  nytt  år.

Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSBILAGA
Vid  sarnmanträde  2021-12-09

Klockan  13 15-15  30

Närvarande När-

varande

Awikande

närvaro

KI

Besliitande Ersättning Summa

KrJa Nej Inställelse Smtr Resor

Ordinarie  ledamöter

Per  Ribacke x x

Sofie  Årdh
Thomas  Haraldsson x x

Thomas  Jonsson x x

Fredrik  Jonsson x x

Suppleanter

Robert  Olesen x x

Mubarik  Ise

Hagart  Valtersson

Gunilla  Gustafsson

Jens  Arnebert

Arbetstagarrep.

Patrik  Rosän

Henric  Karlsson

Suppleanter

Ilian  Dossev

x

x

x

x

x

x

Övriga  deltagare

Stefan  Blomkvist

Lars  Andersson

Fredrik  Rosendahl

Miriam  Sjödön-

Fransson

Kristina  Petersson

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x



3,'1- /

AllboHus  Fastighets  AB - Budget  2022 2021-12-06

j, Budget  j, Prognos  j, Budget2021  j, Boks1ut2020  j,

Beloppitkr ! 2022 l, 2021 l, l, I

INTÄKTER I Ö Ö Ö i2 2 < ;
Hyresintäkter  '  242 500  ', 235 100  ', 237  100  ', 229 725  ',

:  J I  d

' -6 400 5 -7 400 5 -4 600 5 -4 378 %Outhyrt  1, ,  ,  ,

' -1 900  : -2 600  ! -2 900  ! -2 107  !Hyresnedsättning  :  ,  ,  ,  ,

-.  . .. I f I » I
Ovnga rntakter  s 20 300  » 19  700  » 19  100  s 20  321  i

d J J « I

' 0 : 12  500  : 0 : 0 ',Försäkringsersättning  brand  s
i « 7 å i

Summa intäkter  :  254  500  : 257  300  : 248  700  : 243  561  !
I i  « J i

;  ;  ,l  ,@ :

I I I I I
å 'l  ;  ;  :

KOSTNADER B H B « i
Fastighetsskötsel mtrl 6 -9 300 j -8 800 6 -8 600 6 -8 173 i
Reparationer  j -7 900  j -7 500  j -7 200  j -7 130  j

Underhåll i -22 500 6 -26 000 j -29 000 'l -26 062 I

EI 0 -16 930 % -15 600 i -15 000 i -15 058 i
J J J J

Uppvärmning : -21 000 : -20 400 ! -20 600 i -18 215 !
Vatten  j: -10 500 !! -10 100 I -9 700I

: -9 387  :

Renhållning  I
I

: -4 300  I
I
: -4 IOO I -4000

I ,: -3 934 i
Övriga driftkostnader I _11 400 I _11 500 I -11 700 I -9 204 %;  I  I  I

Fastighetsskatt  I -3 340  I -3 300  I -3 IOO  I -3 116  I;  ;  ;  ;  I

Administration  '  -11 600  '  -11 700  '  -11 900  ', -8 309  ',
2 ;  ;

Personalkostnader  '  -56 600  ,' -54  000  ', -54  800  ', -51 232  ',
2 J J J

Avskrivningar inkl nedskrivning '  -50 000 ', -47 300 ! -45 700 ! -52 919 !: J J J

' -22 400  ! -21 800  ! -22 400  ! -22 311  :FinansieIIakostnader  :  ,  ,  ,

' -247 770  : -242  200  : -243  700  ! -235 050  !Summakostnader  ;  ,  ,  ,  ,

» ? I I I
I I I I I
4 i  J å i

RESULTAT  : 6 730  : 15  100  : 5 000  : 8 511  !
J J I J I

I ägardirektivet  har AllboHus  ett resultatkrav  på 6 730 tkr, där 4 830 tkr  kommer  från Bostäder/Lokaler  och
1900  tkr  kommerfrån  Verksamhetsfastigheter.
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IntecnkontrollpJan  202j
AL[BOHuS

Budget,  uppföljning  och  prognos  per  avde1ning

Säkerställa  rätt konter:ng  av ieveränförsfakturor  samt kontroll av rriomsavdrag. Ekonomi



Verksamhetsplan  för  AllboHus  2021

Ansvarig Medverkande

Bi'J.. 3 Ä-;d7 / le)

När

Interna-  relationer

lmpIementera'*ärdegrund  " Ledningsgruppen HR 2C)21  

Följa  upp  resöltatet  i medarb,etarenkät VD Verksamhetsutvecklare/HR Q1

Utveckla  söcialä,aktiviteter Marknadschef Ledningsgrupp q'i  - - 

Kompetensförsörjning

Oka  den  digitala  kompetensen  och  användandet  av

Sharepoint Verksamhetsutvecklare Soleil 2021

Se över  styrande  dokument  avseende  barnkonventionen HR VerksamhetsutveckIare 2021

Förbätt-ringsårbete

Utveckla  arbetssättet  vid  skadegörelse  - Servicechef Lednin;gsgrupp  , Q2  -

Skötselplan  på utemiljö Servicechef  ' - Arbetsledaren  utemiljö 2021

Utveckla  process  vid  renoveringar ;astighe'töchef  ' L@dningsgrupp . - 2021

Utveckla  smartare  arbetssätt  serviceordrar  ' Se'rvicechöf  ' Marknadschef 2021

Utveckla  budget-  och  prognosprocessen Ekonomi/VD  - - ControllÖr Q2  -

Skapa  ökad  delaktighet  för  att  öka  intäkter  och  minska

kostnader VerksamhetsutveckIare  _ LedningÖgrupp 2021

Digitalisering

Kundchatt Marknadschef Kommunikatör Q1

Ramupphandling  styrsystem VerksamhetsutveckIare Fastighetschef 2021

Uppgradera  Momentum  PM  och  Marknad Verksamhetsutvecklare Marknadschef Q2

Genomför  flytt  av  verksamhetssystem  till  kommunens  IT-

avdelning Verksamhetsutvecklare Ledningsgrupp 2021
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Koncern I

Samverka  för  Alvestas  utveckling VD Ledningsgrupp 2021

Utveckla  gemensamma  arbetssätt VD Ledningsgrupp  .. 2021

Samarbeta  vid  upphandlingar VD  , Ledningsgrupp 2021

Finanser

Följa  driftnetto/m2 Ekonomi Fastighetschef,  Controller,  Servicechef Q3

Följa  hyresbortfall Ekonomi Marknadschef Q2

Ta fram  investeringskalkyl  för  olika  scenarion Ekonomi Ledningsgrupp 2021

Genomföra  utbildning  investeringskalkylering  (LCA) Ekonomi Ledningsgrupp 2022

Byggnation  av  bostäder

Ta fram  möjliga  bostadsbyggnationer VD  ' Fastighetschef,  Marknadschef 2021

Förprojektera  2 byggnationer Fastighetschef  ' Marknadschef 2021

Genomföra  och  slutföra  byggnation  av ca 70  bostäder Fastighetschef Marknadschef 2021

Renovering
I

Påbörja  renovering  av ca 160  lägenheter Fastighetschef  j Marknadschef 2021

Kundnöjdhet  ' I 

Hålla  baomöten  på alla  våra  områden Marknadschef  ', Bosocial  utvecklare  + Bovärdar  _ ' - 2021

ufveck0a relätionen möq Lokal.hyresgäster ' Marknadschef I " Fastighe'tsavdeIningen,  Serviceavdelningen  , ' . ' >021

Utvec_kla NKI för bostadsh9resgäster . ' Marknadschef  ' VerksamhetsutveckIarå  - ' " 2021

Utveckla  strategi  för  att  minska  hyresbortfall  _ - Marknadschef  Verksamhetsutvecklare  ' 2021



Verksamhetsplan  för  AllboHus  2022

Ansvarig Medverkande

'Bil- 3 b,-'J 3 c'i)

När

Arbetsmiljö  '.

Följa  upp  resultatet  imedprbetarenkät  ' VD Ledningsgrupp  ' qi  -,

Oka  resultatet  på tillgänglighet  och  intern  kommunikation  från

första.mätningen  "  ' VD Ledningsgrupp 2022

Förbättra  tillbudsrapporteringen.   . VD Ledningsgrupp q'i  .

Utveckla  sociala  ak,tivitete7  för  personalen

Hålla  3 friskvårdsaktiviteter  med  Hälsosam  ' VD Ledningsgrupp 2022  -

Ordna  en studieresa  med  personalen VD Ledningsgrupp Q2

Förbättringsarbete

Skötselplan  på utemiljö Servicechef Arbetsledare  utemiljö  - ' 2022

Utveckla  process  vid  renoveringar Fastighetschef Ledningsgrupp  " 2022-

Utveckla  smartare  arbetssätt  serviceordrar- Servicechef Utveckli-ngschef  - 2022

utveckla  budget-  och  prognosprocessen Ekonomi/VD Ledningsgrupp'  - 2022

Digitalisering

Kundchatt Utvecklingschef UtvecklingsavdeIningen 2022

Ramupphandling  styrsystem Utvecklingschef Utvecklingsavd'elningen 2022

Införa  Ciceron Utvecklingschef Utvecklingsavdelningen QI

Koncern

Samverka  för  Alvestas  utveckling VD Ledningsgrupp 2022

Införa  kontaktcenter VD Ledningsgrupp Q2

Finanser lI i
I

I
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Följa  driftnetto/m2 Ekonomi Fastighetschef,  Servicechef 2022

Ta fram  investeringskalkyl  för  olika  scenarion Ekonomi Ledningsgrupp 2022

Genomföra  utbildning  investeringskaIkylering  (LCA) Ekonomi Ledningsgrupp 2022

Byggnation

Ta fram  möjliga  bostadsbyggnationer VD Fastighetschef 2022

Genomföra  byggnation  av ca 20  lägenheter Fastighetschef  , Ledningsgrupp 2022

Påbörja  projekt  sporthall  i Alvesta Fastighetschef 2022

Påbörja  projekt  brandstation  i Vislanda Fastighetschef 2022

Påbörja  projekt  förskola  i Moheda Fastighetschef 2022

Renovering
I

Påbörja  projekt  med  ca 25 lägenheter Fastighetschef  . Ledningsgrupp 2022

Genomföra  renovering  av ca 160  lägenheter Fastighetschef  i Ledningsgrupp 2023

Kundnöjdhet  - - I

Hålla'bomöte'n  på alla  våra  områden  ' Servicechef  ' - " Bosocial  utvecklare  + Bovärdar 2022

Arbeta'med  NKI  för  b.ostadshyresgäster  . " VD  
I '

Ledningsgrupp 2022

J_Qmför  med  tidigare  mätning  pch  riket  ' Utvecklingschef  , Ledningsgrupp  ' 2022

Utveckla  strategi  för  att  minska  hyresbortfall Utvecklingschef  ' Uthyrning 2022

li

H 'iäla
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Projnr  Beskrivning Upparbetad

kostnad

Budget

kalkyl

ATA  ,

Kostnader

Budget

Reviderad

Kommentar Beräknat

Startdatum:

Beräknat

slutdatum

Slutredovisat

till  styrelse

Pågående  projekt

18003 Nyproduktion  Björklövet 30 700 48  000 Ekonomisk  redovisning  pågår 2019-11-01 2020-11-01

Nyproduktion  Björklövet  etapp  2 Ekonomisk  redovisning  pågår

19113 Hagen/Ängen 2 500 2019-12-19 Pågår 2019-06-01 2019-12-31

19114 Nyproduktion  Banårsgatan  12  Igh Stomresning  klar  och  tätt  hus 2021-07-01 2022-08-01

Summa 33 200 48 000

AvsMade  projekt

Summa o o I o I I
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Projnr Beskrivn!ng Llpparbetad  -

kostnad

Budget

kalkyl

ATA

Kostnader

Budget

reviderad

Datum

revidering

Kommentar  - - Start

datum

Beiäknat

slutdatum

Slutredovisat

till  styrelse
Pågående  projekt

Trygghetsboende  Alvesta 2 50C
Bottenplattor  gjutna  och  stomresning  pågår 2019-04-26

19001 Trygghetsboende  Vislanda 12  500 13  500
Ekonomisk  genomgång  pågår 2019-03-01

Summa 15  000 13  500 o

Avslutade  projekt

igooi Trygghetsboende  Vislanda 12  50(] 13  500
Slutredovisning  ekonomi 2019-03-01

2021-12-09

Summa 12  50(] ' 13  500 o o
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