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Allbohus Fastighets AB
Org.or. 556519-5236

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten: Allbohus uppdrag

Som allménnyttigt bostadsforetag 4r vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i speciallagstiftning for allmannyttan, i

vilken det finns regleringar kring affdrsmassighet i kombination med samhillsnytta.

Bolagets verksambhet bestar av foljande huvuddelar:

. Forvaltning av egna bostider och lokaler.

. Forvaltning av kommunala fastigheter.

. Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

. Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun.
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

Rorelsens intakter (tkr)

Arets resultat (tkr)

Resultat i % av nettoomsittningen
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Likviditet (%)

Investeringar (tkr)

Antal bostéader (st)

Antal lokaler (st)

Yta bostdder (m2)

Yta lokaler (m2)

Definitioner av nyckeltal

Resultat i % av nettoomséttning = Resultat / Nettoomsattning

Soliditet = (Eget Kapital + Obeskattade Reserver) / Totalt Kapital

2021
260 269
5079
1,95
1304 567
12,30
9,80
2,92
60,07
94 971
1 845
208
115614
117 984

2020
243 561
9901
4,06
1265 694
11,60
5,99
2,47
61,81
116 077
1768
203

111 100
118 133

2019
233 296
6461
2,76
1188 648
11,55
0,51
1,95
29,29
140 001
1751
205

110 163
112 405

2018
236 519
4 695
1,98
1187224
11,10
12,20
2,99
110,90
112 259
1831
208

115 268
112 739

Avkastning pé eget kapital = Resultat efter finansiella poster / (Eget Kapital + Obeskattade Reserver)

Avkastning pa totalt kapital = (Rérelseresultat + Finansiella intikter) / Balansomslutning

Likviditet = Likvida omséttningstillgangar / Kortfristiga Skulder

Investeringar

Ny- om och tillbyggnader:

Totalt har vi fardigstillt 75 st. nyproducerade ligenheter och har pabérjat ytterligare 25 st.
6 marklagenheterna pa Snickarvigen i Grimsl6v blev inflyttningsklara den 1 februari.
Vart forsta trygghetsboende i Alvesta kommun med 11 Igh, Liljan i Vislanda blev inflyttningsklart den 1 juni.
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234 943
2511
1,06
1117420
10,70
16,33
3,31
59,14
76 314
1854
227

116 873
117 874



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

Bjorklvet (kv. Pionjdren) i Alvesta blev fardigstillt under dret med nybyggnation av 55 Igh. fordelat p& 2 hdghus. De 30
lagenheterna i det forsta huset blev inflyttningsklara den 1 maj 2021 och det andra huset med 25 Igh. den 1 oktober 2021.
Nybyggnation av 12 st. lagenheter pa Banersgatan i Moheda, dr vi utsattes for en brand varen 2020, startades upp under
hosten 2021.

Ett mindre projekt pé farakullen i Moheda dar vi tillskapade 3 nya ligenheter efter att Utbildningsférvaltningen flyttat ut
forskolan.

Ett nytt trygghetsboende med 13 Igh. pa Hogasen i Alvesta paborjades under juni ménad.

I vért befintliga fastighetsbestand satsar vi dven nu mycket krafter p4 att renovera ett antal ligenheter for att skapa ekonomisk
hallbara och attraktiva fastigheter.

Vi ér i gng med bade in- och utvindiga renoveringar i de 4 fastigheterna pA Hagagérdsvigen och Angagardsvigen. De
aktuella renoveringarna berér fasad, entré, internetuppkoppling, tvittstuga, ventilation och fonster, WC/badrum samt en ny
innergérd. Renoveringen kommer att genomforas i 2 etapper. Den forsta etappen, som innefattar bland annat fasad och
fOnster, startades upp under 2021 och den andra etappen planeras att dra i gang under 2022.

Pa S6derbacka i Alvesta har vi renoverat lagenheter under hdsten och gemensamhetsutrymme

Under oktober ménad pabérjades byte av fonster, yiterddrrar och taken pa fastigheten Langora i Moheda.
Ovre & Nedre Bjorkldvet i Alvesta paborjas arbetet i september med att byta ut altandérrar med tillhdrande fonsterparti i
fastigheterna.

Vi har bytt fonster pA Lunnagérds forskola samt Hjortsbergaskolan. Nya fonster har dven installerats pa Virdaskolan. Vi har
pébdrjat projektering av en brandstation i Vislanda. En férskola med 10 avdelningar i Moheda. Ritat upp en ny forskola/skola
i Grimslév samt en projektering av ny sport och kultur arena i Alvesta.

Agarforhallanden: Koncernstrukturen

AllboHus Fastighets AB ar ett allménnyttigt bostadsfSretag och dotterbolag till Alvesta Kommunfretag AB,
org.nr 556696-1602, som till 100 % &gs av Alvesta kommun.

Alvesta kommunféretag AB upprittar koncemredovisning i vilken foretaget ingér.
Foretaget har sitt sdte i Alvesta.

Redovisningsvalutan &r SEK och alla belopp anges i kronor, om inget annat anges.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har under édret pabdrjat en intern omorganisation med framfSrallt Omradesansvarige/ Bovirdas roller i foretaget dir de
kommer vara ute pa omradet mer fysiskt tillsammans med service personalen och syftet #r att Ska den upplevda tryggheten
och trivseln for vara hyresgiister.

Centraliseringen av vissa stddfunktioner har fortsatt under 2021, den 1 maj gick l6neadministrationen 6ver till kommunen.
KoncernGvergripande projekt med kategoristyming av upphandling for bygg, material och fordon genomfors i avsikt att
minska kostnaderna i koncernen.

Inf6randet av ett kontaktcenter pagar samt att vi har provat ett nytt sitt med medarbetarundersékning (pulsmétning), dar vi
under aret glddjande nog sett en uppatgaende trend, undersdkning i december hamnade pa 4,68% (i en 6 gradig skala) med en
svarsirekvens pé 81%. under hosten. I skuggan av pandemin har vi i AllboHus ocks4 tagit viktiga kliv i var utveckling i en
riktning som anpassar oss for framtiden som redan &r har. Restriktionerna paskyndade nddvindiga arbeten med till exempel
digitala méten, distansarbete, dndrat arbetsstt och att tinka i nya banor.

Den érliga hyresforhandlingen med hyresgéstforeningen under hésten 2021 landade i en uppgdrelse med ett snitt pa2,1%i
hyresokning for 2022.
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Natten till séndagen den 19 april 2020 utbrét en brand i Allbohus radhuslénga p& Banérsgatan i Moheda som innehdll 6 st

lagenheter. Ateruppbyggnaden av lagenheterna pabdrjades under 2021 och det tillfrdes yiterligare 6 ligenheter. Under 2021
betalades dven en forsakringsersattning ut pi sammanlagt 12.4 mkr.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Implementering av kontaktcenter.

Fortsdttning med koncerndvergripande arbetet géllande kategoristyrda upphandlingar.

Pagéende renovering av Hagen o Angen.

Planera for ytterligare renoveringar av ligenheter i fastighetsbestandet.

Fardigstdllande av 12 Igh. pa Banersgatan och 13 Igh till trygghetsboende pa Hogasen.
Planering av ytterligare ett irygghetsboende i Moheda.

Pabdrjar byggnation av en brandstation i Vislanda, forskola i Moheda och en sporthall i Alvesta.

Fortsatt planering for mer ny-om och tillbyggnader av verksamhetslokaler.

Framtida utveckling

Vi byite till ett nytt kollektivavtal 2022-01-01, som innebér bland annat nya avtal inom pension, semesterdagsersittning,
beredskapstilldgg.

Ekonomin blir en tuff utmaning med anledning av bland annat den &kade inflationen som kan leda till hgre réntor, vi har

stora investeringar i verksamhetslokaler och renoveringar, detta innebir att vi kommer att 5ka pa var laneportfolj inom de
nérmaste fem aren som kan leda till en légre soliditet samt vi ser en 6kad kostnad pa byggmaterial som kan fordyra

byggprojekten. Den 6kade vakansgraden 4r ocksa en orosfaktor for ekonomin.

Med anledning av ovanstdende krivs det ett kontinuerligt arbete med att anpassa organisationen, for att kunna uppfylla de
forvéntningarna som stills pa oss.

Miljépaverkan

Vid nybyggnation och renovering kommer vi ha med oss installation av laddstolpar, solceller och energisparande atgirder.
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Anvindning av finansiella instrument
Allbohus anvénder sig av ranteswapar.

Verkligt virde pa dessa var per den sista december 2021: -28 887 724 kr.
Allbohus har en finanspolicy som anger ramar och riktlinjer fér hur finansverksamheten ska bedrivas.

Syftet med denna finanspolicy r att:

- Faststilla finansverksamhetens mal.

- Faststilla ansvar och befogenheter for finansverksamheten.

- Faststilla ramar och riktlinjer fSr att begréinsa de finansiella riskerna som férekommer.
- Faststélla ramar och riktlinjer for rapportering och uppf6ljning av finansverksamheten.

Overgripande mal for finansverksamheten ir att inom de riktlinjer som denna policy faststéller:
- Sakerstilla tillgang till finansiering p4 kort och ldng sikt

- Hantera de finansiella risker som uppstér i verksamheten

- Striva efter att uppnd bista mojliga rintenetto

- Sakerstilla att finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll

Den 6vergripande malsittningen for skuldhanteringen r att hantera Allbohus refinansieringsrisk och rénterisk.

- Med refinansieringsrisken avses risken att AllboHus inte kan refinansiera sina 1an nir s 6nskas eller ta upp ny
finansiering p4 marknaden nér behov uppstar eller att refinansiering endast kan ske till ofordelaktiga villkor.

- Med rénterisk avses risken att 1asa fast alltfor stor del av uppléningen till hég fast rénta vid ett sjunkande réntelige
och risken att finansieringskostnaden Skar vid rérlig rénta.

Refinansieringsrisken skall begransas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen sprids 6ver tiden enligt fljande:
- Kapitalforfall skall efterstrévas att spridas jimt Sver tiden sa att maximalt 50 % av lanestocken forfaller ett enskilt Ar.
Riktvérde bér vara 20 %.

- Uppléaning i utldndsk valuta &r ej tillatet.

Rénterisken skall begrénsas genom att réantebindningstiden i léneportféljen sprids 6ver tiden enligt foljande:
- Skuldportfdljen bestar av samtliga 1an och réntederivat vid uppfdljning mot nedan riktlinjer.

- Skuldportf6ljens genomsnittliga réntebindningstid skall vara mellan 2 och 5 ar.

- Maximalt 40 % av skuldportfoljen far ha en rantebindning som forfaller inom 1 ar.

Som en del av Allbohus rénteriskhantering ingr att sikringsinstrumenten kan ersittas eller Gverflyttas till andra
sékringsinstrument med syfte att 4stadkomma en jimn och stabil réantekostnad dver tiden.

Tillatna finansiella instrument;

Syftet med derivatinstrument &r primért att, vid en uppgéng i marknadsréntan, begrinsa genomslagshastigheten detta har pa
resultatet. Anvindandet av derivat ger en 6kad flexibilitet i den 16pande skuldhanteringen vilket ger AllboHus stérre
méjligheter att paverka ranterisk och forvintad rintekostnad.

Derivatinstrument far anvéndas under forutséttning att den underliggande finansiering och rintederivatet har samma réntebas,
normalt 3 manaders Stibor.

Féljande derivat 4r godkédnda som instrument for skuldfSrvaltning:
Rénteswap

Rénteswap med framtida start

Ett enskilt rintederivat far inte vara lingre n 10 ar.

Volymen utestiende rantederivat (netto) fir inte Sverstiga den totala laneskulden.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

Hallbarhetsupplysningar

Ett koncerngemensamt arbete med att uppfylla mal enligt Agenda 2030 fortgar.

Forindringar i eget kapital

Arets
resultat
9901 247

-9901 247
5079122

Summa fritt
eget kapital
109 843 955

0
5079 122

109 843955 5079122 114923 077

Ovrigt bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingéng 25 000 000 7 195 357 99 942 708
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 9901 247
Arets vinst
Belopp vid arets utgéng 25000000 7195 357
Aktiekapitalet bestér av 50 aktier, med kvotvirde 500 000 kr.
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst 109 843 955
arets vinst 5079122
114 923 077
Styrelsen foreslar att
1 ny réakning Gverfores 114 923 077
114 923 077

Betréffande bolagets resultat och stéllning i §vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tilthérande noter.
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Allbohus Fastighets AB
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning erséttningsfond

Koncernbidrag

Aterforing dveravskrivning byggnader
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-01-01
Not 2021-12-31

225616 826
34 652 445
260 269 271

w N

4,5 -123 405 613
6 -52 309 875
7 -46 464 647

-24 917
=222 205 052

38 064 219

8 27 898

9 -22 271 389

=22 243 491

15 820 728

10
-12 471 500
3918093
50 000

2020-01-01
2020-12-31

223 239 987

20320 684

243 560 671

-108 471 268
-51 347 754
-51 867 369

-1 051 647

-8 503 407

7317 321

11 -2 238 201

5079 120
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-212 738 038

30 822 633

492 098

-22 803 431

-22 311 333
8 511 300

0

3783 837
50 000

3 833 837
12 345 137
-2 443 8950

9901 247
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Foérrad och lager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar till Alvesta Kommun

Fordringar till koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa & Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15

16

17

18
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2021-12-31

1136593 138
51312200
12 561 553

66 270 852

1266 737 743

40 000
40 000

1266 777 743

446 890

446 890

710 225
1 859 042
4 006 729
1779944
2972 940
1344 222

12 673 102

24 668 997

24 668 997

37 788 989

1304 566 732

2020-12-31

1067 824 203
40 874 493
12 923 480
96 730 356
1218 352 532

40 000

40 000

1218 392 532

480 041
480 041

1161872
1 879 925
5974 158
0
1816110
1534 098
12 366 163

34 255 667

34 255 667

47101 871

1 265 494 403



Allbohus Fastighets AB
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till Alvesta Kommun
Skulder till koncernforetag
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31
Not

25 000 000
7195357
32195357

109 843 955
5079122
114 923 077

147 118 434

19 17771500
17 771 500

20 4222 740
4222 740

21 1074 000 000
479 998
1074 479 998

29326 820

156 351

8 677 364

0

2273 556

22 20 539 968
60 974 059

1 304 566 731
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2020-12-31

25 000 000
7195 357
32195 357

99 942 708
9901 247
109 843 955

142 039 312

5350000

5350 000

1984 539
1984 539

1 040 000 000
578 407
1 040 578 407

21 344 021
27 573 025
5500117
425182
1339935
19 359 864
75 542 144

1265 494 402
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KASSAFLODESANALYS N
ot

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar/Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet

Erhéllen ranta m.m.

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Forséljning av byggnader och mark
Minskning léngfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncemnbidrag

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Avsittningar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01
2021-12-31

38 064 219

46 489 647
27 898

-22 271 389
-2 205 000

60 105 375

33151
1473 005
-14 142 295

47 469 236
-94 971 000

95 000
0

-94 876 000

3918 093
65 000 000
-31 098 000

37820093

-9 586 671
34 255 666

24 668 996

2020-01-01
2020-12-31

30 822 633

51 867 369
1543 745
-22 803 431
-1592 718

59 837 598

101 797
5141 893
-2370 127

62 711 161
-111 356 461

263 000
199 255

-110 894 206

3 833 837
72 850 294
0

0

76 684 131

28 451 086
5 804 581

34 255 666
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen, redovisas som anliggningstillgangar, vriga som
omséttningstillgangar.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhallet belopp.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder, sker forst nér skulderna har reglerats genom 4terbetalning.
Alla transaktioner redovisas pé balansdagen.

Sékring av bolagets rintebindning:

Avtal om en sé kallad ranteswap skyddar bolaget mot rinteféréandringar.

Eventuell rdnteskillnad som ska erhéllas eller erlaggas pa grund av rinteswap, redovisas i posten "réntekostnader
och liknande resultatposter”, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna f6r sikringsredovisning virderas vid bokslutstillfallet, varvid
avsattning for orealiserade forluster gors.

Intdktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfSratt forskottsbetalda hyror redovisas i

balansriakningen som forutbetalda intikter.

Inkomster och utgifter frin uppdrag pa 16pande rikning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.
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NOTER

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangar prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade virde.
Detsamma giller i de fall en komponent byts ut.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av en
komponent.

Materiella anléggningstillgangar skrivas av systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds fr samtliga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnadskomponenter
Stomme & Grund 80
Innverviggar/Innertag 50
Installationer 15-40
Fonster/Entré 50
Fasad/Balkonger 30-80
Yttertak 25-50
Ovrigt 15
Markanlaggningar 20
Inventarier 5-10

Fastigheternas virde:
Fastigheterna har virderats i egen regi, med st6d av virdringsmodellen i programmet Datscha.

Férvéntat kassaflode under 5 r, samt beréiknat restvirde, nuvirdesberiknas till vardetidpunkten, och resulterar i ett
bedomt verkligt varde.

I kassaflodet ingér hyresintakter, fastighetsskatt, drift- och underhéallskostnader.

Intékter och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Nedskrivningsprovning:

Nér det finns indikation pé att en tillgdngs virde minskat, gérs en prévning om nedskrivningsbehov. Har tillgangen
ett dtervinningsvérde som dr lagre &n det redvosade vardet, skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedémning
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarmna pé de ligsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafldden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per barje balansdag en
provning om aterforing kan gbras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och éterforingar av nedskrivningar i den funktion dir tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella fordringar,
kundfordringar, leverant6rsskulder och 1aneskulder.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de 4r finansiella eller operationella, redovias som operationella leasingavtal.

Leasingavgifter kostnadsfors linjdrt &ver leasingperioden.

Bolaget har under éret inte haft négra vésentliga kostnader kopplande till leasingavtal.

Varulager

Varulagret vérderas, med tillimpning av forst-in-forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvirdet, och
nettofdrséljningsvardet pa balansdagen.

Inkomstskatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas aktuellt &r, justeringar avseende tidigare ars

aktuella skatt, samt forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som 4r beslutade, eller som #r aviserade, och med stor sikerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dérmed sammanhiingande skatteeffekteri
resultatrakningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgdngar och skulder.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade
reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Avsdttningar

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader forklaras av bokforingsmissiga och skatteméssiga skillnader i direktavdrag
vid reparationer och underhéll, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter, samt av- och nedskrivningar pa
byggnader.

Offentliga bidrag
Statliga st6d for anskaffning av materiella anldggningstiligangar reducerar tillgangens redovisade virde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatriikningen

Not2 Hyresintikter 2021 2020
Hpyresintikter
Bostader 120 892 269 115754 982
Lokaler 112 877 026 112 165 023
Garage/P-Platser 1 834 340 1 804 659
Hpyresbortfall och rabatter
Bostidder -5 854 725 -2216373
Lokaler -1719 646 -1 983 962
Garage/P-Platser -181 724 -177 639
Hyres- och underhéllsrabatter -2230714 -2106 703
225616 826 223239 987
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rirelseintiikter uppdelade pid intiktsslag
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun & Koncern
Sélda stadtjanster

Aktiverat eget arbete

Vinst vid avyttring av byggnad/inventarier
Forsakringsersattning

Ovriga forvaltningsintikter

Externa kostnader

Reparationer
Underhall
Fastighetsskotsel

El

Vérme

Vatten

Sophémtning
Administration
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ersiittning till revisorer

Revisionsuppdrag

Revisionsverksambhet utdver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

2021

1200 000
14 602 151
1315825
431 268
12 471 500
4631 701

34 652 445

2021

8314 565
27 600 370
11 712 900
16 508 639
20732 572

9838 164

4 134 947
11 467 610

3246 454

9 8§49 392

123 405 613
2021
236 296

0
0

25 660

261 956

2020

1231 350
14 202 148
739 390

263 000

0

3 884 796

20 320 684

2020

7129410
26 101 599
8342 726
15 057 580
18 214 972
9386 968
3934 022
7956 735
3116 020

9231236

108 471 268
2020

61 858
0
4556
0

66 414

Av den totala kostnaden for ordinarie revision pa 236 296 kr, avser 89 344 kr EY, och 146 952 kr PWC.

Av de totala kostnaderna for rddgivning pé& 25 660 kr, avser 20 234 kr EY, och 5 426 kr PWC.

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssiikringstjanster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Personalkostnader

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nérvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

varav kvinnor
varav mén
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Loner, ersdittningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med fSljande

belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och erséttningar 1061 024 1181932
Pensionskostnader 340 908 336 769
) 1401 932 1518 701
Ovriga anstillda:
Léner och erséttningar 34 548 829 34 806 092
Pensionskostnader 2 442 345 2174199
36 991 174 36 980 291
Sociala kostnader (inklusive uttagsskatt) 13 916 768 12 848 762
Summa styrelse och vriga 52 309 874 51347754
Léner och erséttningar 35609 853 35988 024
Pensionskostnader 2783253 2510968
Sociala kostnader (inklusive uttagsskatt) 13916 768 12 848 762
Summa 52 309 874 51 347 754
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 5 5
varav kvinnor 1 1
varav min 4 4

Avtal om avgéngsvederlag VD:

Anstéllningen som VD i&r foretagsledande och omfattas ddrmed inte av bestimmelserna i lagen om anstillningsskydd
(LAS).

Under den tid VD ér anstilld géller en uppségningstid frin arbetstagarens sida om sex (6) manader. Ordforanden i
styrelsen kan, om sérskilda skil foreligger, forkorta uppségningstiden.

Vid uppségning fran bolagets sida giller en uppsigningstid om tre (3) manader frén anstillningens bérjan upp till 12
manaders anstillning. Vid anstéllning lingre dn 12 och hdgst 24 manaders anstillning 4r uppsagningstiden sex (6)
manader. Vid anstéllning langre &n 24 manader 4r uppsigningstiden 9 ménader. Vid anstillning l4ngre dn 36
manader ar uppsdgningstiden 12 mén.

Vid uppségning fran bolagets sida erhaller VD 16n under uppségningstiden. Styrelsen kan under uppsagningstiden,
utan hinder, skilja VD frén uppdraget och bolagets angelidgenheter.
I de fall VD grovt brutit mot anstallningsavtalet har bolaget ratt att omedelbart skilja VD fran anstillningen och hiva

avtalet.
Not7  Av- och nedskrivningar av materiella 2021 2020
anlidggningstillgéngar
Avskrivning byggnader 38290 631 37 156 389
Avskrivning markanldggningar 3438 608 2599 378
Avskrivning inventarier och verktyg 4 735 406 4 811 602
Nedskrivning markanldggningar 0 7 300 000
46 464 645 51 867 369
Sida 15 av 20
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not8 Rainteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter
Ovriga finansiella intakter

Not9 Raintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Auvsittning till ersattningsfond
Koncernbidrag

Aterféring éveravskrivning
byggnader

Not 11 Skatt pi rets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (f.g. ar 21,40%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Schablonintikt periodiseringsfond
Skattemaéssiga avskrivningar pa byggnader
Avdrag tidigare ars ej avdragsgill rinta
Negativt rantenetto

Avdrag upplupen swap-ranta

Summa

Noter till balansriikningen
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2021

27 898
0
27 898

2021

17 066 458
5200 000
4931
22271 389
2021

-12.471 500
3918 093

50 000

-8 503 407

2021

0

-2 238 201

-2238 201

7317321

-1 507 368

-172 590
-3 656
2241 450
0

=722 799
164 963

0

2020
15 608

476 490

492 098
2020

17 976 290
4 825 000
___ 2141
22 803 431
2020

0
3783 837

50 000
3 833 837

2020

-2371 391

72499

-2 443 890

12 345 137

-2 641 859

-394 782
-3 798
505 148
148 481
-149 220

164 639

-2 371 391



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 12 Byggnader och mark

Not 13

Ingaende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under &ret
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Fastigheternas varde:

Fastigheterna har vérderats i egen regi med st6d av virderingsmodellen i applikationen Datscha.

Forvéntat kassaflsde under 5 ar samt berdknat restvirde nuvirdesberiknas till virdetidpunkten
och resulterar i ett beddmt verkligt varde. I kassaflédet ingar hyresintikter, fastighetsskatt, drift-
och underhéllskostnader. Intdkter och kostnader rdknas upp med ett inflationsantagande under

kalkylperioden.

Allbous faktiska hyresnivéer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhéllskostnader har beréknats enligt den p4 marknaden vedertagna

2021-12-31

1 546 369 207
87 815

-41 250

106 994 268

1660710 040

-437 345 005
18 734

-38 290 632
-475 616 903
-48 500 000
-48 500 000
1136593 137

1049 114 593
87478 545
1136 593 138

schablonen i Datscha med hinsyn tagen till motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas bedomda verkliga vérde uppgick vid arets slut till 1 901 (1 831) mkr.

Detta virde Sverstiger det bokforda virdet vid arets slut med 714 (722) mkr.

Markanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende redovisat viirde
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2021-12-31

69 889 916
625 700

13 140 155
83 655 771
21715 423
-3328 148
-25 043 571
-7300 000
7300 000
51 312 200

2020-12-31

1430614 690
116 263 440
-2 026 440

8767518

1 546 369 207
-401 163 408
970 901
-37156 389
-437 345 005

~ -48500 000

-48 500 000
1067 824203

980 433 722

87390480

1 067 824 203

2020-12-31

47 026 031
22 863 885
0

69 889 916
-19 116 045
-2559378
-21715 423
0

7300 000
40 874 493
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

InkSp

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 15 Pigdende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvirde
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Léangfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde andel HBV
Nyanskaffningar

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirde andel HBV

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen {orsékringspremie
Upplupna serviceavtal

Upplupna avgifter bredbandsnét
Upplupna kostnader 6vrigt

Not 18 Kassa & Bank

2021-12-31

49 936 283
3 049 746
-2 561 437
1532855
51 957 447
-37 012 803
2462775

-4 845 867

-39 395 894
12 561 553
2021-12-31

96 730 356
91207 775

-121 667 278

66 270 852

2021-12-31

40 000
0
0
0
40 000

2021-12-31

200 163
35 556
344019
764 484
1344222

2020-12-31

48 523 020
3289 714

-1 876 451
0

49 936 283
-34 077 651
1876 451

-4 811 602
-37 012 803
12 923 480

2020-12-31

140 605 287
-35 107 414

-8 767 518

96 730 356

2020-12-31

40 000
0
0
0
40 000

2020-12-31
172 412

79 236
330 694

951 756

1534 098

Foretagets likvida medel ar placerade pé ett for Alvesta Kommun, och Allbohus Fastighets AB, gemensamt

koncernkonto.

Alvesta Kommun star som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r dérfor att jaimfora med en fordran pa
Alvesta Kommun. Med hénnsyn till postens likvida karaktir, och att alla transaktioner redovisas pé ett fr bolaget
srskilt underkonto hos banken, redovisas i enlighet med koncerngemensamma principer tillgodohavandet i

balansrakningen under rubriken Kassa & Bank.

Beviljad intern kredit uppgér till 30 000 tkr.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 19 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond beskattningsar 2016
Overavskrivning byggnader
Avsittning ersittningsfond

Not 20 Avsiittningar
Belopp vid arets ingéng

Arets forandring uppskjuten skatt
Arets forandring dvriga avséttningar

2021-12-31

3 550 000
1 750 000

12 471 500

17 771 500

2021-12-31

1 984 539
2238201

0
4222740

2020-12-31

3550 000
1 800 000

0
5350 000

2020-12-31

1912 040
72 499
0

1984 539

Arets forandring av uppskjuten skatt bestar av avsittningar for uppskjuten skatt pa temporira skillnader med 3 509
740 kr (1 271 539 kr), samt &vriga avstéttningar med 713 000 kr (713 000 kr)

Not 21 Léngfristiga skulder

Forfall inom 1 &r
Forfall inom 2 till 5 &r
Forfall efter 5 ar
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterlner och sociala avgifter
Upplupna riantekostnader
Forskott fran kunder

UtfSrda, ej fakturerade entreprenadarbeten
Ovriga interimsskulder

Ovriga noter

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning 6verfores

Not 24 Transaktioner med nirstiende

Allbohus forséljning till koncernen Alvesta Kommun uppgick till 118 706 tkr (117 995 tkr).

Allbohus inkép frén koncernen Alvesta Kommun uppgick till 48 198 tkr (50 370 tkr).

109 843 955
5079122
114 923 077

114 923 077
114 923 077
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2021-12-31

148 000 000
876 000 000

50 000 000
2021-12-31

2857170
1942 711
10 144 451

0

5595 636

20 539 968

2020-12-31

169 000 000
740 000 000
131 000 000
2020-12-31

3352653
2020 890
10 864 342
830 831

2291148

19 359 864



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Alvesta 2022-03-24

Per Ribacke Stefan Blomkvist
Ordférande

c : homas Haraldsson

Sofie Ardh “redrik Jonsson

Vir revisionsberittelse har limnats den 2072, ~ O™~ OM

Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

g o - .
Jb P P

Mattias Johansson Martin Troedsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Allbohus Fastighets AB for ar 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Allbohus Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Allbohus Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Allbohus Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2020 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 29 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger
en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets fsrméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas p&verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

S
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for Allbohus Fastighets AB fér &r 2021 samt av forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Allbohus Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sé&tt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig tilt ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 4 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB T
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Mattias Johansson Martin Troedsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman
Alibohus fastighets AB

Organisations nr 556519-5236

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av kommunfullméktige i Alvesta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Alvesta
Renhallnings AB:s verksamhet under rakenskapsaret 20210101---2021-12-31

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten.
Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt att préva om
verksamheten bedrivs enligt kommunfullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten. Det Hade varit bra om jag kunde ta del av protokoll
fran styrelsen.

Granskningen har utfort enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge en rimlig grund fér bedémning och provning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamalsenligt och

fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att bolagets interna kontroll har varit
tillrdckligt.

Alvesta 2022-04-20
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Lars-Erik Gustafsson



