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VD HAR ORDET

AllboHus antar framtida utmaningar

Jag har haft dran att vara med i AllboHus under ett halvar och ser med stor férvintning pa framtida
utmaningar. Jag ser att vi &r och kommer vara en viktig och drivande aktér for bostadsutvecklingen i
Alvesta kommun. Det planeras infér omfattande investeringar for bade bostiader och verksamhetslokaler.
Implementeringen av den koncernévergripande vardegrunden engagemang, delaktighet och tillit har
pabérijats. Det 6vergripande malet &r att kommunens férvaltningar och bolag ska leverera en service till
invanarna som gor kommunen till en &nnu bittre plats att bo pa.

Vihar haftett hdgst utmanande ar. Vihar upplevt nagot ingen av oss trodde var méjligt med en omfattande
pandemi som vi har varit tvungna att férhalla oss till. Trots ett annorlunda &r har vi and3 lyckats anpassa
oss och presterat under aret som gatt.

Under en period om 2 ar kommer AllboHus att fardigstilla 116 nya bostider vilket har en stor betydelse
for tillvaxten i kommunen. Lika viktigt som att leverera nya bostader dr det att vardesskra och behalla
kvaliteten i befintligt bestand. Vi kommer darfor att 6ka vart underhdll men ocksd planera for att
genomfodra stdrre renoveringar de narmaste aren.

Ekonomiskt dvertréffar vi budgeten med 4,5 mkr. Detta beror bland annat pa en |ag energiférbrukning
tack vare den milda vintern samt laga férvaltningskostnader men sjilvklart ocksd en effektiv och
resursmedveten personal.

Andra stora hdndelser under aret ar rivningen av husen pa Rénnelundsvagen. Rivningen pabérjades 2019
och slutférdes sommaren 2020 och har skapat ett luftigare omrade med en ny parkmiljé. Natten till den
19 aprilutbrot en kraftigbrand i radhuslangan pa Banérsgatan i Moheda. Alla 6 |igenheter totalférstérdes
och ateruppbyggnaden planeras under 2021 dar vi har fér avsikt att tillféra ytterligare 6 lagenheter.

Utveckling av vara anstéllda och vara arbetssatt &r en avgorande faktor fér framgang som grundar sigien
prestigelds organisation, dar vi inte far stanna upp utan fortskrida med den ambition vi har.

Till sist vill jag tacka var agare, var styrelse och givetvis alla anstillda fér ett gott samarbete under 2020.
Det ar med stora férhoppningar och férvantningar jag ser fram emot att ta tag i de utmaningar vi
tillsammans kommer att stallas infor 2021.

Alvesta februari 2021

Stefan Blomkvist
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Styrelsen och verkstdllande direktéren for AllboHus Fastighets AB, org. nr 556519-5236, ldmnar denna
drsredovisning for rikenskapsdret 2020.

AllboHus Fastighets AB dir ett allmdnnyttigt bostadsféretag och dotterbolag till Alvesta Kommunféretag
AB, org.nr 556696-1602, som till 100 % dgs av Alvesta kommun. Alvesta kommunfdretag AB upprdttar
koncernredovisning i vilken foretaget ingdr. Foretaget har sitt sdte i Alvesta. Redovisningsvalutan dr SEK
och alla belopp anges i kronor, om inget annat anges.

Ansvar och uppgifter

Som allmannyttigt bostadsforetag ar vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning for allmannyttan, i vilken det finns regleringar kring affdrsmassighet i
kombination med samhallsnytta.
Bolagets verksamhet bestar av féljande huvuddelar:

e Forvaltning av egna bostader och lokaler.

o Fdrvaltning av kommunala fastigheter.

¢ Nyproduktion av ldgenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

e Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, fraimst Alvesta kommun.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 243561 233296 236519 234 943
Resultat fore bokslutsdispositioner 8511 676 15 344 18422
Arets resultat 9901 6461 4695 2511
Balansomslutning 1265694 1188 648 1187 224 1117420
Investering 116077 140001 112 259 76314
Soliditet % 11,6 11,5 11,1 10,7
Medelantalet drsanstallda 96 103 95 87
Antal bostader 1768 1751 1831 1854
Antal lokaler 203 205 208 | 227
Yta kvm bostader 111100 110163 115268 116873
Yta kvm lokaler 118 352 112405 112739 117874

Verksamhetsaret 2020

Marknad

Alvesta kommun har en positiv befolkningsutveckling. Hur Alvesta kommuns bostadsbestand
utvecklas &r av central strategisk betydelse fér kommunens och regionens framtida
konkurrenskraft och tillvaxtméjligheter. AllboHus &r med sitt stora lagenhetsbestand Alvesta
kommuns stérsta hyresvard. Totalt sett byggstartades fler bostader i Alvesta kommun under 2020
anpafleraar.

Varumarke och kommunikation

En ny webbsida som féljer samtliga tillganglighetskrav lanserades framgangsrikt och den positiva
responsen fran AllboHus kunder har inte latit vinta pa sig. En dynamisk FAQ lanserades samtidigt
vilket ger bolaget en utdkad mdjlighet till kundanalys. Tryckt material, sdsom broschyrer och
blanketter, gicks igenom for att sdkerstalla att var gemensamma vardegrund genomsyrar alla delar
i bolaget.
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Uthyrning bostader

Trots pandemin under 2020 har uthyrningen av bostader varit fortsatt stark. Samtliga lagenheter i
nybyggnationerna pa Taggvagen i Alvesta samt Snickarvigen i Grimslév hyrdes ut innan projekten
var fardigstéllda. Uthyrningen av 55 lagenheter i kv. Pionjiren i Alvesta startade och vid arets slut
var 32 % av lagenheterna uthyrda.

Under aret évergick bolaget till digital kontraktsskrivning via e-signering och BankID. En tydlig
trend var vakansgraden som steg och de ligenheter som blev vakanta var nyare och dyrare. Framst
har det rort sig om Huldas vag och Riksdagsmannen i Alvesta. En uthyrningskampanj genomférdes
med gott resultat och vakanserna sjénk men det visade sig vara kortsiktigt.

Uthyrning lokaler

Manga strategiskt viktiga uthyrningar och omférhandlingar har skett under &ret som gatt. | Moheda
vaxte gymmet in i bibliotekets gamla lokaler och gav plats till en loppisbutik. En butik som blev ett
fint tillskott till centrala Moheda. | Alvesta tecknades avtal med Omsorgsforvaltningen som flyttade
ini fastighet Uttern. Skona fotter flyttade till nya lokaler vid Jarnviagsparken och Arbetslivsresurs
Kronoberg etablerade sig pd Centralplan. Det har under aret varit lagre efterfragan pa lokaler,
framst med hénvisning till pandemiliget.

Kundtjanst

Ett besdk hos Stangéstaden i Link&ping for att utbyta erfarenheter genomférdes i bérjan av aret. |
takt med pandemirestriktionerna har kompetensutveckling genomférts digitalt. Avdelningen
uppdaterade sina rutiner utifran gallande riktlinjer under &ret och har hittat en ny mer effektiv
arbetsmetod for att sakerstélla att AllboHus fortsatt méter kunden pa samma héga niva sominnan.
Telefontiderna ut6kades och besok maste bokas i férvég. Detta har forbattrat arbetsmiljon for
medarbetarna pa avdelningen.

Bovérdar

Ett omfattande arbete har genomférts for att héja kvalitén pa ligenhetsbesiktningarna. Samtliga
bovérdar har gatt en besiktningsutbildning och har tillsammans med uthyrare under aret byggt upp
rutinen for besiktningar.

Bosocial utveckling

Det vrakningsférebyggande arbetet battrades ytterligare frén AllboHus sida och det langsiktiga
samarbetet med FAL har minskat antalet avhysningar markant. Ar 2020 fullbordades endast en
avhysning. Detta ar oerhort positivt, bade for hyresgésterna, bolaget och samhillet.

Ny-, om- och tillbyggnad

Moheda sporthall
Den nya sporthallen blev klar forsta kvartalet samt iordningstallandet av utemiljsn med
parkeringsplatser for verksamhet och sportanliggning.

Kv. Pionjaren etapp 1 & 2 Alvesta

Nyproduktion av etapp 1 pa kv. Pionjiren med 30 nyproducerade ligenheter fordelade pa 5
vaningar i omradet Bjorklovet pa Vister och dessa r inflyttningsklara till juni 2021. Etapp 2 bestar
av ytterligare 25 lagenheter fordelade pa 5 vaningar och har pabérjats strax vaster om etapp 1.
Etapp 2 berdknas vara klart till hdsten 2021.

Kv. Tryffeln i Alvesta
24 nya lagenheter av typen basbo fordelade pa 2 vaningar producerades pa vister i Alvesta och
stod klara fér inflyttning i april.

Snickarvagen i Grimslév

6 nya marklagenheter av typen basbo pabérjades i Grimslév. Inflyttningen &r beriknad till bérjan
pa 2021.
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Trygghetsboendet Liljan i Vislanda

13 nyatrygghetsbostader har pdborjats i Vislanda bredvid det sarskilda boendet Bjérkldvet. Dessa
berdknas vara klara sommaren 2021. Produktionskostnad for lagenheterna ligger pa ca 13 500
kr/mZ2.

Lokaler at hemtjénsten

Fastighet Uttern, som férr var det gamla bankhuset, har gjorts om till lokaler &t hemtjansten.
Kontoren har anpassats till verksamheten och kéllaren har byggts om med omkladningsrum samt
férvaring. Det 3r dven ett nytt ventilationsaggregat installerat for att motafler personer i lokalerna.

Ovrigt
Det har dven gjorts en del storre underhallsprojekt i form av byte av ventilationssystem i olika
fastigheter. Fénsterbyten pa lagenhetshus samt férskolor.

Ca 110 bestallningar fran de olika férvaltningarna har kommit in med allt fran kostnadsberakningar
till rena ombyggnationer for att tillgodose verksamheternas funktioner.

Organisation och personal

Aret har praglats av omstallning och férandring i huvudsak till félid av pandemin. En &ppen
servicefunktion med fysiska moten har ersatts med digitala 16sningar och férbokade besék. For att
minimera smittspridning har alla verksamheter och medarbetare utvecklat och anammat nya
arbetssatt for sikerhet och social distansering, trots oro for att utsatta andra eller sig sjalva for
smitta. Det &r tack vare dessa goda insatser vi har kunnat uppratthalla en god service.

Under 2020 har arbetet med centralisering av vissa stodfunktioner i koncernen fortsatt med
omstillning och implementering for utveckling av samordning och arbetssatt for framférallt
Ekonomi och HR. Funktionerna ekonomichef och controller centraliserades fran 1 april och HR-
chef frén 1juli. Dessa funktioner arbetar i bolaget och koncernen som konsulter via samarbetsavtal
for stérsta mojliga samordningsvinster med tillgang till gemensam kompetens, stédsystem och
arbetssatt. En anpassning av organisationen har skett genom att resterande del av ekonomi och
I6neadministration inkluderats i Marknadsavdelningen.

Kommunen har under &ret utrett och startat ett projekt kring ett gemensamt kontaktcenter for
koncernen som inkluderar AllboHus. Projektet pagar under nasta ar med uppstart av ett
gemensamt kontaktcenter 2022.

Under tidig var rekryteras VD till motsvarande tjanst i en annan kommun. AllboHus lyckades
rekrytera en tf. VD i juni som efter rekryteringsprocess tilltradde VD-tjansten fr o m 1 november.

| februari arrangerades foreldsning for alla medarbetare pa temat vinnande attityder, kundservice,
kommunikation och motivation. Smarta tips och praktiska verktyg levererades med ett stort matt
av humor. En mycket uppskattad halvdag som gav valbehévlig pafylining av glddje och energi.
Chefer och fackliga representanter har deltagit i gemensam utbildning i arbetsmiljé i syfte att skapa
samsyn i det gemensamma arbetet att framja sdkerhet och hélsa pa arbetsplatsen. Alla chefer har
deltagit i en koncerngemensam utbildning i hallbart ledarskap med fokus pa coachande
forhaliningssatt kopplat till virdegrunden delaktighet, engagemang och tillit. Arbetet med att
fortsatta forverkliga och levandegbra virdegrunden i organisationen &ar en viktig del av
verksamhetsplanen 2021.

Bolaget har en stark friskvardsprofil med friskvardsbidrag och friskvardsgruppen Halsosam som
framjar goda levnadsvanor och inspirerar till en mer halsosam livsstil. | februari bestktes Alvesta
Padel Society med mojlighet att prova den nya sporten i kombination med tipsrunda och fika.
Halvdagar i maj och september genomfordes anpassat i arbetsgrupper med varierande aktiviteter
utomhus. Bildarkiv pa intranitet har bidragit till inspiration och kénsla av gemenskap.

Under sommaren har vi lart kinna 65 ungdomar som jobbat inom framférallt skétsel av utemiljo

och lokalvard. Det har fungerat mycket bra och bidragit till en 6kad nérvaro i vara bostadsomraden.
Grundskolans prao stilldes in men vi har tagit emot 7 praktikanter med olika inriktningar inom
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omradet fastighetsteknik. Vi vill sa 1angt det &r mojligt hjalpa till med arbetslivserfarenhet da vi ar
Overtygade om att vi, genom att introducera fler for branschen och bolaget, skapar battre
forutsattningar for att méta framtida rekryteringsbehov.

| oktober genomférdes en arlig matning av néjd medarbetareindex. Svarsfrekvensen var hég men
lagre an tidigare 85 % (96 %). Resultat pa bolagsniva blev 3,7 (3,61). En svag 6kning och en viktig
pusselbit i bolagets vidare utvecklingsarbete. Resultatet av understkningen och medarbetardialog
under hosten visar pa behov av att skapa en béttre forstaelse fér bolagets dvergripande strategier
samt att det finns forvantningar om att intensifiera arbetet med utvecklings- och hallbarhetsfragor.

Sjukfranvaron har okat till 7,37 % (6,52 %) av den ordinarie arbetstiden, vilket motsvarar 25,92
(24,53) dagar per arsanstélld. Av den totala sjukfranvaron avser 46,9 % (49,62 %) sjukfranvaro 60
dagar eller mer. Pandemin har sjélvklart haft stor paverkan pa framférallt korta sjukskrivningar. En
av bolagets viktigaste malsattningar 2021 ar darfér att minska sjukfranvaron.

Verksamhetsutveckling

Farre fysiska moten under 2020 har gjort att digitaliseringen har accelererat och distansarbete
blivit vardag. Under aret har fokus legat pa arbetet med teknikfragor gdllande datorer,
uppkopplingar, tillgang till system och information samt digital motesteknik. Vi har nu 2 métesrum
som ar utrustade fér distansmoten och alla medarbetare som arbetar administrativt kan gora det
hemifran.

Under 2019 startade vi ett arbete tillsammans med Marknad om att upphandla en webbyra fér att
utveckla en ny hemsida for AllboHus. Detta var ett led i digitaliseringsarbetet. Hemsidan
fardigstalldes under sommaren 2020. Den ar val genomarbetad och har bidragit till att minska de
fysiska métena med kunden.

| och med kommunens arbete med centralisering av IT-driften har vi under hosten arbetat med att
flytta 6ver vara system. Vi har flyttat klienthantering, support, serverdrift och Office365, inklusive
vart intranéat. AllboHus verksamhetsutveckling har ett ndra samarbete med kommunens IT-enhet.

Efter sommaren startade det systematiska forbattringsarbetet i form av en besparingsturné
tillsammans med VD. Vi tréffade all personal i mindre grupper under hésten och vintern. Visamlade
in mangder av forbattrings- och besparingsforslag, bade stora som sma, fran hela organisationen.
Vi har dven genomfért en medarbetarenkit som pekar pa vara forbattringsomraden. Allt detta
mynnar ut i det forbattringsarbete som ska genomféras i sma grupper i verksamheten under 2021.

Service

| borjan pa aret genomforde personalen inom lokalvarden en utbildning i hur man kan minska
smittspridningen i offentliga lokaler. Lokalvarden har haft ett stort fokus pa detta under aret och
varit noggranna med att halla avstand. De har ocksa sett 6ver schemaldggningen och har delat upp
bemanningen sa att de olika grupperna inte anvander sig av samma motesplatser.

I slutet av 2019 startade resan mot validering av vara reparatérer mot fastighetstekniker. Syftet ar
okad kompetens till nytta for bade medarbetare och bolag.Under aret har vi utvecklat ett
samarbete med en utbildningsleverantor och genomfoért ett forsta utbildningsblock. Valideringen
innehaller 11 dmnesomraden, bade teori och praktik. Tanken &r att fortsatta och utveckla
samarbetet under 2021.

Pa grund av pandemin blev manga ungdomar utan erbjudande om feriejobb fér sommaren, darfor
férde vien dialog inom utemiljdavdelningen om vi skulle kunnata emot ett stérre antal feriejobbare.
Givetvis med sidkerheten som forsta prioritet eftersom vi inte ville riskera en 6kad smittspridning.
Vi sag att det var méjligt for oss att ta emot fler pa ett sdkert sitt och under sommaren 2020 hade
vi 15 fler feriearbetare pa var utemiljéavdelning 4n vad vi haft tidigare.
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Ekonomi

AllboHus visar en vinst pa 8,5 mkr efter finansiella poster, vilket ar 4,5 mkr 6ver budgeterat
resultat. Den framsta anledningen till det férbittrade resultatet ar att 2020 var ett varmt ar och det
medférde att kostnaden fér uppvarmning och el blev 4,6 mkr lagre &n budgeterat.

Hyresintikterna har kat med 10 mkr och en stor del av 6kningen hanfor sig till de byggprojekt som
fardigstallts under 3aret, bla. utbyggnaden av Mohedaskolan. Efter foérhandling med
Hyresgastforeningen blev hyreshéjningen for ligenheter 2,3 % och det motsvarar en 6kning pa 2,4
mkr.

Underhallskostnaden pd 26 mkr motsvarar ett underhall pd 114 kr/kvm, vilket &r lagre an
jamforbara bolag men nar det giller avskrivningar ligger AllboHus pa en hégre kostnad per
kvadratmeter. Detta tyder pd en striktare tillampning av regelverket kring komponenter men att
det sammantaget dnda ldggs lika mycket pengar pa renovering av fastigheterna som jamférbara
bolag.

Rivningen av byggnaderna pa Rénnelund férdigstilldes under varen. Det bokférda vérdet pa
fastigheten kom da att éverskrida marknadsvardet och tvingade fram en nedskrivning pa 7,3 mkr
som belastat resultatet.

Personalkostnaderna har minskat med 3 mkr p.g.a. att 3 personer centraliserats till kommunen
samt att det beslutats att inte dterbesatta alla tjanster vid naturlig avgang. Istéllet har AllboHus
forsokt 16sa uppdraget med befintlig personal.

Ett mottaget koncernbidrag pa 3,8 mkr gor att resultatet blir en vinst pa 9,9 mkr.

Resultatet av foretagets verksamhet samt den ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets utgang
framgar i dvrigt av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Framtid

Pandemin kommer fortsatt att pdverka oss under 2021 vilket vi maste férhalla oss till nér vi
planerar for aret.

Byggnationen av nyproducerade bostider fortsatter. Vi kommer under det ndrmaste aret att
fardigstalla 6ver 70 bostdder men ocksa starta upp nya byggnationer, som till exempel 14
trygghetslagenheter pd Hogasen i Alvesta och 12 lagenheter pad Banérsgatan i Moheda. Att
virdesakra och ha héllbara fastigheter r ett maste. Under aret som kommer planerar vi for att
starta upp den stora renoveringen av 162 ligenheter p3 Hagagards- och Angagardsvégen samt ta
ett krafttag kring det eftersatta underhallet i vara bostader. Ett antal omfattande projekt med béde
om- och nybyggnationer av verksamhetslokaler planeras for de ndrmsta dren som kommer kréva
stora resurser bade ekonomiskt och personellt.

Arbetet med att skapa ett kontaktcenter med syftet att skapa en gemensam vag in till kommunen
kommer att paborjas under 2021. Fér att mota framtiden inom vissa omraden planerar vi for att
implementera en ny avdelning under 2021. En avdelning vars uppgift ar att arbeta med
utvecklingsfragor inom hallbarhet, digitalisering, IT, kvalitet, verksamhet, fastigheter och inte minst
sikerhet. Vi kommer ocksa skapa en chefsgrupp dar fokus ligger pé utveckling av vart ledarskap.

Under 2020 gjorde vi en uppgorelse om 2 ar med Hyresgastféreningen som innebér att
hyreshdjningen pa 1,9 % for 2021 géller fran 1 januari.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Alvesta kommun. Styrelsen har under aret haft 8
protokollférda sammantriden. Arsstamma har hallits den 21 april 2020.

Styrelsen under rakenskapsaret

Styrelsen har bestatt av:

Ordinarie styrelseledamdter: ordf. Per Ribacke, v. ordf. Thomas Haraldsson, 2:e v. ordf Thomas
Johnsson, Sofie Ardh och Fredrik Jonsson.

Ersdttare: Robert Olesen, Mubarik Ise, Hagart Valtersson, Gunilla Gustafson och Jens Arnebert.

Personalrepresentanter: Inger Henriksson (Vision) och Patrik Rosén (Kommunal).
Ersattare: Henric Karlsson (Vision).

VD : Thomas Ottosson t.o.m. 2020-06-14 och darefter Stefan Blomkvist som tf. VD och fran 2020-
11-01 som ordinarie VD.
Vice VD: Caroline Fagerstrom.

Auktoriserade revisorer: Thomas Olofsson, Ernst & Young AB, med Kristina Lindstedt som
suppleant fram till extrastdmma 2020-08-26 d4a Annika Jonasson valdes att ersitta Kristina som
suppleant. Vid extrastdmma 2020-12-07 utsags Annika Jonasson, Ernst & Young AB, som revisor.

Lekmannarevisor utsedd av Alvesta Kommun: Johnny Lundberg med Suzanne Karlsson som
ersattare fram till 29 september. Ersattare fran 24 november ar UIf Fjeld.

Organisationsanslutning

AllboHus Fastighets AB dr medlem i Sveriges Allmannytta (f.d. SABO), Husbyggnadsvaror HBV
férening samt FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation. AllboHus har begart
uttrade fran FASTIGO per 2020-12-31 och &r fr.o.m. 2021 anslutna till Sobona istallet (de
kommunala féretagens arbetsgivarorganisation).

Specifikation dver forandring av Eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt Eget kapital Summa
Belopp vid arets ingang 25000000 7195357 99942708 | 132138065
Arets resultat 9901247 9901247
Belopp vid arets utgang 25000000 7195357 109843955 | 142039312

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans disposition star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 99 942 708 kr
Arets resultat 9901 247 kr
Summa 109843 955 kr

Styrelsen féreslar arsstdmman besluta att i ny rakning overféra 109 843 955 kr.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning
Hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter
Rorelsens kostnader

Externa kostnader
Personalkostnader
Av-/nedskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
1
2-3 223239987 213532992
4 20320 684 19763097
243560671 233296089
56 -108471267 -110 682 244
7 -51347754 -54 385859
8 -51867 369 -41 334 004
9 -1051 647 -4 276 363
-212738 037 -210678 470
30822634 22 617 619
10 492097 648 025
11 -22 803431 -22589 914
8511300 675730
12 3833837 8 618 000
13 -2443 890 -2 832 469
9901247 6461261
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BALANSRAKNING
Beloppi kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende ny- och ombyggnadsprojekt
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlédggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Skattefordran

Fordran pa Alvesta kommun
Fordraninom koncernen
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet. kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

1

14
15
16
17

18
19

20

21

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
1060524203 981001282
48 174493 27 909 986
96 730 355 140 605 287
12923481 14 445 369
40000 40000

0 199 255
1218392532 1164201179
480041 581838
1161872 1455629

0 353491

1879925 0]
5671877 6 368 000
2317 646 8385745
1534098 1497 937

34 255 667 5804581
47 301126 24447 221
1265693658 1188 648 400



Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Beloppikr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit
Leverantérsskulder

Skulder till Alvesta kommun

Skulder till koncernféretag

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn. o férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
1

22 25000 000 25000 000

7 195357 7 195357

32195357 32195 357

99 942 708 93481447

9901247 6461261

109 843 955 99942708

142039 312 132 138 065

23 5350 000 5400 000

24 1984539 1912040
25

1040 000 000 965 000 000

578 407 2728113

1040578 407 967 728 113

21 0 0

21344021 31485855

27573025 22092 460

5500117 6 560 246

425 182 0

1516420 1660379

26 19 382 635 19671242

75741400 81470 182

1265 693 658 1188 648 400
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for ej kassaflodespdverkande poster
Avskrivningar / nedskrivningar
Realisationsresultat

Betald skatt

Not 2020

8511300

51867 369
1051647
-1592718

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av varulager
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Lésta lan / nyupplaning
Koncernbidrag / Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets utgang

59837598

101797
5141893
-2370127

62711161

-111 356461
263000

0

199 255

-110894 206

72850294
3783837

76634131
28451086

21 5804581
21 34255 667

Arsredovisning 2020

2019

675730

41334004
4243864
0

46 253 598

11031
-2562 310
-4 557758

39144561

-119 289742
349 900

0

1069281

-117 870561

0
0

0
-78 726 000

84530581
5804 581
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB Arsredovisning 2020

NOTER TILL RESULTATRAKNING OCH BALANSRAKNING

Not 1

VARDERINGS- OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Redovisningsvaluta ar SEK.

Allménna redovisningsprinciper
AllboHus Fastighets AB:s arsredovisning har upprittats enligt rsredovisningslagen {1995:1554)
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3).

Intdkter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfér att forskottsbetalda hyror
redovisas i balansrdkningen som férutbetalda intdkter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa [5pande rakning resultatredovisas i den takt uppdraget utférs.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatte-

regler och skattesatser som ar beslutade eller som ir aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas.
F6r poster som redovisas i resultatridkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berikas enligt balansrikningsmetoden p3 alla temporéra skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga véarden pa tillgdngar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatte-

skulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade virde. Detsamma giller i de fall en komponent byts ut. Utgifter f6r reparation och
underhall redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av komponent.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

- Stomme och grund 80ar
- Innerviggar/innertak/inredning 50ar
- Installationer 15-40ar
- Fénster / entre partier 50ar
- Fasad inkl ev balkonger 30-80ar
- Yttertak 25-504ar
- Ovrigt 15ar
Markanliggningar 20ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datainventarier 3ar
Markinventarier 5ar
Byggnadsinventarier 5-10ar

Fastigheternas virde

Fastigheterna har virderats i egen regi med stéd av virderingsmodellen i applikationen Datscha.
Forvantat kassafldde under 5 ar samt berdknat restvirde nuvérdeberaknas till vardetidpunkten
och resulterar i ett bedémt verkligt varde. | kassaflédet ingdr hyresintakter, fastighetsskatt, drift-
och underhallskostnader. Intékter och kostnader riknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB Arsredovisning 2020

AllboHus faktiska hyresnivéer och verkliga férbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i

modellen. Ovriga drift- och underhallskostnader har beriknats enligt den pa marknaden vedertagna
schablonen i Datscha.

Fastigheternas berdknade varde utgérs av summan av nuvirdeberiknade arliga driftnetto samt restvirde.
Vid vérderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berakning av savil
restvdrde som nuvardeberikningar.

Fastigheternas bedémda verkliga vérde uppgick vid arets slut till 1 831 (1 789) mkr. Detta virde éverstiger
det bokforda vérdet vid drets slut med 1109 (781) mkr.

Statliga st6d
Statliga stdd for anskaffning av materiella anliggningstillgingar reducerar tillgingens redovisade virde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som operationella
leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsférs linjart dver leasingperioden. Bolaget har under aret inte
haft ndgra vasentliga kostnader kopplade till leasingavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantérsskulder och [aneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Avsattningar

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader férklaras av bokféringsmassiga och skatteméssiga skillnader
i direktavdrag vid reparation och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter samt av- och
nedskrivningar pa byggnader.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhallet belopp. Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker
forst nér skulderna har reglerats genom aterbetalning. Alla transaktioner redovisas p3 likviddagen.

Sakring av bolagets rantebindning

Avtalom en sd kallad ranteswap skyddar bolaget mot rinteférindringar.

Eventuell rdnteskillnad som ska erhallas eller erliggas p& grund av en rinteswap,

redovisas i posten Rantekostnader och liknande resultatposter, och periodiseras dver avtalstiden.
Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna fér sékringsredovisning virderas vid bokslutstillfillet,
varvid avsattning fér orealiserade férluster gors.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berédknas bli betalt.

Varulager
Varulagret vérderas, med tillampning av forst-in férst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffnings-
vérdet och nettoférsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER 2020-12-31

Arsredovisning 2020

Lokaler Antal Yta, kvm Arshyra
Forfaller &r 2021 65 4343 2304 364
Forfaller &r 2022 28 6538 5171093
Forfaller &r 2023 16 1632 1734539
Férfaller &r 2024 16 4996 4285 406
Forfaller &r 2025 eller senare 78 100619 96 256 463
203 118128 109751 865
HYRESINTAKTER 2020 2019
Bostader 115754 982 110927 363
Lokaler 112 165023 117 499 240
Garage / p-platser 1804 659 1806 145
Summa 229724 664 230232748
Hyresintakter for samtliga dldreboenden ingar i lokalhyresintikter.
| hyresintakter bostader ingar hyresgasternas hushallsel.
Hyresbortfall och rabatter
Bostader -2216 373 -2716 219
Lokaler -1983962 -2096511
Garage / p-platser -177 639 -204 262
Hyres- och underhalisrabatter -2 106 703 -11 682 764
Summa -6 484 677 -16 699 756
Summa hyresintakter 223239987 213532992
Av drets hyresintakter utgér 470 316 kr (462 450 kr) intékter fran koncernforetag.
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Salda stadtjanster 14 202 148 13898 383
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun och koncernféretag 1231350 1292055
Aktiverat eget arbete 739390 893260
Vinst vid avyttring byggnad, inventarier 263000 32499
Ovriga férvaltningsintakter 3884796 3646 900
Summa 20320684 19763097
Av érets dvriga intakter utgor 647 802 kr (358 911 kr) férsaljning till koncernforetag.
ARETS KOSTNADER 2020 2019
Underhall 26101599 31558097
Fastighetsskotsel 8342726 8412590
Reparation 7129410 6942260
Ovriga driftskostnader 6481445 5717574
El 15057 580 15685671
Vatten 9 386 968 9069 388
Sopor 3934022 3705577
Uppvarmning 18214972 19332651
Administration 7956735 5281423
Fastighetsskatt 3116020 2909432
Forsdkring 2445 368 1683679
Medel Hyresgastforeningen 238 008 242084
Summa 108 404 853 110540426

Av arets kostnader utgdr 29 381 839 kr (29 789 965 kr) inkép fran koncernféretag.

&L Ten w
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Not 6

Not 7

ERSATTNING TILL REVISOR

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster
Summa

Summa externa kostnader

PERSONAL

Medeltalet arsanstillda
Kvinnor

Man

Totalt antal arsanstillda

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstillda
Totala I6ner och ersattningar

Sociala kostnader exkl. pension
Pensionskostnader VD
Pensionskostnader dvriga anstéllda

Summa léner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader inkl. uttagsskatt
Summa personalkostnader

Arsredovisning 2020

Styrelsen bestar per balansdagen av 5 ordinarie ledaméter varav 1 kvinna.
Ledningsgruppen bestar per balansdagen av 5 ledaméter varav 1 kvinna.

Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som andel av ordinarie arbetstid
Andel av den totala sjukfrdnvaron som avser
sammanhangande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

Sjukfranvaro for man
Sjukfranvaro fér kvinnor

Aldersférdelad sjukfranvaro
upp till 29 ar

30ar-49ar

50ar--

Sjukfranvaron motsvarar 25,92 dagar (16,96) per &rsarbetare.

2020 2019
61858 71324
4556 41852

0 28 642

66414 141818
108 471267 110 682 244
2020 2019

52 57

44 47

96 104
1181932 1040045
33878700 35331780
35060 632 36371825
10872 667 11984 067
336769 237947
2174199 2434118
13383635 14 656 132
48 444 267 51027 957
2903487 3357 902
51347754 54 385 859
7.4% 6,5%
46,9% 49,6%
6,2% 5,7%

8,4% 7,2%

3,7% 2,9%

7,5% 5,9%

7,8% 77%
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR / NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier och verktyg
Fastighetsinventarier, installationer
Nedskrivning av markanldggning
Summa

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Utrangering av byggnadskomponenter
Summa

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ranteintakter
Ovriga finansiella intakter
Summa

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantor fastighetslan
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader
Summa

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Mottaget koncernbidrag

Aterféring av periodiseringsfond
Aterford avskrivning 6ver plan, byggnad
Summa

SKATTER

Arets skattekostnad

Skatt tidigare ars taxeringar

Uppskjuten skatt p& temporara skillnader
Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019

37 156 389 34039 192
2599378 2105755
3820809 4042 268
990793 1146789

7 300 000 0
51867 369 41 334 004
2020 2019
1051647 4276 363
1051647 4276 363
2020 2019

15 607 13743
476 490 634 282
492097 648 025
2020 2019

17 976 290 17763474
4825000 4825000
2141 1440
22803431 22589914
2020 2019
3783837 6 368 000
0 2200000

50000 50000
3833837 8 618 000
2020 2019
-2371391 -1749 311
0 0

-72499 -1083 158
-2443 890 -2832469
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Not 13

(forts)

Not 14

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat 21,4 % (fg &r 21,4%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Schablonintakt periodiseringsfonder
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Avdrag for tidigare ars ej avdragsgill ranta

Negativt rantenetto skickat till annat koncernbolag

Utnyttjat underskottsavdrag
Avdrag upplupen swapranta fran 2019
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

12345137

2641859

394782
3798
-505 148
-148 481
149220
0

-164 639
2371391

19,2%

Arsredovisning 2020

9293730
1988858

179830
20399
-1085 637
838 330
157 000
-349 469
0
1749311

18,8%

Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld samt upplysningar om visentliga temporara
skillnader, se not 24 Avsittningar samt not 19 Ovriga |angfristiga fordringar.

BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret
Omklassificeringar

Forsaljning / utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enl. plan
Aterford avskrivning forsaljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde, byggnad

MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Forsaljning / utrangering

Utgaende bokfort virde, mark

Fér berdkning av fastigheternas verkliga varde hinvisas till not 1.

2020 2019
1343315824 1317558173
116171825 14 116 507
8767518 19 628 801
-2026 440 -7 987 657
1466228727 1343315824
-401 163 408 -370564 473
970901 3440257

-37 152 498 -34 039 192
-437 345 005 -401 163 408
-48 450 000 -48 450 000
-7 300000 0
-55750000 -48 450 000
973133722 893702416
2020 2019

87298 866 86554 393
91615 1054473

0 -310 000

87390481 87298 866
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Forséljning / utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Aterford avskrivning férsaljning / utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restvarde

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD

Ingaende bokfort varde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende bokfért varde

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Forséljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Aterford avskrivning férsaljning/utrangering
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl. plan

Utgaende planenligt restvirde

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Belopp vid arets ingang
Summa

Specifikation Idngfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening

Arsredovisning 2020

2020 2019
47026 031 44 902 263
22863885 2448768

0 -325 000
69889916 47 026 031
-19 116 045 -17 203 936
0 193 646

-2599 378 -2 105755
-21715 423 -19116 045
48 174 493 27 909 986
2020 2019

140 605 287 60890 527
-35107414 99343561
-8767518 -19 628 801
96 730 355 140 605 287

2020 2019

48523020 45566 866

3289714 3409287
-1876451 -453 133
49 936 283 48 523020
-34077 651 -29 341727
1876451 453132
-4 811 602 -5 189056
-37012 802 -34077 651
12923 481 14 445 369
2020 2019

40 000 40 000

40 000 40 000

40 000 40 000
40000 40 000
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Not19 OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2019 2019
Belopp vid rets ingang 199 255 1268536
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -199 255 -1069 281
Summa 0 199 255

Specifikation évriga langfristiga fordringar
Overtagen investeringsmoms 0 199 255
Sverflyttad till kortfristig fordran UB2020 0 199 255

Se dven kommentarer under not 24 avseende uppskjuten skatt.

Not20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2020 2019

Upplupen férsakringspremie 172412 0
Upplupna serviceavtal 79236 76411
Upplupna avgifter bredbandsnit 330694 321822
Upplupna poster 6vrigt 951756 1099704

Summa 1534098 1497 937

Not21 KASSA OCHBANK 2020 2019
Kassamedel 6 807 1436
Disponibla tillgodohavanden 34 248 860 5803 145

Summa 34 255 667 5804581

Foretagets likvida medel &r placerade pa ett fér Alvesta kommun och AllboHus gemensamt koncernkonto, med Alvesta kommun
som avtalspart gentemot banken. Likvida medel dr ddrmed att likstalla med fordran pa Alvesta kommun. Med hinsyn till postens
likvida karaktar och att alla transaktioner redovisas p3 ett fér bolaget sarskilt underkonto hos banken, redovisas mellanhavandet
i balansrakningen under rubriken kassa och bank eller checkrakningskredit.

Beviljad intern kredit pa koncernkontot uppgr till 30 mkr (30 mkr) och 4r pa balansdagen utnyttjad med O mkr (O mkr).

Not22 ANTAL AKTIER 2020 2019
Aktiekapital 25000000 25000000
Antal a-aktier 50 50
Kvotvirde 500000 500 000

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 99942 708 kr
Arets resultat 9901247 kr
Summa 109 843 955 kr

Styrelsen foreslar arsstimman besluta att i ny rakning 6verféra 109 843 955 kr.
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Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond vid beskattningsar 2016
Ackumulerade avskrivningar 6ver plan, byggnad

Summa

Uppskjuten skatteskuld ingar med

AVSATTNINGAR

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Summa

Specifikation avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporara skilinader
Ovriga avsittningar

SKULDPOSTERS FORFALLOTID

Skulder till kreditinstitut
<lar

1-5ar

>5ar

Summa

Arsredovisning 2020

Ranteswapavtal finns p& sammanlagt 495 000 000 kr (495 000 000 kr).

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna semesterloner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskott fran kunder

Utférda, ej fakturerade entreprenadarbeten

Ovriga interimsskulder
Summa

STALLDA SAKERHETER

Stallda sdkerheter

EVENTUALFORPLIKTELSER

FASTIGO

2020 2019
3550000 3550000
1800000 1850 000
5350000 5400000
1144 900 1188 000

2020 2019
-1912040 -115 882

-72 499 -1796 158
-1984 539 -1912 040
-1271539 -1199040

-713 000 -713 000
-1984 539 -1912 040
2020 2019

169 000 000 261000000
740000 000 586 000 000
131 000 000 118 000 000
1040000000 965 000 000

2020 2019
3352653 3186 186
2020890 2090091
10864 342 9491251

830831 2647051
2313919 2256 663
19382635 19671242
2020 2019

Inga Inga

2020 2019

0 681917

AllboHus Fastighets AB uttridde ur Fastigo 2020-12-31 och dérfér finns inte ldngre nagra eventualfdrpliktelser mot Fastigo.
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Org.nr 556519-5236, ALLBOHUS FASTIGHETS AB

Alvesta 2021-03-25
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Arsredovisning 2020
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Sofie Ardh

Stefan Blomkvist, VD

Min revisionsberattelse har avgivits 2021-03- 2.4

Byrwwka Jomosson

Annika Jonasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstdamman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Allbohus
Fastighets AB fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av Allbohus Fastighets ABs
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt &rsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g&ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisicnsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst £ Young Global Lirnited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
séddana héandelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning fér Allbohus Fastighets AB for rakenskapsaret 2020-01-
01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Allbohus Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pad ett betryggande s&tt. Verkstéllande
direktdren ska skota den I&pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skdtas pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

mber firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Vaxj6 den 29 mars 2021

Avihs Aonasson

Annika Jonasson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevision

Till

Arsstamman i Allbohus Fastighets AB
Organisationsnummer 556519-5236

Till fullmaktige i Alvesta kommmun

Granskningsrapport for ar 2020

Jag, av fullmaktige i Alvesta, utsedd lekmannarevisor,har granskat
Allbohus Fastighets AB:s verksamhet under 2020.

Styrelsen och VD ansvarar for att verksamhet bedrivs enligt
gallande bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Jag har under aret tagit del av bolagets handlingar.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och
kommunallagen,god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av faststéllda &gardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund fér bedémning och
provning.Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har
skoétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande satt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

2021 03 30 / / /

"Johnny Lundberg
Lekmannarevisor



