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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten: Allbohus uppdrag

Som allménnyttigt bostadsforetag ar vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i speciallagstiftning for allménnyttan, i vilken det

finns regleringar kring affarsméssighet i kombination med samhéllsnytta.
Bolagets verksamhet bestéar av foljande huvuddelar:

. Forvaltning av egna bostider och lokaler.
. Forvaltning av kommunala fastigheter.
. Nyproduktion av ldgenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, fraimst Alvesta kommun.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter (tkr) 256 163 260 269 243 561 233296 236 519
Arets resultat (tkr) 10 340 5079 9901 6461 4 695
Resultat i % av nettoomséttningen 4,04 1,95 4,06 2,76 1,98
Balansomslutning (tkr) 1419 900 1304 567 1265 694 1 188 648 1187 224
Soliditet (%) 10,48 12,30 11,60 11,55 11,10
Avkastning pa eget kapital (%) -6,17 9,80 5,99 0,51 12,20
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,09 2,92 2,47 1,95 2,99
Likviditet (%) 70,60 60,07 61,81 29,29 110,90
Investeringar (tkr) 142 700 94 971 116 077 140 001 112 259
Antal bostédder (st) 1856 1 845 1768 1751 1831
Antal lokaler (st) 208 208 203 205 208
Yta bostdder (m2) 116 308 115614 111 100 110 163 115268
Yta lokaler (m2) 117 984 117 984 118 133 112 405 112 739

Definitioner av nyckeltal

Resultat i % av nettoomséattning = Resultat / Nettoomséttning

Soliditet = (Eget Kapital + Obeskattade Reserver) / Totalt Kapital

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster / (Eget Kapital + Obeskattade Reserver)
Avkastning pa totalt kapital = (Rorelseresultat + Finansiella intékter) / Balansomslutning

Likviditet = Likvida omséttningstillgangar / Kortfristiga Skulder

Investeringar
Vi satsar nu mer pa att virdesékra vara fastigheter genom renoveringar.
Under &ret har vi pabdrjat en stor renovering av Hagen o Angen med totalt 160 Igh.

Vi har dven gjort fonsterbyten pad Nedre Bjorklovet och bytt fonster, dorrar och tak pa Langorna i Moheda, dessutom har styrelsen i
decembermotet tagit beslut pé att ta in anbud for renovering av Eklovet 3 o 4.

Pé jarnvédgsgatan dr man i gang och renoverar alla badrummen. Nya ytskikt och sak varor. Omfattar ca 30 lagenheter

Planering av att renovera Furulidens dldreboende i Moheda pagér.

Under aret har vi dven férdigstillt nyproduktion av 12 st Igh. p4 Banérsgatan i Moheda med inflyttning 1 juli och 13 Igh. for
trygghetsboende pa Hogésen i Alvesta.

Det pagér ocksé byggnation av en brandstation i Vislanda, forskola i Moheda och planering for en multiarena i Alvesta.
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Hjalpmedelstvitt pa Hogésen ar i full gang. Detaljprojektering av GBJ som &r byggare pagér och byggnation samt fardigstédllande for
inflyttning under sommaren 2023.

Planeringen for ett nytt Trygghetsboende i Moheda é&r beslutat i styrelsen att ga ut for en upphandling. Har finns klara underlag for att
gé ut och handla upp. Planeras under varen for upphandling med byggstart i augusti. Klart under sommaren 2024.

Agarforhallanden: Koncernstrukturen

AllboHus Fastighets AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag och dotterbolag till Alvesta Kommunforetag AB, org.nr 556696—1602,
som till 100 % &dgs av Alvesta kommun.

Alvesta kommunforetag AB uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingér.
Foretaget har sitt séte i Alvesta.

Redovisningsvalutan &r SEK och alla belopp anges i kronor, om inget annat anges.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Oroligheterna i virlden och den hoga inflationen har varit och &r i stor utstrickning en negativ paverkan pa oss.

Pandemin , framforallt i borjan pa aret medforde en hog sjukfranvaro. Det tragiska kriget i Ukraina har genererat i 6kade
materialkostnader fran entreprendrerna/leverantdrer i vara projekt samt 6kade el och drivmedel kostnader.

Den stigande rantan kommer dven den ger oss 6kade kostnader samt att vi har en hel del forsékringsskador som exempelvis
vattenskador pé vara fastigheter.

Organisation
Antalet tillsvidareanstéllda har 6kat under senhdsten dé Serviceavdelningen och lokalvarden har fatt flera nya uppdrag med stddning
av forskolor i hela kommunen.

Fr o m borjan av februari tog kommunens nystartade Kontaktcenter ver inkommande samtal for AllboHus rikning. Overtagandet har
varit lyckosamt och samarbetet har fortsatt att utvecklas under aret.

Vid halvarsskiftet genomfordes fordndringar for att skapa béttre forutséttningar for en god arbetsmiljo och ett nidrvarande ledarskap.
Foréandringen innebar att projektledning for forvaltning av fastigheterna forstirktes med en tjdnst och en arbetsledare for véara
omréadesreparatorer anstélldes till avdelningen Fastighetsteknik. Forandringen innebar ocksa att omrddesansvariga bovérdar blev
direkt understillda Servicechef.

Sedan april 2020 dr Controllerfunktionen centraliserad till Alvesta kommun. Fr o m 1 november 2022 centraliserades dven
ekonomiassistentfunktionen till Alvesta kommun.

Arbetsgivaren inledde under hosten en dialog om att samla befintlig fastighetstekniskkompetens i en egen arbetsgrupp 1 syfte att skapa
forutséttningar for en god arbetsmiljo, en mer effektiv hantering av fellarm frén i vara fastigheter samt att kunna minimera behovet av
entreprendrer for att avhjélpa fel. Arbetsgivaren har paborjat rekryteringsprocessen av en teknikgrupp inom som arbetar med brand,
sdkerhet, fastighetsdrift och viss IT.

Under hosten har vi tillsammans med kommunen och inkdpsavdelningens arbete med kategoristyrning undersokt ekonomi och
mdjligheter for bildande av en intern byggservicegrupp for att kunna utféra mindre ny/om och tillbyggnader i egen regi for att minska
kostnader fran véra entreprendrer. Rekryteringsprocesserna till de nya funktionerna paborjas 2023.

Ny- om och tillbyggnader

Vi satsar nu mer pa att virdesékra vara fastigheter genom renoveringar.

Under &ret har vi pabdrjat en stor renovering av Hagen o Angen med totalt 160 Igh.

Vi har dven gjort fonsterbyten pa Nedre Bjorkldvet och bytt fonster, dorrar och tak pa Léangorna i Moheda, dessutom har styrelsen i
decembermdtet tagit beslut pa att ta in anbud for renovering av Eklovet 3 o 4.

Pé jarnvégsgatan dr man i gdng och renoverar alla badrummen. Nya ytskikt och sak varor. Omfattar ca 30 lagenheter

Planering av att renovera Furulidens dldreboende i Moheda pagér.

Under éret har vi dven féardigstéllt nyproduktion av 12 st Igh. pa Banérsgatan i Moheda med inflyttning 1 juli och 13 Igh. for
trygghetsboende pa Hogasen i Alvesta.
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Det pagér ocksé byggnation av en brandstation i Vislanda, forskola i Moheda och planering for en multiarena i Alvesta.

Hjalpmedelstvitt pa Hogésen ar i full gang. Detaljprojektering av GBJ som &r byggare pagér och byggnation samt fardigstédllande for
inflyttning under sommaren 2023.

Planeringen for ett nytt Trygghetsboende i Moheda &r beslutat i styrelsen att gé ut fér en upphandling. Hér finns klara underlag for att
gé ut och handla upp. Planeras under véren for upphandling med byggstart i augusti. Klart under sommaren 2024.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vid arsskiftet tar vi over forvaltningen av manga fritidsfastigheter sdsom exempelvis ishall, simhall och sporthall.

Planera for ytterligare renoveringar av lagenheter i fastighetsbestandet.

Planering av ytterligare ett trygghetsboende i Moheda

Fiardigstdlla byggnation av en brandstation i Vislanda, forskola i Moheda och starta upp byggnationen av en multiarena i Alvesta.

Projekteringen av att uppritta ett Kontaktcenter dr nu klart. Detaljprojektering &r nu i gdng for att ta fram underlag for en upphandling.
Forvéntad inflyttning under december 2023

Projektering for en ombyggnad av Skateldvs forskola pagar. Planeringen dr att under 2023 projektera fram underlag samt en
upphandling for att starta upp en ombyggnad under slutet av 2023.

Fortsatt planering for mer ny-om och tillbyggnader av verksamhetslokaler kommer att géras under 2023 och genomfora renoveringen
av Furulidens dldreboende i Moheda.

Framtida utveckling
En stor fokusering och uppf6ljning pa ekonomin krévs under 2023 for det blir en tuff utmaning med anledning av bland annat den

okade inflationen, elkostnaderna och de hdgre réintor, dels ocksa pa grund av att vi har framtida stora investeringar i
verksamhetslokaler och renoveringar.

Miljopaverkan

Vid nybyggnation och renovering kommer vi ha med oss installation av laddstolpar, solceller och energisparande atgarder.

Anvindning av finansiella instrument
Allbohus anvinder sig av ranteswapar.

Verkligt virde pa dessa var per den sista december 2021: -28 887 724 kr.

Sida 4 av 22



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

Allbohus har en finanspolicy som anger ramar och riktlinjer for hur finansverksamheten ska bedrivas.

Syftet med denna finanspolicy ar att:

- Faststdlla finansverksamhetens mal.

- Faststdlla ansvar och befogenheter for finansverksamheten.

- Faststdlla ramar och riktlinjer for att begrénsa de finansiella riskerna som forekommer.
- Faststdlla ramar och riktlinjer for rapportering och uppféljning av finansverksamheten.

Overgripande mal for finansverksamheten #r att inom de riktlinjer som denna policy faststiller:
- Sakerstilla tillgéng till finansiering pa kort och lang sikt

- Hantera de finansiella risker som uppstar i verksamheten

- Striva efter att uppna bésta mojliga rantenetto

- Sékerstilla att finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll

Den dvergripande malsittningen for skuldhanteringen &r att hantera Allbohus refinansieringsrisk och rénterisk.

- Med refinansieringsrisken avses risken att AllboHus inte kan refinansiera sina lan nér sé 6nskas eller ta upp ny finansiering pa
marknaden ndr behov uppstar eller att refinansiering endast kan ske till oférdelaktiga villkor.

- Med rénterisk avses risken att 1asa fast alltfor stor del av uppléningen till hog fast rdnta vid ett sjunkande rantelage och
risken att finansieringskostnaden 6kar vid rorlig ranta.

Refinansieringsrisken skall begrdnsas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen sprids dver tiden enligt foljande:
- Kapitalforfall skall efterstriavas att spridas jamt dver tiden sé att maximalt 50 % av lanestocken forfaller ett enskilt ar.
Riktvérde bor vara 20 %.

- Uppléning i utléndsk valuta ar ej tillatet.

Rénterisken skall begransas genom att rintebindningstiden i laneportf6ljen sprids 6ver tiden enligt foljande:
- Skuldportfoljen bestar av samtliga 1an och réntederivat vid uppfoljning mot nedan riktlinjer.

- Skuldportf6ljens genomsnittliga rantebindningstid skall vara mellan 2 och 5 éar.

- Maximalt 40 % av skuldportfoljen far ha en réntebindning som forfaller inom 1 &r.

Som en del av Allbohus rénteriskhantering ingér att sdkringsinstrumenten kan erséttas eller overflyttas till andra sdkringsinstrument
med syfte att dstadkomma en jamn och stabil rantekostnad over tiden.

Tillatna finansiella instrument:

Syftet med derivatinstrument &r primért att, vid en uppgang i marknadsréntan, begrinsa genomslagshastigheten detta har pa resultatet.
Anvéndandet av derivat ger en dkad flexibilitet i den 16pande skuldhanteringen vilket ger AllboHus stdrre mdjligheter att paverka
ranterisk och forvéntad riantekostnad.

Derivatinstrument far anvindas under forutséttning att den underliggande finansiering och rantederivatet har samma riantebas, normalt
3 ménaders Stibor.

Foljande derivat dr godkénda som instrument for skuldforvaltning:
Réanteswap

Rénteswap med framtida start

Ett enskilt rantederivat far inte vara ldngre n 10 ar.

Volymen utestdende réntederivat (netto) far inte dverstiga den totala ldneskulden.
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Hallbarhetsupplysningar

Ett koncerngemensamt arbete med att uppfylla mal enligt Agenda 2030 fortgér.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingadng 25000 000 7195 357 109 843 955 5079 122 114 923 077
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 5079 122 -5079 122 0
Arets vinst 10 340 261 10 340 261
Belopp vid arets utgang 25000 000 7195 357 114923 077 10 340 261 125263 338
Aktiekapitalet bestar av 50 aktier, med kvotvdrde 500 000 kr.
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst 114 923 077
arets vinst 10 340 261
125263 338
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning &verfores 125 263 338
125263 338

Betraffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens in_;éikter m.m.
HYRESINTAKTER )
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Bﬁrelsens kostnader
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MAT. ANLAGGNINGSTILLG.

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster )
RANTEINTAKTER OCH OVR. FIN. INTAKTER
RANTEKOSTNADER OCH OVR. FIN. KOSTN.
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

ATERFQRING IfRAN PERIODISERINGSFOND
ATEBF ORING OVERAVSKRIVNING BYGGNADER
AVSATTNING ERSATTNINGSFOND
ERHALLNA KONCERNBIDRAG

Resultat fore skatt

SKATT PA ARETS RESULTAT

Arets resultat

Not

10

11
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2022-01-01
2022-12-31

233 149 675
23 013 812

256 163 487

-135 229 357
-55 283 663
-49 899 434

-622 906

-241 035 360

15128 127

356 619
-24 673 594

-24 316 975

-9 188 848

3 550 000
50 000

12 471 500
7 652 000

23723 500

14 534 652

-4 194 391

10 340 261

2021-01-01
2021-12-31

225616 826
34 652 445

260269 271

-123 405 613
-52 309 875
-46 464 647

24917

-222 205 052

38 064 219

27 898
-22 271 389

-22 243 491

15 820 728

0

50 000
-12°471 500
3918 093

-8 503 407

7317 321

-2238201

5079 120
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar
BYGGNADER & MARK
MARKANLAGGNINGAR

INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Finansiella anliiggningstillgingar
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
FORRAD & LAGER

Kortfristiga fordringar
KUNDFORDRINGAR

FORDRINGAR TILL KOMMUNEN
FORDRINGAR TILL KONCERNFORETAG
SKATTEFORDRAN

OVRIGA FORDRINGAR

UPPLUPNA INTAKTER OCH FORUTBET. KOSTN.

Kassa och bank
KASSA & BANK
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

12 1 144 765 864
13 52087776
14 12 524 753
15 156 186 895

1 365 565 288

16 40 000
40 000

1 365 605 288

326 307
326 307

1935947

0

7 765 368

0

4 284 340

17 232 194
14 217 849

18 39 751 002
39 751 002

54 295 158

1 419 900 446
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2021-12-31

1136 593 138
51312200
12 561 553
66 270 852

1266 737 743

40 000

40 000

1266 777 743

446 890

446 890

710 225
1 859 042
4 006 729
1779 944
2972 940
1344 222

12 673 102

24 668 997

24 668 997

37 788 989

1304 566 732
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
AKTIEKAPITAL
RESERVFOND

Fritt eget kapital
BALANSERAT RESULTAT
ARETS RESULTAT

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
OBESKATTADE RESERVER
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
AVSATTNINGAR
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
OVRIGA SKULDER

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LEVERANTORSSKULDER

SKULDER TILL KOMMUNEN

SKULDER TILL KONCERNFORETAG
SKATTESKULD

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

UPPLUPNA KOSTN. OCH FORUTBET. INTAKTER
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20

21

22
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2022-12-31

25 000 000
7195 357

32195 357

114 923 077
10 340 261

125 263 338

157 458 695

1 700 000

1700 000

8052 616

8 052 616

1 196 000 000
385135

1196 385135

31708 600
69 251
5578 831
-2 642 982
1 642 738
19 947 562

56 304 000

1 419 900 446

2021-12-31

25000 000
7195 357

32 195 357

109 843 955
5079122

114 923 077

147 118 434

17 771 500

17 771 500

4 222 740

4222740

1 074 000 000
479 998

1074 479 998

29326 820
156 351
8677 364
0

2273 556
20 539 968

60 974 059

1304 566 731
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar/Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Forsiljning av byggnader och mark
Minskning langfristiga fordringar
Forvarv av langfristiga vardepapper
Forséljning av langfristiga virdepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Avsittningar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 15128 127

49 899 434
356 619
-24 673 594
-4 194 391

36516 195

120 583
608 589
-3933 279
-1 507 506
-1382 609

30421973

12,13 -148 726 979
0

0

16 0
16 0

-148 726 979

7 652 000
121 905 137
0

3 829 876

133 387013

15 082 006
24 668 996

39 751 002
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2021-01-01
2021-12-31

38 064 219

46 489 647
27 898

-22 271 389
-2 205 000

60 105 375

33151

0

1473 005
0

-14 142 295

47 469 236

-94 971 000
95 000

0

0

0

-94 876 000

3918 093
65 000 000
-31 098 000
0

37820 093

-9 586 671
34255 667

24 668 996
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osékra kundfordringar.

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, redovisas som anlidggningstillgdngar, Gvriga som
omséttningstillgangar.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhéllet belopp.

Upphorande av redovisning av finansiella skulder, sker forst nér skulderna har reglerats genom aterbetalning.
Alla transaktioner redovisas pa balansdagen.

Sakring av bolagets rédntebindning:

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot rénteférandringar.

Eventuell ranteskillnad som ska erhéllas eller erldggas pa grund av rinteswap, redovisas i posten "réntekostnader och
liknande resultatposter", och periodiseras over avtalstiden.

Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sékringsredovisning vérderas vid bokslutstillféllet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors.

Intdktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medforatt forskottsbetalda hyror redovisas i balansrakningen
som forutbetalda intékter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa l6pande rakning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Sida 11 av 22



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngar prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Detsamma
giller i de fall en komponent byts ut.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i de fall det inte ror sig om ett utbyte av en komponent.
Materiella anlédggningstillgdngar skrivas av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgédngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnadskomponenter
Stomme & Grund 80
Innvervéiggar/Innertag 50
Installationer 15-40
Fonster/Entré 50
Fasad/Balkonger 30-80
Yttertak 25-50
Ovrigt 15
Markanldggningar 20
Inventarier 5-10
Nedskrivningsprovning:

Nir det finns indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en provning om nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett
atervinningsvérde som &r ldgre &n det redvosade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid beddmning
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per barje balansdag en provning
om aterforing kan goras.

I resultatrdakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér tillgdngen nyttjas.
Fastigheternas vérde:

Fastigheterna har vérderats i egen regi med stod av vdrderingsmodellen i applikationen MSCI Datscha.
Forvintat kassaflode under 5 ar samt berdknat restviarde nuvérdesberéknas till vardetidpunkten

och resulterar i ett bedomt verkligt varde. I kassaflodet ingér hyresintékter, fastighetsskatt, drift-

och underhallskostnader. Intékter och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivaer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhéllskostnader har beriiknats enligt den p4 marknaden vedertagna
schablonen i MSCI Datscha med hénsyn tagen till motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas berdknade vérde utgors av summan av nuvardesberdknade érliga driftnetto samt restvérde.
Vid vérderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berdkning av savil
restviarde som nuvirdeberdkningar.

Fastigheternas bedomda verkliga viarde uppgick vid arets slut till 1 945 (1 901) mkr.
Detta vérde overstiger det bokforda vérdet vid arets slut med 748 (714) mkr

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar,
leverantorsskulder och laneskulder.
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NOTER

Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovias som operationella leasingavtal.

Leasingavgifter kostnadsfors linjért dver leasingperioden.

Bolaget har under aret inte haft ndgra vésentliga kostnader kopplande till leasingavtal.

Varulager

Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in-forst-ut-principen, till det légsta av anskaffningsvérdet, och
nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Inkomstskatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars aktuella

skatt, samt forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ir beslutade, eller som &r aviserade, och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhdngande skatteeffekteri resultatrédkningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemaissiga virden pa tillgdngar och skulder.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.

Avsdttningar

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader forklaras av bokforingsméssiga och skatteméassiga skillnader i direktavdrag vid
reparationer och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter, samt av- och nedskrivningar pa byggnader.
Offentliga bidrag

Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgdngar reducerar tillgdngens redovisade vérde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikter

Hyresintdikter
Bostéider
Lokaler
Garage/P-Platser

Hyresbortfall och rabatter
Bostéder

Lokaler

Garage/P-Platser

Hyres- och underhallsrabatter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter uppdelade pa intiktsslag
Forvaltningsarvode, Alvesta Kommun & Koncern
Salda stidtjénster

Aktiverat eget arbete

Vinst vid avyttring av byggnad/inventarier
Forsakringserséttning

Ovriga forvaltningsintikter

Externa kostnader

Reparationer
Underhall
Fastighetsskotsel

El

Virme

Vatten

Sophédmtning
Administration
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
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2022

127 173 477
114 936 105
1856176

-6 891 731
-1353 715

-127 801
-2 442 836

233 149 675

2022

1200 000
15983 332
2091 092
135 000
433 001
3171387

2021

120 892 269
112 877 026
1 834 340

-5 854 725
-1 719 646

-181 724
-2230714

23 013 812

2022

11411 482
26 203 521
14255 131
19 478 409
19 329 418
9929 948
4576 616
13 510 692
3293 585
13 240 555

225 616 826

2021

1200 000
14 602 151
1315825

431 268
12 471 500
4631 701

135 229 357

34 652 445

2021

8314 565
27 600 370
11 712 900
16 508 639
20732 572

9838 164

4 134 947
11 467 610

3246 454

9 849 392

123 405 613
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NOTER

Not 5

Ersittning till revisorer

REVISION PWC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

REVISION KPMG

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjinster

REVISION EY

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

2022

282 839
0
0
143 702

113 040
0
0
0

0
0
0
0
1

539 58

2021

146 952
0

0

5426

S oo o

89 344
0
0
20234

261 956

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjénster dr sidant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
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NOTER
Not 6  Personalkostnader
Medelantal anstillda

Not 7

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav min

Léner, ersiittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Sociala kostnader (inklusive uttagsskatt)
Summa styrelse och évriga
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter
varav kvinnor

varav min

Avtal om avgangsvederlag VD:

2022

97
54
43

1 110499
183 428

1293 927

37 323 866
2611938

39 935 804

14 053 932

55 283 663

o=

2021

92
49
43

1061 024
340 908

1401 932

34 548 829
2 442 345

36 991 174

13916 768

52 309 874

—_—

Anstéllningen som VD é&r foretagsledande och omfattas ddrmed inte av bestimmelserna i lagen om anstillningsskydd (LAS).

Under den tid VD é&r anstélld géller en uppségningstid fran arbetstagarens sida om sex (6) manader. Ordféranden i styrelsen
kan, om sirskilda skél foreligger, forkorta uppsiagningstiden.
Vid uppsédgning fran bolagets sida géller en uppségningstid om tre (3) méanader fran anstdllningens borjan upp till 12

manaders anstéllning. Vid anstillning ldngre dn 12 och hogst 24 manaders anstdllning dr uppsdgningstiden sex (6) méanader.

Vid anstéllning langre &n 24 manader &r uppsédgningstiden 9 manader. Vid anstillning ldngre dn 36 manader ar

uppsédgningstiden 12 man.

Vid uppsédgning fran bolagets sida erhéller VD 16n under uppsédgningstiden. Styrelsen kan under uppsagningstiden, utan
hinder, skilja VD fran uppdraget och bolagets angelédgenheter.
I de fall VD grovt brutit mot anstéllningsavtalet har bolaget ritt att omedelbart skilja VD fran anstéllningen och héva avtalet.

Av- och nedskrivningar av materiella
anliaggningstillgdngar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning inventarier och verktyg
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2022

40 590 678
4 453 906
4 854 850

49 899 434

2021

38290 631
3438 608
4 735 406

46 464 645
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NOTER

Not8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing periodiseringsfond
Auvsittning till ersattningsfond
Koncernbidrag

Aterforing dveravskrivning
byggnader

Not 11  Skatt pa arets resultat
AKTUELL SKATT

UPPSKJUTEN SKATT PA TEMPORARA
SKILLNADER

Avstimning av effektiv skatt
RESULTAT FORE SKATT

SKATTEKOSTNAD 20,60%
Skatteeffekt av:

EJ AVDRAGSGILLA KOSTNADER
EJ SKATTEPLIKTIGA INTAKTER

ATERLAGGNING BOKFORDA KOMPONENTER

TILL UNDERHALL

SCHABLONINTAKT PERIODISERINGSFOND
ATERFORING PERIODISERINGSFOND
SKATTEMASSIGA AVSKRIVNINGAR
NEGATIVT RANTENETTO

AVDRAG UPPLUPEN SWAP-RANTA

Summa

Sida 17 av 22

2022

356 619

356 619
2022
19 293 802

5370 000
9792

24 673 594
2022

3 550 000
12 471 500
7 652 000

50 000

23723 500

2022

148 485

-4 342 876

-4 194 391

14 534 652

-2994 138

-105 363
-12.471 500

26 309 894
-17 750
-213 000
-3595 825
0

0

6 912 318

2021

27 898

27 898
2021
17 066 458

5200 000
4931

22 271 389
2021
0

-12°471 500
3918 093

50 000

-8 503 407

2021

0

-2 238 201

-2238 201

7317321

-1507 368

-172 590
0

0

-3 656

0

2241 450
=722 799
164 963

0
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 12 Byggnader och mark

Not 13

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar under aret
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastigheternas vérde:

Fastigheterna har vérderats i egen regi med stod av vdrderingsmodellen i applikationen Datscha.

Forvintat kassaflode under 5 ar samt berdknat restvirde nuvérdesberéknas till vardetidpunkten
och resulterar i ett bedomt verkligt varde. I kassaflodet ingér hyresintékter, fastighetsskatt, drift-
och underhallskostnader. Intékter och kostnader raknas upp med ett inflationsantagande under

kalkylperioden.

Allbous faktiska hyresnivéer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhéllskostnader har beriknats enligt den pa marknaden vedertagna

2022-12-31

1 660 710 040
0

47 928 998

0

1708 639 038
-475 616 903
834 406

-40 590 678

2021-12-31

1 546 369 207
87 815

-41 250

106 994 268

-515 373 175
-48 500 000

-48 500 000

1 144 765 863

1056916 311
87 849 553

1 144 765 864

schablonen i Datscha med hénsyn tagen till motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas bedomda verkliga viarde uppgick vid arets slut till 1 901 (1 831) mkr.

Detta vérde overstiger det bokforda vérdet vid arets slut med 714 (722) mkr.

Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingéende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde
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2022-12-31

83 655771
0

4828 177
0

88 483 948
-25 043 571
108 605

-4 161 206

-29 096 172
-7.300 000

-7.300 000

52 087 776

1660 710 040
-437 345 005
18 734

-38 290 632

-475 616 903
-48 500 000

-48 500 000

1136 593 137

1049 114 593
87 478 545

1136 593 138

2021-12-31

69 889 916
625 700

0

13 140 155

83 655 771
-21 715 423
0

-3328 148

-25 043 571
-7.300 000

-7 300 000

51 312 200
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NOTER

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaftningsvérde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvérde
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende redovisat vérde

Langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirde andel HBV

Utgaende anskaffningsvirde andel HBV
Utgaende redovisat vérde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupen forsdkringspremie
Upplupna serviceavtal
Upplupna avgifter bredbandsnit
Upplupna kostnader dvrigt

Kassa & Bank

2022-12-31

51957 447
0

4296 043
0

56 253 490
-39 395 894
814 706

-5 147 549

-43 728 737

12 524 753

2022-12-31

66 270 852
89 916 043

156 186 895

156 186 895

2022-12-31

40 000

40 000

40 000
2022-12-31
0

0

0

232 194

232 194

2022-12-31

2021-12-31

49 936 283
3 049 746
-2 561 437
1 532 855

51 957 447
-37 012 803
2462775
-4 845 867

-39 395 894

12 561 553

2021-12-31

96 730 356
91207 775

-121 667 278

66 270 852

2021-12-31

40 000

40 000

40 000

2021-12-31

200 163

35556
344019
764 484

1344 222

Foretagets likvida medel &r placerade pé ett for Alvesta Kommun, och Allbohus Fastighets AB, gemensamt koncernkonto.

Alvesta Kommun stér som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r dérfor att jamfora med en fordran pé Alvesta
Kommun. Med hénnsyn till postens likvida karaktér, och att alla transaktioner redovisas pa ett for bolaget sérskilt
underkonto hos banken, redovisas i enlighet med koncerngemensamma principer tillgodohavandet i balansrakningen under

rubriken Kassa & Bank.

Beviljad intern kredit uppgar till 30 000 tkr.

Obeskattade reserver

Att fordela

Erséttningfond byggnader
Periodiseringsfond beskattningsar 2016
Overavskrivning byggnader
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2022-12-31

-1700 000
0

0

1 700 000

1700 000

2021-12-31

-5350 000
12 471 500
3550 000
1 750 000

17 771 500
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NOTER
Not 20 Avsiittningar
Belopp vid arets ingdng

Arets forandring uppskjuten skatt
Arets forindring dvriga avsittningar

2022-12-31

4222 740
4 029 876
-200 000

8 052 616

2021-12-31

1984 539
2238201
0

4222 740

Arets forindring av uppskjuten skatt bestér av avsittningar for uppskjuten skatt pa temporira skillnader med 4 029 876 kr (2
238 201kr), samt dvriga avstittningar med -200 000 kr (0 kr)

Not 21 Langfristiga skulder

Forfall inom 1 ar
Forfall inom 2 till 5 ar
Forfall efter 5 ar

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterldner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forskott frén kunder

Pensionskostnader

Ovriga interimsskulder
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2022-12-31

309 000 000
787 000 000
100 000 000

1196 000 000

2022-12-31

2511 896

3245190

11026 238
2 500 000

664 238

19 947 562

2021-12-31

148 000 000
876 000 000
50 000 000

1074 000 000

2021-12-31

2857170
1942 711
10 144 451

0
5595 636

20539 968
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NOTER

Ovriga noter
Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star

balanserad vinst 114 923 077

arets vinst 10 340 261
125 263 338

Styrelsen foreslar att

i ny rékning dverfores 125 263 338
125263 338

Not 24 Transaktioner med nérstaende
Allbohus forséljning till koncernen Alvesta Kommun uppgick till 124 859 tkr (118 706 tkr).

Allbohus inkdp fran koncernen Alvesta Kommun uppgick till 39 139 tkr (48 198 tkr).
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NOTER

ALVESTA

Per Ribacke

Ordfiorande

Thomas Haraldsson

Sofie Ardh

Stefan Blomkvist
VD

Thomas Johnsson

Fredrik Jonsson

Lars-Olof Pettersson for Alvesta Kommunforetag AB

Bolagsman

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG

Michael Johansson
Auktoriserad revisor
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