ARSREDOVISNING
for

Allbohus Fastighets AB

Org.nr. 556519-5236

Styrelsen och verkstiillande direktiren far hirmed aviimna drsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
FORVALTNINGSBERATTELSE 2
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL 7
RESULTATRAKNING 9
BALANSRAKNING 10
KASSAFLODESANALYS 12
NOTER 13
UNDERSKRIFTER 22

Addo Sign ID-nummer: 942c8e68-2536-4bd6-bed4-590df5c9b260



Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Som allmé#nnyttigt bostadsfsretag dr Allbohus Fastighets AB uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i
speciallagstiftning for allménnyttan, i vilken det finns regleringar kring affirsmaissighet i kombination med

samhillsnytta.

Bolagets verksamhet bestar av fljande huvuddelar:

* Férvaltning av egna bostdder och lokaler.

. Forvaltning av kommunala fastigheter.

* Nyproduktion av ligenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

* Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun.
Siite

Foretagets site 4r Alvesta.
Agarforhallande

AllboHus Fastighets AB &r ett allménnyttigt bostadsforetag och dotterbolag till Alvesta Kommunfsretag AB,
org.nr 556696-1602, som till 100 % #gs av Alvesta kommun. Alvesta kommunfdretag AB uppréttar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar. Foretaget har sitt site i Alvesta. Redovisningsvalutan dr SEK och
alla belopp anges i kronor, om inget annat anges. Allbohus Fastighets AB éger till 100 % Allbohus Mérden 10 2
AB, 556918-0143, och Allbohus Rensberg 2 AB, 556847-1766.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Alvesta kommunfSretag AB, organisationsnummer 556696-1602.

Investeringar

Allbohus Fastighets AB stills infor att méta samhillsutvecklingen och foréindrad befolkningsstruktur lokalt.
Med ett minskat befolkningsunderlag i kommunen synliggérs behov av att forstirka trygghet i bostadsomraden
och att utveckla bestdndet for en forbittrad kvalitet. Under 2024 har bolaget fortsatt sina investeringar i det
egna bestandet med att fullfslja och initiera renoveringar pd Hagagérdsvigen och Skéldstavigen, Vidare har
projektering for genomgripande renoveringar genomforts pa Storgatan. En central investering for bolaget &dr
kop av bolag med fastigheterna Rensberg 2 och Marden 10 i Alvesta téitort. Samtliga investeringar ger
forbittrad trygghet, stiarkt kvalitet i bestdndet och breddar boendeformerna i hela tétorten.

Hiindelser av viisentlig betydelse

Bolaget har under dret pibdrjat en intern omorganisation med att tillskapa en teknikgrupp som fokuserar pa
fastigheternas behov. Det giiller styrning, energiuppfoljning, digitalisering och lds/larm/brand.

Sjukfranvaron har minskat till 4,8% (6,73%), vilket 4r under malet for bolaget. Frisknérvaron har dkat i samma
takt.

Den arliga hyresforhandlingen med Hyresgéstforeningen under histen 2024 gav ett utfall om 5,2% for bostad
med varmhyra i hyresSkning for 2025, ett ars avtal.

Bolaget deltar i en mingd koncerndvergripande projekt utifran héllbar tillviixt och samordning i flera led.

Ny-, om- och tillbyggnader
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Totalt har bolaget firdigstillt 100 ligenheter av planerade 162 i renoveringen vid Hagagérdsvédgen och
Angagardsvigen, totalt 180 miljoner i investering. Dessa ger en tydlig kvalitativ forbittring inom
miljonprogramsomréadet. Vidare har 24 ldgenheter i fastigheten Eklovet fardigstillts, vilket utgér halva den
planerade renoveringen inom omradet. P4 Frejaomridet har 100 badrum renoverats och lika ménga till ska
renoveras. Pd Snickarvigen dr 80% av badrummen renoverade. Lika méanga dr renoverade pa Glasmaistargatan
i Vislanda. P4 Radhusvigen i Torpsbruk #r samtliga sju badrum renoverade. P4 Sockenvégen i Vislanda ir alla
badrum renoverade. Dessutom har véirmesystems- och fonsterbyte genomfbrts. Fornyad utemiljo har anlagts pa
Bjorkerydsvigen.

Géllande verksamhetslokaler pabérjades bygget av Skateldvsskolan i Grimsldv under aret. I Alvesta tdtort
slutfordes byggnationen av Multiarenan at Alvesta kommun, Furulidens omsorgeboende i Moheda gick in i nista
fas av den omfattande renovering som pagér. Nir det giller Pristingsskolans ateruppbyggnad har projektering
genomforts samt rivning och upphandling slutforts. Upphandlingen #r verklagad. Kontaktcenters nya lokaler
har slutférts och invigts.

Gestaltningsplaner dr upprittade f6r Aringsas skola och projektering har paboijats.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
En nyuppléning gjordes enligt plan i februari 2025 om 41 miljoner kronor.
Framtida utveckling

Moderbolaget genomlyser Allbohus Fastighets AB for en eventuell uppdelning i tva bolag som syftar till att
renodla de tva verksamhetsbenen - bostdder och verksamhetslokaler.

En annan central del ér att fusionera de tva dotterbolagen - Marden och Rensberg.

Budget 2025 #r enligt styrelsebeslut fokuserad pa att nd en budget i balans. Detta uppdrag kommer att kréiva

omfattande internt arbete och noggrannhet i kostnadsuppftljning. Vakanssituationen &r en avgtrande del f6r

foretagets framtida plattform. Dirmed #r alla avdelningar riktade mot att driva olika atgirder for att uppna en
ldgre vakansniva.

Bolaget fortsétter att fullfslja investeringsplanen for sékra vérdet 1 bestdndet. Bland annat har Stjdrnhusets
renovering pabdrjats under 2025,

Anvindning av finansiella instrument

Allbohus Fastighets AB foljer Alvesta kommuns finanspalicy som anger ramar och riktlinjer for hur
finansverksamheten ska bedrivas.

Syftet med denna finanspolicy &r att:

- Faststilla finansverksamhetens mal

- Faststilla ansvar och befogenheter for finansverksamheten

- Faststilla ramar och riktlinjer for att begrénsa de finansiella riskerna som forekommer
- Faststiilla ramar och riktlinjer for rapportering och uppfoljning av finansverksamheten

Overgripande mal for finansverksamheten #r att inom de riktlinjer som denna policy faststiller:
- Sakerstilla tillgang till finansiering pa kort och lang sikt

- Hantera de finansiella risker som uppstar i verksamheten

- Strdva efter att uppna biista mgjliga rintenetto

- S#kerstélla att finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll

Den Gvergripande mélséttningen for skuldhanteringen &r att hantera bolagets refinansieringstisk och ranterisk.
- Med refinansieringsrisken avses risken att bolaget inte kan refinansiera sina lan nér sa dnskas eller ta upp ny
finansiering pd marknaden nér behov uppstar eller att refinansiering endast kan ske till ofdrdelaktiga villkor.

- Med rénterisk avses risken att 1asa fast en alltfor stor del av uppléningen till hg fast rédnta vid ett sjunkande
rintelige och risken for att finansieringskostnaden dkar vid rorlig rinta

Refinansieringsrisken ska begrinsas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen sprids ver tiden.

Rénterisken ska begrinsas genom att rintebindningstiden i laneportfsljen sprids dver tiden.
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Bolaget anvinder sig av rénteswapar.

Syftet med derivatinstrument &r primért att, vid en uppgang i marknadsrintan, begréinsa genomslagshastigheten
detta har pé resultatet. Anvindandet av derivat ger en dkad flexibilitet i den 16pande skuldhanteringen, vilket ger
bolaget storre majligheter att paverkar rénterisk och forvéntat rantekostnad.

Derivatinstrumenten fir anvindas under fSrutsitining att den underliggande finansieringen och réntederivatet har
samma rintebas. Normalt 3 ménader Stibor.

Foljandc derivat 4r godkénda som instrument for skuldfSrvaltning:

- Rénteswap

- Rénteswap med framtida start

- Ett enskilt derivat fir inte vara lingre &n 10 ar

- Volymen utestaende réintederivat (netto) fér inte Sverstiga den totala 1aneskulden
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Hallbarhetsupplysning

Personalfragor

Under 2024 har bolaget integrerat Suntarbetslivs friskfaktorer i arbetsmiljdarbetet och genomfort tva
mitningar av friskfaktorkulturen. Tillbud och olyckor rappotteras i HR-systemet Stella och hanteras vid
arbetsplatstriiffar och bolagets samverkansgrupp tillsammans med skyddsombud. Riskbeddmningar och
skyddsronder genomfors i verksamheterna enligt planerat drshjul och vid behov, exempelvis vid
fordndringar.

Lonekartlaggning har genomforts tillsammans med fackliga representanter for att sikerstilla jimstilldhet
och méngfald. Mdjlighet ges till kompetensutveckling och utbildning genom att bolaget genomfor yrkesvisa
utbildningar men ocks4 utbildningar for alla medarbetare i exempelvis DHLR, grundliggande brandskydd
samt Hot, vald och lagaffektivt bemétande.

Chefer arbetar med systemsttd for tidiga insatser i form av hilsa/frisksamtal dir det beh&vs for att frimja hélsa
och vilmdende. Bolaget har en arbetsgrupp som planerar gemensamma aktiviteter for alla medarbetare i syfte
att 6ka gemenskap och visa pd mojligheter till friskvardsaktiviteter i var nirhet.

Miinskliga rittigheter

AllboHus Fastighets AB fdljer Alvesta kommuns riktlinjer gillande

- Virdegrund i Alvesta kommunkoncern - delaktighet, engagemang och tillit

- Ink&ps- och upphandlingspolicy

- Rutiner f6r inkdp och upphandling inom Alvesta kommun

- Handlingsplan for hbtqi-arbete 2024-2026.

- Handlings- och atgérdsplan for att virna demokratin mot véldsbejakande extremism

Riktlinjerna fangar frdgor som berdr risker for krankningar av minskliga rittigheter, Detta, tillsammans
med en professionell upphandlingsorganisation, ger kontroll i leverantdrskedjan och sikerstiller rittvisa
arbetsvillkor.

Korruption och mutor

Nir det giller korruption och vilfirdsbrott deltar bolaget aktivt i arbetet inom kommunkoncernen med att
identifiera risker i upphandlingsprocesser, stodja forvaltningar med underlag och dialog om eventuella
vilfdardsbrott. Under dret har samtliga avdelningschefer deltagit i en chefsdag med fokus p4 vilfirdsbrott.
Rutiner for affdrsetik foljer Alvesta kommuns upphandlingspolicy och foljs upp.

Affiirsmodell

AllboHus Fastighets AB:s verksamhet ska bestd av f6ljande huvuddelar

- Férvaltning av egna bostider och lokaler

- Aga och forvalta kommunala verksamhetsfastigheter

- Nyproduktion av ligenheter och lokaler for eget och kommunens behov

- Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun

Detta tydliga sociala ansvar forstirks av specifika uppdrag som stirker socialt ansvarstagande och
boendeutveckling inom vért fastighetsbestdnd. Under 2024 har till exempel ett samarbetsavtal med en av de
kommunala forvaltningarna gillande "Bostad fSrst” upprittats. Det finns dessutom idag et tydligt krav i
beslutsprocesserna for att anpassa verksamheterna till krav inom energianvindning och klimatpéverkan i
syfte att bidra till den klimatomstéllning som beslutats pa nationell niva.
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Risker

Foretagets Extern paverkan pi Ovrigt
piverkan foretaget

Social Foretaget har tydliga | Fordndrad demografi och liigre | Paverkar intékter i form

boendeutveckling grinser for att ingd socioekonomisk nivé i av vakansokning.
hyresavtal. kommunen.

Vilfdrdsbrott Aktivt uppritta och Okar inom alla Paverkar risk for
agera systematiskt samhillsfunktioner. kriminalitet eller stod till
inom uthyrningen for den samma inom
att identifiera bostadsomraden.
vilfardsbrott.

Skolplikt Foretaget deltar Foridndrad demografi och En svar uppgift att bidra
aktivt i arbetet med socioekonomisk formaga. till andra forvaltningars
att hitta barn som ej uppdrag.
fullgsr skolplikten.

Aterbruk Upprittar arbetssdtt | Krav pd aterbruk kommer frén | Avsaknad av systematik.
for aterbruk inom flera akttrer i samhillet; ingen
hela samordnad hantering finns.
fastighetsbestandet, Varje aktdr behdver uppfinna
med risken att det sina egna modeller,
inte blir systematiskt.
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerdrsgversikt visas i KSEK

Rorelsens intékter

Arets resultat

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Resultat i % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)
Medelantalet anstillda
Investeringar

Antal bostdder (st)

Antal Lokaler (st)

Yta bostidder (m2)

Yta lokaler (m2)

Definitioner av nyckeltal:

Resultat i % av nettoomsittning = Resultat / Nettoomséttning

Soliditet = Justerat Eget Kapital / Totalt Kapital

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster / Justerat Eget Kapital

Avkastning p4 totalt kapital = (Rérelseresultat + Finansiella intédkter) / Balansomslutning

Kassalikviditet = Omsittningstillgangar / Kortfristiga Skulder

FORANDRINGAR I EGET
KAPITAL

Belopp 2023-01-01

Resultatdisp. enl beslut av arsstimma
Resultat 2023-01-01 - 2023-12-31
Belopp 2023-12-31

Belopp 2024-01-01

Balanseras i ny rikning

Arets resultat 2024-01-01 - 2024-12-31
Belopp 2024-12-31

2024 2023 2022 2021 2020

305 276 306 912 256 163 260 269 243 561

-5 059 17 025 10 340 5079 9901
34610 36343 15128 38 064 30 823

-7 531 4025 -9 188 15821 8511
-1,66 5,55 4,04 1,95 4,06

1820 109 1617776 [ 416 965 1304 567 1265 694
9,66 11,18 11,20 12,30 11,60

-4,28 2,22 -5,80 9,80 5,99

2,03 2,33 1,09 2,92 2,47

27,37 120,71 96,23 60,07 61,81

107 106 97 92 96

236 165 212092 142 700 94 971 116 077

1 830 1 869 1 856 1 845 1768

208 208 208 208 203

114 448 116 906 116 308 115614 111 100
119533 118 397 117 984 117 984 118 133
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital

25 000 000 7 195357 114 923 077 10 340 261 157 458 695
10 340 261 -10 340 261 0

17 025 482 17 025 483

25 000 000 7 195357 125263 338 17 025 482 174 484 178
Aktiekapital Reservfond Balanserat Avets resultat  Summa eget
resultat kapital

25000 000 7 195357 125 263 338 17 025 483 174 484 178
17 025 483 -17 025 483 0

- - -5059053  -5059053

25000000 7 195 357 142 288 821 -5 059 053 169 425 125
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets resultat
Till rsstimmans forfogande star
balanserad vinst

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny riikning dverféres

- 5059 053

142 288 821

137 229 768

137 229 768

137 229 768

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhtrande noter.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rﬁrelsens kostnader
(Qvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgéngar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintékter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Foridndring av avskrivningar utéver plan
Forindring av ersdttningsfond
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2024-01-01
2024-12-31

261 936 784
43 338 866

305275 650

-140333 410
-66 895 289

-61 478 805

-1958 248

270 665 752

34 609 898

2357425
-44 498 779

2023-01-01
2023-12-31

246 485 361
60 426 205

306 911 566

-142.173 749

-64 817 831

-62 359 687
-1217 054

-270 568 321

36 343 245

1633723
-33 952 081

-42 141 354

-7 531 456

50 000
0
20 200 000

20 250 000

12 718 544

- 17777 597

-5 059 053

-32 318 358

4024 887

50 000
-6 491 812
10 800 000

4358 188

8383 075

8 642 408

17 025 483
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 5565195236

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pégiende nyanlidggningar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernf6retag
Langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar Alvesta kommun
Fordringar koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbet. kostn. och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
13

14
15
16

17

18
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2024-12-31

1432 170 503
71 179 706
24 815 499

116 201 673

2023-12-31

1276 870 810
59619399
20 693 059

122 030 498

1644367 381

18 229 038
45195174
40 000

0

63 464 212

1707 831 593

461 143

461 143

3481273
74 070 302
20 729 115

6 606 483

1 867229

106 754 402

5062 208

5062208

112277 753

1 820 109 346

1479213 766

0

0

40 000
789 792

829 792

1480 043 558

476 971

476 971

3786 368
95 475 737
11 425 886
21 123 388

2113 906

133 925 285

3330411

3330411

137732 667

1617776 225
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantsrsskulder

Skulder till Alvesta kommun
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostn. och fdrutbet. intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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19

19

20

25 000 000
7195 357
32195 357

142 288 821
-5 059 053

137 229 768

169 425 125

8 091 812

25000 000
7195 357
32195 357

125 263 338
17025 482
142 288 820

174484177

8141 812

8 091 812

16 987 805
200 000

17 187 805

1215 000 000
232 647

1215232 647

301 000 000
39 064 055
307 594

7 185 654
37993 369

24 621 285

410 171 957

1820 109 346

§ 141 812

0
150 000
150 000

1 321 000 000
302 069

1321302069

0

43304 535
0

7252 765
6188 875
56 951 992

113 698 167

1617776 225
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhéllen rédnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer

Foérviry av pagdende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgdngar
Forvirv av koncernforetag
Arets limnade I4n till koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring langfristig skuld

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 12 av 22

Not

10

12

14
15

18

2024-01-01
2024-12-31

34 609 898
61 816 083
2357425
-44 498 779
0

54 284 627

15 828
305 095
36 265 787
-4 240 480
-285 731

86 345126

-3777173
2 777 325
-3450 032

639 758

-223 109 573
-18 229038
-45 195 174

T 290343 907

-69 422
10 800 000
195 000 000

205 730 578

1731797
3330411

5062 208

2023-01-01
2023-12-31

36 343 245
60 988 977
1633 723
-33 952 081
2642982

67 656 846

~150 664

-1 850 421

-83 684 842
11 595 935

48 734 082

42300 936

-132 750
3165183
-8 310 971

0

-169 491 985
0
0

-174 770 523

0
10 800 000
125 000 000

135 800 000

3330 413
2

3330411
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3

Principerna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar
Fordringar

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osikra kundfordringar.

Fordringar med forfallodag mer #n 12 ménader efter balansdagen, redovisas som anldggningstillgangar, vriga som
omsittningstillgangar.

Bolaget har under 2023 forindrat redovisningsprinciperna avseende hyresfordringar. Fordndringen innebir att
samtliga fakturerade hyresfakturor som inte betalats hanteras som fSrutbetalda intdkter.

Hanteringen ger ingen resultateffekt utan paverkar endast balansposterna
Léneskulder

Léaneskulder redovisas till erhallet belopp.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder, sker forst nir skulderna har reglerats genom aterbetalning.
Alla transaktioner redovisas pa balansdagen.

Sékring av bolagets rantebindning:

Avtal om en si kallad rinteswap skyddar bolaget mot rinteforandringar.

Eventuell rinteskillnad som ska erhdllas eller erliggas pa grund av rinteswap, redovisas i posten "rdntekostnader och
liknande resultatposter”, och periodiseras Gver avtalstiden.

Rinteinstrument som inte uppfyller kriterierna for séikringsredovisning vérderas vid bokslutstillféllet, varvid
avsittning for orealiserade forluster gors

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att f3rskottsbetalda hyror redovisas i
balansrikningen som f6rutbetalda intékter.

Inkomster och utgifter fran uppdrag pa lopande rikning
resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.

Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiclla eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal.

Bolaget har under aret inte haft ndgra visentliga kostnader kopplade till leasingavtal.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangar prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade vérde.
Detsamma giller i de fall en komponent hyts ut.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader i de fall det inte rér sig om ett utbyte av en komponent.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnadskomponenter
Stomme & Grund 80
Innerviggar/Innertak 50
Installationer 15-40
Fonster/Entré 50
Fasad/Balkonger 30-80
Yttertak 25-50
Ovrigt 15
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 5-10

Nedskrivningsprdvning:

Nir det finns indikation pé att en tillgdngs vérde minskat, gdrs en provning om nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid beddmning
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivéer dir det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en
provning om aterforing kan goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Varulager

Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in-forst-ut-principen, till det 14gsta av
anskaffningsvirdet, och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Inkomstskatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas aktuellt &r, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt, samt forédndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade, eller som #r aviserade, och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven didrmed sammanhiingande skatteeffekter i
resultatrikningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade
reserver, som en del av de obeskattade reserverna

Avsiittningar

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader forklaras av bokforingsméssiga och skatteméissiga skillnader i direktavdrag
vid reparationer och underhall, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter, samt av- och nedskrivningar pa
byggnader.

Offentliga bidrag

Statliga stdd for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade virde

Noter till resultatriikningen

Not2 Hyresintikter 2024
Nettoomsiittning uppdelad pd verksamhetsgren
Hyresintikter
Bostéder 138 294 993
Lokaler 136 910 754
Garage/P-platser 1962 719
Hyresbortfall och hyresrabatter
Bostider -11 699 666
Lokaler -689 121
Garage/P-platser -144 544
Hyresrabatter -2 698 351

261 936 784
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131 346 427
125393 189
1851 509
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not3 Ovriga rirelseintikter

Not 4

Ovriga rirelseintikter uppdelade pd intikisslag
Aktiverat arbete for egen ridkning

Sélda stddtjinster

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningsintikter

Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar
Ovriga rérelseintikter

Erséttning till revisorer
KPMG

Revisionsuppdrag
Ovriga tjédnster

2024

3201 000
21966 387
2063 568
11 149 633
1670 972
3287 306

43 338 866

2024

528 738
304 749

833 487

2023

2018416
20 592 646
1 794 000
9373 246
2454 694
23 957 872

60 190 874

2023

285143
195 164

480 307

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fr den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjinster dr sddant som inte ingr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatterddgivning.

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsskotsel

El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Administration

Fastighetsskatt

Forsakring & dvriga drifts- och riskkostnader

Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Sida 16 av 22

2024

12 461 148
14 135 231
13139510
23 156 643
25 748 953
10 849 569

5283519
17 712 282
3595730
14 250 825

140 333 410

2024

107
60
47

2023

14 058 958
20 614 008
16 322 593
23 622 746
20913 934

9590 084

5062441
15642125

3389211
12 957 649

142 173 749

2023

106
59
47
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 7

Not 8

Léner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med fsljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter

varav kvinnor

varav man

Riinteintikter och liknande resultatposter

Riinteintdkter

Ovriga riintekostnader och liknande
resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift och Gvriga finansiella kostnader
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2249 048
194 931

2 443 979

43 847 591
1 848 986

45 696 577

18 754 733

—

2024

2357425

2 357 425

2024

37 629 341
6 869 438

44 498 779

66 895 289

1571116
296 041

1867157

42297278
3920910

46 218 188

16 732 486

64 817 831

o

2023

1633 723

1633723

2023

27 964 873
5987208

33 952 081
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 9 Skatt pa drets resultat 2024
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader =17 777 597
Summa redovisad skatt -17 777 597
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 12 718 544
Skatt enligt gillande skattesats 20,60% -2 620 020
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -82 859
Ej skattepliktiga intékter 12 421
Aktivering av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag 0
Okning av kvarstaende negativt réintenetto utan
motsvarande aktivering av uppjuten skatt -8 693 128
Skatt hianforlig till fg ar -167 848
Fordndring av uppskjuten skatt
Ovrigt _ -6226 163
Summa redovisad skatt =17 777 597

Noter till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 889 283 871
Ink6p 3777173
Forsiljningar/utrangeringar -8 859 574
Omklassificeringar 204 802 867
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2 089 004 337
Ingaende avskrivningar -555 137922
Férséljningar/utrangeringar 5187798
Arets avskrivningar -49 394 351
Utgaende ackumulerade avskrivningar -599 344 475
Ingéende nedskrivningar -57 275 140
Arets nedskrivningar -214 218
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -57 489 358
Utgaende redovisat virde 1432 170 504
Redovisat virde byggnader 1341379 414
Redovisat virde mark 90 791 089

1432 170 503

Fastigheternas virde
Fastigheterna har virderats i egen regi med stéd av vdrderingsmodellen i applikationen MSCI Datscha.
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2023

8642408

8 642 408

8 383 075

-1 726 913

-31 415
20 109

1859272

-5257933
13 779 288

8 642 408

2023-12-31

1708 589 038
132 750

-5 758 141
186 320 224

1 889 283 871

-515373 175
3832880

-43 597 627

-555 137922

-48 450 000
-8 825 140

-57 275 140

1276 870 809

1189156114
87 714 696

1276 870 810
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Forvintat kassaflode under 5 &r samt berdknat restvirde nuvirdesberdknas till vardetidpunkten

och resulterar i ett beddmt verkligt virde. I kassaflodet ingar hyresintikter, fastighetsskatt, drift-
och underhallskostnader. Intéikter och kostnader riiknas upp med ett inflationsantagande under
kalkylperioden.

AllboHus faktiska hyresnivéer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i
modellen. Ovriga drift- och underhdllskostnader har bersiknats enligt den pd marknaden vedertagna
schablonen i MSCI Datscha med hénsyn tagen till motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas beriknade virde utgdrs av summan av nuvirdesberidknade arliga driftnetto samt restvirde.
Vid virderingen har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berikning av s&vil
restviirde som nuvirdeberikningar.

Fastigheternas bedémda verkliga virde uppgick vid arets slut till 2 184 (2 083) mkr.
Detta vérde dverstiger det bokfrda virdet vid arets slut med 681 (746) mkr.

Not 11 Markanlidggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 100 634 143 88 483 948
Forsiljningar/utrangeringar -553 835 0
Omklassificeringar 16 633 866 12 150 195
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 116 714 174 100 634 143
Ingdende avskrivningar -33 714 744 -29096 172
Forsdljningar/utrangeringar 553 835 0
Arets avskrivningar -5 073 559 -4 618 572
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 234 468 -33 714 744
Ingdende nedskrivningar _ -7 300 000 -7 300 000
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -7 300 000 -7 300 000
Utgaende redovisat viirde 71179 706 59 619 399

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 67 174 272 56 253 490
Inkdp 3450032 8310972
Forsiljningar/utrangeringar -2 841 164 -2 568 153
Omklassificeringar 7 501 665 5177962
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 75 284 805 67174 272
Ingédende avskrivningar -46 481 213 -43 728 737
Forsiljningar/utrangeringar 2 808 584 2565872
Arets avskrivningar -6 796 677 -5318 348
Utgidende ackumulerade avskrivningar -50 469 306 -46 481 213
Utgaende redovisat viirde 24 815 499 ' 20 693 059
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 13 Pigdende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Under &ret nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal
Siite Kap.andel %

Allbohus Mérden 10 2 AB
556918-0143
Alvesta

Allbohus Rensberg 2 AB

556847-1766
Alvesta

Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Fordringar hos koncernféretag
Langfristig fordran Allbohus Méarden 10 2 AB
Langfristig fordran Allbohus Rensberg 2 AB
Utgéende redovisat virde

Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende virde andel i HBV
Utgdende viirde andel i HBV

Utgaende redovisat viirde
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2024-12-31

122 030 498
223 109 573
-228 938 398

116 201 673

116 201 673

2024-12-31

18 229038
0

18 229 038

18 229 038

2024-12-31

14 942 145
30 253 029

45195174

2024-12-31

40 000

40 000

40 000

2023-12-31

156 186 895
169 491 985

-203 648 382

122 030 498

122030498

2023-12-31

>

oo

2023-12-31

2023-12-31

40 000

40 000

40 000
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intékter 0 0
Ovrigt 1 867 229 ) 2113 906
1867229 2113 906
Not 18 Kassa & Bank 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 5062 207 3330413
5062 207 3330413

Féretagets dvriga likvida medel 4r placerade pa eit for Alvesta Kommun, och Allbohus Fastighets AB,
gemensamt koncernkonto.

Alvesta Kommun stir som avtalspart gentemot banken. Likvida medel dr ddrfSr att jimfSra med en fordran pa
Alvesta Kommun. Tillgodohavandet i balansrikningen redovisas under rubriken Kortfristiga fordringar
Fordringar Alvesta kommun. Beviljad intern kredit f6r koncernkontot uppgér till 30 000 tkr (30 000 tkr).

Not 19 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar 301 000 000 190 000 000
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 &r 1045232 647 931 302 069
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar 170 000 000 200 000 000

1516 232 647 1321 302 069

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Forskott fran kunder 14 516 466 43 777 246
Upplupna semesterléner och sociala avgifter 2900 591 2734 428
Upplupna rintekostnader 5268 262 5904 149
Ovriga interimskulder 1 935 966 4536 169

24 621 285 56 951 992
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Ovriga noter

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst
Styrelsen foreslar att

i ny rikning &verfores

Not 22 Transaktioner med nirstaende

Allbohus forséljning till koncernen Alvesta Kommun uppgick till 161 169 tkr (154 775 tkr).

Allbohus ink6p fran koncernen Alvesta Kommun uppgick till 55 917 tkr (49 858 tkr).

142 288 821
-5 059 053
137 229 768

137229768
137 229 768

UNDERSKRIFTER

ALVESTA

2025-04-

Jonny Almlsf Golnoush Lundén Faez
Jens Arnebert Bjérn Nilsson

Vo reurs s boratbelie her (owinats der, 2

KPMG
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