Sida
Protokoll 1(20)

ALIBOHUS Sammantradesdatum

2025-06-05
Styrelse for Allbohus Fastighets AB

Styrelse for Allbohus Fastighets AB:s protokoll nr 4

Plats och tid Kramaren, Storgatan 15 A Allbohus, torsdagen den 5 juni 2025 klockan 13:15 — 16:25. Motet
inleddes med besok i en av Allbohus lagenheter.
Ajournering mellan § 39 och § 38, klockan 15:00 — 15:15

Paragrafer §§31-48
Paragraferna behandlades i féljande ordning: 31-33, 46, 34-37, 39, 38, 40-41, 44, 43,42, 45,
47-48

Beslutande Jonny Almlo6f (S), ordforande

Golnoush Lundén Faez (C), 1:e vice ordférande
Bjorn Nilsson (V)

Thomas Gyllensten (M), 2:e vice ordférande
Jens Arnebert (SD)

Narvarande ersattare Michaela Manlycke (S)
Bjorn Areskog (M)
Emma Kénno (S)

Ovriga narvarande Krister Jonsson, VD
Lars Engborg, fastighetschef/vice VD
Isse Dossev, representant for Vision
Henric Karlsson, representant for Vision
Patrik Rosen, representant fér Kommunal
Kristina Petersson, HR-partner §§ 31-33, 46, 34-37
Anton Gustafsson, controller §§ 31-33, 46, 34-37, 39

Justeringens tid och plats

Tid och plats for justering: Justering gors digitalt
Utsedd att justera: Bjorn Nilsson (V)

Underskrifter
Sekreterare
Peggy Hall
Ordforande
Jonny Almlo6f (S)
Justerare

Bjorn Nilsson (V)

Justerares signaturer Utdragsbestyrkande
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Beslut om ytterligare atgarder inom projekt Hagen/Angen ............... 17
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§31 Dnr ALLBOHUS-1275

Narvarokontroll - Val av justerare

Beslut
Styrelsen beslutar att Bjorn Nilsson (V) justerar dagens protokoll.

Sammanfattning
Styrelsen inleder sammantradet med fem ordinarie ledamoter och tre suppleanter.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§32 Dnr ALLBOHUS-1276

Godkdnnande av dagordning

Beslut
Styrelsen godkanner dagordningen med andringar enligt nedan.

Sammanfattning

Ordforande fragar styrelsen om de kan jobba utifran den utskickade dagordningen
med foljande dndringar:

e Till arende 17, Beslut om fornyad bolagsordning, tillkommer dven beslut om
arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion vilket laggs till
arenderubriken.

e Arendena behandlades i den ordning som framgar av protokollets
forstasida.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§33 Dnr ALLBOHUS-1277

Godkdnnande av foregaende protokoll

Beslut
Styrelsen godkénner foregaende protokoll.

Sammanfattning

Ordforande fragar styrelsen om de kan godkanna féregdende protokoll.

Beslutsunderlag

Protokoll fran foregdende styrelsemote (utskickat till styrelsen sedan tidigare)

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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Styrelse for Allbohus Fastighets AB

§34

Dnr ALLBOHUS-2025-00013

VD brev

Beslut

Styrelsen godkanner informationen.

Sammanfattning

Under motet redovisar VD informationen i VD-brev per juni 2025 samt relevant
information for bolaget fran kommunfullméaktige, kommunstyrelsen och Alvesta
kommunforetag AB:

Kommunfullméaktige har beslutat om reviderad bolagsordning fér bland
annat Allbohus vilken har faststéllts pa bolagets arsstamma.

Kommunfullméaktige kommer att behandla budgeten forst i oktober vilket
innebar att det blir kort om tid for Allbohus att arbeta med sin budget.

Kommunfullméaktige har beslutat att utse Emma Kanno till ny suppleant
efter Rolf Marklund.

Allbohus bolagsstamma genomférdes den 27 maj och styrelsen samt VD
beviljades ansvarsfrihet.

Alvesta kommunforetag AB har ansvar for den delning av Allbohus i tva
bolag som kommunfullméktige har beslutat om. Det pagar just nu
upphandling av en férandringsledare som ska stotta i processen.

Beslutsunderlag
VD-brev per juni 2025

Justerares signaturer

Utdragsbestvrkande



Sida
Protokoll 7(20)

ALIBOHUS Sammantradesdatum

2025-06-05
Styrelse for Allbohus Fastighets AB

§35 Dnr ALLBOHUS-2025-00009

Personalrapport

Beslut
Styrelsen godkanner personalrapporten.

Sammanfattning

HR-partner redovisar personalrapporten.

Sjukfranvaro i rullande tolvmanaderstal ar 4,5 procent per april 2025. Allbohus har
en lagre sjukfranvaro i jamférelse med Alvesta kommun. Detta sedan Allbohus ar
2023 borjat arbeta mer strukturerat med sjukfranvaron genom bland annat tidiga
insatser och rehabilitering. Sjukfranvaron i procent manad fér manad visar en
uppgang under februari men har i évrigt hallit sig pa en lag niva.

Allbohus arbetar med en friskfaktorkultur enligt de atta friskfaktorerna fran Sunt
arbetsliv. Det har totalt gjorts tre méatningar gallande faktorerna och aggregerat
index for Allbohus ligger nu pa 4,0 (av max 5,0). Samtliga grupper har vid den
senaste matningen hojt sitt varde.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§ 36 Dnr ALLBOHUS-2025-00011

Marknadsrapport

Beslut
Styrelsen godkanner marknadsrapporten.

Sammanfattning
VD redovisar marknadsrapporten.
En genomgang gjordes av hur det ser ut med vakanser hos allmannyttiga

bostadsbolag nationellt samt i Kronobergs lan. En redovisning gavs ocksa av aktuellt
lage géllande vakanser inom Allbohus bostadsbestand.

Information gavs ocksa om pagaende hyreskampanjer samt arbete med
forsaljningar.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§37 Dnr ALLBOHUS-2025-00010

Finansrapport

Beslut
Styrelsen godkanner finansrapporten.

Sammanfattning
VD och controller redogjorde for finansrapporten.

Information gavs gallande bolagets |an. Omsattning av |an under maj manad medfor
hogre rantekostnader for bolaget.

Delarsrapporten per april 2025 redovisades. Prognosen per april for helaret visar pa
ett underskott pa fem miljoner kronor miljoner kronor.

En genomgang gjordes ocksa av atgarder for budget i balans. Ledningsgruppen
arbetar med en plan for 6kade intdkter. Pa kort sikt utvarderas vilka fastigheter som
kan avyttras. Investeringsplanen ses 6ver for atgarder pa lang sikt.

Under sammantradets efterfragas resultat- och balansrakning for Allbohus. VD tar
med sig fraga om att skicka ut dessa uppgifter till styrelsen.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§38 Dnr ALLBOHUS-2025-00036

Delarsbokslut 2025

Beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Godkanna delarsrapport for jan-april 2025, med prognos for utfallet for
hela 2025.

2. Ge VD iuppdrag att arbeta for en langsiktig ekonomi i balans.

Sammanfattning

Delarsrapport for januari till april 2025 med prognos for utfallet for hela 2025 har
skickats ut till styrelsen infor dagens mote och en redogorelse gavs under drendet
om Finansrapport (§ 37) under detta styrelsemote.

Golnoush Lundén Faez foreslar under motet att styrelsen ger VD i uppdrag att

arbeta for en langsiktig ekonomi i balans.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut om delarsrapport april 2025

Delarsrapport per april 2025

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§39 Dnr ALLBOHUS-2025-00037

Budget 2026 och investeringsplan

Beslut

Styrelsen beslutar att godkdnna forslag till investeringsplan 2026-2029 for Allbohus
Fastighets AB.

Sammanfattning
Forslag till investeringsplan ar 2025-2035 har skickats ut till styrelsen.

Beslutsunderlag
Forslag till beslut om investeringsplan 2025-2029

Budget 2025-2029
Investeringsplan 2025-2035

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§ 40 Dnr ALLBOHUS-2025-00038

Beslut om fornyad attestinstruktion

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna forslag till reviderad attestinstruktion for AllboHus
Fastighets AB.

Sammanfattning

Forslag till ny Attestinstruktion for AllboHus Fastighets AB har skickats ut till
styrelsen.

Namn ersatts med bendmning av roll for konsulter fran Alvesta kommun det vill
saga HR-konsult, controller och ekonomiassistent. Fastighetsteknik Chef ersatts
med ”Fastighetsteknik arbetsledare” med mera.

Inga éndringar gors nar det galler beloppsgranser eller ansvarsforhallanden.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut om attestinstruktion

Attestinstruktion 2025-06-05

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§41 Dnr ALLBOHUS-2025-00012

Projektrapport

Beslut
Styrelsen godkanner projektrapporten.

Sammanfattning

Fastighetschef redovisade aktuell status for padgdende projekt gillande
verksamhetslokaler samt bostader/lokaler.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§42 Dnr ALLBOHUS-2025-00039

Slutredovisning Moheda férskola

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna slutredovisning av Moheda férskola.

Sammanfattning

Kommunfullméaktige beslutade 2022-03-22, § 12, att godkanna investering och
uppforande av en ny férskola i Moheda till en total investering av 67 760 000
kronor. Fastighetschef slutredovisar fardigstallande av projektet dar den slutliga
projektkostnaden uppgar till 65 656 960 kronor exklusive mom:s.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut — Slutredovisning av Moheda forskola

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§43 Dnr ALLBOHUS-2025-00040

Slutredovisning Kontaktcenter

Beslut
Styrelsen beslutar att godkanna slutredovisning av Kontaktcenter.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2022-11-29, § 191, att godkanna investeringen och
den 6kade hyran. Enligt de berdkningar som Allbohus har gjort berdknas
investeringen uppga till 9 900 000 kr. Detta medfér en berdknad 6kad hyra pa
83 000 kronor per manad, vilket ger en 6kad hyra pa 996 000 kronor om aret.

Fastighetschef slutredovisar fardigstallande av projektet dar den slutliga

projektkostnaden uppgar till 9 603 172 kr exklusive momes.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut - Slutredovisning Kontaktcenter

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§44 Dnr ALLBOHUS-2025-00041

Slutredovisning Multiarenan, information

Sammanfattning
Fastighetschef redogjorde for slutredovisning av multiarenan.
Totalkostnad for projektet blev 85 634 700 kronor exklusive moms, varav

byggherrekostnader uppgar till 4 932 745 (6 procent) och tillkommande kostnader
till 5352 955 kronor. Beddmningen ar att det ar en val utford entreprenad.

Slutredovisning gors inte till Allbohus styrelse utan redovisningen lamnas endast
som en information da det ar Alvesta kommun som &ger projektet.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§ 45 Dnr ALLBOHUS-2025-00042

Beslut om ytterligare atgirder inom projekt Hagen/Angen

Beslut

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att komplettera renoveringen med
nedanstaende atgarder, bland annat slutféra HLU inom bestandet och
koksrenovering for en summa av max 9 800 000 (nio miljoner attahundra tusen)
kronor.

Sammanfattning

Inom renoveringsprojektet Hagen och Angen har Allbohus fatt dkade kostnader
som ar oférutsedda och som inte Allbohus har kunnat styra 6ver sedan beslutet
2020, till exempel kriget i Ukraina och inflationen.

Dartill har man pa Alvesta kommuns inradan stéllt om mindre ldgenheter till 4:or
och 5:0or (10 + 2 lagenheter). For att komma i mal med paborjad renovering som ar
planerad, vill Allbohus fortsatta att byta kok och renovera samt ta bort de sista HLU
(hyresgaststyrt underhall) som finns kvar att hantera i de sista trapphusen.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut gallande dkad kostnad fér Hagen och Angen

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§46 Dnr ALLBOHUS-2025-00043

Beslut om ny ersattare, Rolf Marklund ersatts av Emma Kanno

Beslut
Styrelsen beslutar att godkdnna Emma Kénno som ny suppleant.

Sammanfattning
Kommunfullméaktige har beslutat att utse Emma Kanno som ny suppleant efter Rolf
Marklund. Detta har dven faststallts av bolagsstamman 2025-05-27.

Styrelsen hélsar Emma Kénno valkommen som ny suppleant. Emma Kanno
presenterade sig.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§47 Dnr ALLBOHUS-2025-00044

Beslut om fornyad bolagsordning samt om arbetsordning for
styrelsen och VD-instruktion

Beslut
Styrelsen beslutar att:

- godkdnna reviderad bolagsordning enligt kommunfullmaktiges beslut 2025-
03-25.

- faststalla oférandrad arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion for
2025.

Sammanfattning

Reviderad bolagsordning for Alvesta kommuns heldgda bolag

Kommunfullméaktige beslutade per den 25 mars 2025 om reviderad bolagsordning
gallande bland annat Allbohus Fastighets AB, Allbohus Marden 10 2 AB och Allbohus
Rensberg 2 AB. Beslutet innebdr att i § 7 andras “personliga suppleanter” till endast
”suppleanter” och i § 10 dandras “genom brev med posten” till “genom brev med e-
post”.

Bolagsordningen ar faststalld vid bolagsstamman 2025-05-27

Arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion
Styrelsen ska arligen faststélla Arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion.
Forslaget till Arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion ar oférandrat jamfort

med féregdende ar.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut gallande bolagsordning och arbetsordning
Arbetsordning, 2022-02-03
Bolagsordning for Allbohus Fastighets AB 2025-03-25

Kommunfullmaktiges beslut § 9, 2025-03-25, om revidering av bolagsordningar for
Alvesta kommuns heldgda bolag

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande
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§48 Dnr ALLBOHUS-2025-00014

Ovriga drenden

Sammanfattning

VD informerar om ett nyttjanderattsavtal med samhallsbyggnadsforvaltningen
gallande parkering vid Skoldmén 7.

Thomas Gyllensten efterfragar information om hur det ser ut i Allbohus tva
dotterbolag, Marden och Rensberg. VD redovisade kortfattat resultat per april 2025
for de bada bolagen.

Thomas Gyllensten efterfragar dven information kring avtalet med Alvesta kommun
gallande stodfunktioner och hur det kommer sig att kostnaden &r sa hog.

Justerares signaturer Utdragsbestvrkande



Undertecknat av foljande personer

JONNY ALMLOF
E-Legitimation: BankID Mobile
Datum: 2025-06-10 07:29:13

Transaktionsidentitet: 2F467CAA5A6B0754C1CF71227C60540C224A83A4E2

BJORN MARTIN

NILSSON
E-Legitimation: BankID Mobile
Datum: 2025-06-09 17:53:14

Transaktionsidentitet: OFFFO6E08372BBA3712E8846ACFFF5BC75A6722537

Peggy Cecilia Hall

E-Legitimation: BankID Mobile

Datum: 2025-06-10 07:34:24

Transaktionsidentitet: ecbf6329d5ba672e610b7bfa866071b5a6c942cb05dd6ee3108b26ef7c869194

Underskriftstjianst: ~ Visma Underskriftstjanst

© Visma
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