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§1 Dnr ALLBOHUS-2026-00005

Narvarokontroll - Val av justerare

Beslut
Styrelsen beslutar att utse Bjorn Nilsson att justera dagens protokoll.

Beskrivning av drende

Styrelsen inleder sammantradet med fyra ordinarie ledamoter, en tjanstgérande
suppleant och tre narvarande suppleanter.

Bjorn Nilsson foreslas att jamte ordféranden justera dagens protokoll.
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§2 Dnr ALLBOHUS-2026-00006

Godkdnnande av dagordning

Beslut
Styrelsen godkanner utskickat férslag till dagordning.

Beskrivning av drende
Ordférande fragar om styrelsen kan godkanna utskickat forslag till dagordning.
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§3 Dnr ALLBOHUS-2026-00007

Godkdnnande av foregaende protokoll

Beslut
Styrelsen godkanner foregaende protokoll.

Beskrivning av drende
Ordforande fragar styrelsen om de kan godkanna féregaende protokoll.

Transaktionsid signering Utdragsbestyrkande



Sida

V oY Protokoll 6(15)
ALIBOHUS Sammantradesdatum
. _ 2026-02-05
Styrelse for Allbohus Fastighets AB
§4 Dnr ALLBOHUS-2026-00008

VD information - fission, bostadsforsorjningsprogram, Formas

Beslut

Styrelsen noterar informationen.

Beskrivning av drende

Delningen (fissionen) av Allbohus i tva bolag

Det senast utskickade VD-brevet hade fokus pa det pagaende arbetet med fissionen
av bolaget. Det kommer vara en tuff process under februari och mars for att driva
igenom alla foréandringar som delningen medfor.

Kommunfullmaktige har beslutat om bolagsordningar fér de nya bolagen som
kommer att heta Allbohus bostad AB och Alvesta verksamhetsfastigheter AB. En
delningsansokan ar inskickad och ligger just nu hos Bolagsverket vilket innebar att
bolagen dnnu inte ar bildade och att de darfér saknar organisationsnummer.
Alvesta kommunforetag AB beslutar om specifika dgardirektiv for bolagen och
kommunfullmaktige ska besluta om styrelse eftersom de for narvarande har
interrimsstyrelser.

VD gick dven igenom fordndringsarbetet internt i samband med fissionen och en
presentation gavs over hur fordelningen av personal mellan bolagen kommer att se
ut. Huvuddelen av personalen, 91 personer, kommer vara anstallda i Alvesta
verksamhetsfastigheter medan 15 personer ar anstéllda i Allbohus bostad.
Exempelvis kommer lokalvarden och reparatorer finnas inom
verksamhetsfastigheter vilket innebar att Allbohus bostad kommer att kbpa tjanster
som drift och underhall fran verksamhetsfastigheter.

Forsdljning av fastighet

VD har fatt i uppdrag att salja fastigheten Alvesta Moheda 4:93, Gastgiveriet i
Moheda. Den intressent som fanns har dragit sig ur pa grund av dnskemal om att
dven képa anslutande fastighet. Arbetet med forséljningen fortsatter.

Information om Formas-projekt

Agnes Arevall och Hossein Khoshnood informerade om projektet Missionsdriven
omradesutveckling for halsa och valbefinnande som &r ett samarbete mellan
Alvesta kommun, AllboHus och Malmo universitet. Det finansieras genom medel
fran forskningsradet Formas och handlar om att tillsammans med boende i vastra
Alvesta utveckla gemensamma och trygga livsmiljder som starker halsa och
valbefinnande. Malet &r att skapa en organisationsform som gor de boende till en
aktiv part i arbetet med att forbattra livsmiljon. Arbetet utgar fran
folkhalsopolitikens atta malomraden enligt Folkhdlsomyndigheten.

Projektet startade i maj 2024 och ska paga i tre ar. Det ar uppdelat i tre faser och
just nu befinner man sig i fas 2 som handlar om att etablera en arena och
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mojligheter for hur de boende kan paverka och hjalpa till. Det finns ett lokalt kontor
for detta i anslutning till Gronkullaskolan. Den 16 mars anordnas ”Bli en
ambassador-dag” i syfte att fAnga upp personer som kan framfora de asikter som
finns i omradet.

Fas 1 bestod av en inventering samt kunskapshdjande insatser och utbildning. Inom
ramen for detta besoktes bland annat Berlin som arbetar med en modell utifran
medskapande. | fas 3 kommer arbetet fokuseras mot varde.

Det finns dven ett samarbete med Radda barnen som ser ett stort behov av
atgarder for att minska utanforskap i Alvesta.

Bostadsforsérjningsprogram

Kommunfullméktige beslutade den 28 april 2025 om ett
bostadsforsorjningsprogram for Alvesta kommunkoncern. Det pagar nu ett arbete
med att ta fram ett handlingsprogram. Ett forslag kommer att visas for styrelsen
innan beslut ska fattas.

Beslutsunderlag
VD-brev
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§5 Dnr ALLBOHUS-2026-00009
Finansrapport
Beslut

Styrelsen noterar informationen om finansrapporten.

Beskrivning av drende

Controller presenterade aktuell finansrapport. Laneskulden for Allbohus var 1 707
miljoner kronor per den 4 februari 2026 och under 2025 togs nya lan pa 191
miljoner kronor. Likviditeten per den 4 februari 2025 ar 12,5 miljoner kronor
(exklusive limit 30 miljoner kronor). Finansrapporten visar dven fordelningen
gallande rantebindning och kapitalbindning.

Styrelsen efterfragar en redovisning av balans- och resultatrapport.

Transaktionsid signering Utdragsbestyrkande



Sida

Protokoll 9(15)
ALIBOHUS Sammantradesdatum
N , 2026-02-05
Styrelse for Allbohus Fastighets AB
§6 Dnr ALLBOHUS-2026-00010
Personalrapport
Beslut

Styrelsen noterar informationen om personalrapporten.

Styrelsen ger VD i uppdrag att delta pa antingen arbetsplatstraffar eller andra
moten med samtliga medarbetare (behover inte vara vid samma tillfalle).

Beskrivning av drende

HR-partner redogjorde under sammantradet for personalrapport for ar 2025.

Bolaget har totalt 107 anstéllda varav 60 ar kvinnor och 47 &r méan. Géllande
aldersstruktur bland medarbetarna ar flera medarbetare 50 ar eller dldre och inom
de kommande 10 aren beddms bolaget ha 37 pensionsavgangar.

Information gavs dven om sjukfranvaro under 2025. Sjukfranvaron i rullande 12-
manaderstal var under 2025 4,38 procent (jamfort med 4,33 procent under ar
2024). Motsvarande siffra for Alvesta kommun &r 6,61 procent vilket innebar att
Allbohus har en |ag siffra i jamforelse. Av den totala sjukfranvaron for Allbohus var
32,7 procent lang sjukfranvaro, det vill sdga 60 dagar eller mer, och 67,3 procent
kort sjukfranvaro. 15 medarbetare har haft tre eller fler franvarotillfallen. 27
procent av medarbetarna har inte haft ndgon sjukfranvaro alls under ar 2025.

Personalomsattningen var 6,5 procent under 2025 vilket inkluderar
pensionsavgangar. Den genomsnittliga sysselsattningsgraden var 97,6 procent.

Styrelsen undrar hur den pagaende processen med delningen av Allbohus i tva
bolag paverkar personalen? Information gavs om arbetet med risk- och
konsekvensanalys i samverkan med personalforetradarna samt om
arbetsplatstraffar dar en staende punkt ar just arbetsmiljoé och dar signaler kan
fangas upp. Arbetet med friskfaktorer utifran Sunt arbetsliv, som pagatt en tid inom
bolaget, ar ocksa ett bra verktyg.

Ordfoérande under motespunkten foreslar att styrelsen ger VD i uppdrag att delta pa
antingen arbetsplatstraffar eller andra moéten med samtliga medarbetare (behover
inte vara vid samma tillfalle).
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§7 Dnr ALLBOHUS-2026-00011

Marknadsrapport - néjdkundindex, vakanslage/kampanj

Beslut

Styrelsen noterar informationen om marknadsrapporten.

Till ndsta styrelsemote presenteras en mer detaljerad analys av Nojd kundindex.

Beskrivning av drende

Uthyrning
Antalet vakanser okade under januari och februari. Sett till omradena ar en stor del

av vakanserna i Alvesta. Grimslov ar det omrade som har minst antal vakanser.
Vakansforlusten hittills under 2026 for bolaget ar cirka 1,1 miljoner kronor.

Hittills i ar har det hyrts ut nio fler lagenheter dn vad som har blivit uppsagda. Nya
signerad avtal ar 50 medan uppsagda avtal ar 41. Anledningen till att vakanserna
anda okat i borjan av 2026 beror pa tiden fran det att ett kontrakt skrivs pa till dess
att inflyttning sker.

Hyresrabatter

Totalt har 58 hyreskontrakt med hyresrabatt tecknats. Allbohus har gett rabatter
motsvarande ungefar 2,8 miljoner kronor. Det har férekommit fusk med rabatterna,
dock inte i ndgon storre utstrackning. Framover skulle rabatter kunna anvandas till
att justera priset pa objekt som ar svaruthyrda. Hyresrabatterna har inte gett nagon
okning av forstagangsboende unga vuxna.

Hyresrabatten har anvants mycket i annonser i sociala medier och man kan se att
dessa annonser har fatt en valdigt stor spridning, storre an vad andra typer av
annonser brukar fa. Ur varumarkessynpunkt ar det positivt eftersom det gett en
exponering av varumarket.

No6jd kundindex

Allbohus anvander sig av indexet AktivBo sedan ar 2011. Sedan ar 2022 sker
matning |6pande och svarsfrekvensen ar 46,6 procent. Allbohus ar ett av de tre
mellanstora bostadsforetag som 6kat mest under ar 2025. Serviceindex har okat
fran 78,1 procent till 82,5 procent (andel som svara bra eller mycket bra).
Produktindex har 6kat fran 77,1 procent till 78,6 procent.

Allbohus ar nominerade till priset Kundkristallen som delas ut pa AktivBos Bench
mark-event.

Styrelsen efterfragar en mer detaljerad redovisning av faktorerna bakom Nojd
kund-index. Ordforande foreslar att detta redovisas under nasta styrelsemote.
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§8

Dnr ALLBOHUS-2026-00012

Projektrapport

Beslut

Styrelsen noterar informationen om projektrapporten.

Beskrivning av drende

Fastighetschef redovisade aktuell projektrapport for styrelsen.

Bostader

Hagen och Angen — Etapp 2 ar fardigstélld och en slutredovisning kommer
att presenteras for styrelsen i mars 2026.

Vision Aringsas — Handlingar &r klara och nu invantas fortsatt inriktning.
Kvarteret Eklovet — Projektet ar klart och ska slutredovisas.

Stjarnhuset — Utvandiga arbeten &r i stort sett klara och nu fardigstalls det
invandiga.

Fridhemsvagen — Rivning ar klar och projektet ska slutredovisas. Det har
dock uppstatt en tvist med entreprendren om en kostnad.

Verksamhetsfastigheter

Furuliden — Pagaende arbeten i hus A och B, sista etappen av renoveringen.
LSS-boende i Alvesta (Soderbacka) — Arbetet pagar, beraknas sta fardigt i
april 2026.

Prastdngsskolan — Projektet invantar besked om fortsatt inriktning.

F-6 skola Aringsas — Optionsavtal paskrivet, A-underlag klart.

Forskola i Grimslov — Fardigstallande pagar.

Forskola Langagard — Sald

Skatelovs skola — Fardigstallande pagar.

Styrelsen efterfragar mojlighet till besok i nagra av de fardigstallda projekten.
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§9 Dnr ALLBOHUS-2026-00002
Finanspolicy
Beslut

Styrelsen beslutar att godkdnna oférandrad finanspolicy.

Beskrivning av drende

Styrelsen ska arligen faststélla Finanspolicyn. Forslaget till Finanspolicyn &r
oférandrat jamfort med foregaende ar och antaget i Alvesta Kommunforetags
styrelse.

Forslag till Finanspolicy ar 2026 har skickats ut till styrelsen infor sammantradet.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut om finanspolicy

Finanspolicy
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§10 Dnr ALLBOHUS-2026-00003

Ny-upptagning av lan

Beslut
Styrelsen beslutar att godkdnna nyupplaning med 75 miljoner kronor.

Beskrivning av drende

| februari i ar behover ett nytt Ian om 75 miljoner tas for att kunna tacka eventuella
kostnader som uppstar under den period de nya bolagen bildas eftersom det da
inte kommer att finnas mojlighet for bolaget att ta nya lan. Exempelvis kommer det
finnas utgifter for fardigstallandet av bland annat Skatelévsskolan, Mohedaskolan,
Stjarnhuset och andra pagaende renoveringar.
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§11 Dnr ALLBOHUS-2026-00004

Utvecklad forsaljningslista

Beslut

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att, efter beslut i Alvesta kommunforetag
AB:s styrelse, vid lampligt tillfalle forsalja fastigheter enligt kompletterad
forsaljningslista.

Beskrivning av drende

En inventering av fastighetsbestandet har gjorts och en lista dver fastigheter som
inte passar in i bolagets strategi for portféljstyrning har sammanstallts. Det ar
enstaka hus som har underhallsbehov, inte medger en effektiv forvaltning eller inte
linjerar med bolagets uppdrag och dgardirektiv. Avsikten ar att over tid avyttra
dessa fastigheter.

Under sammantrddet presenterades de tre fastigheter som foreslas att laggas till
forsaljningslistan for styrelsen. En genomgang gjordes ocksa av hela
forsaljningslistan.

Ordférande under motespunkten tar upp vikten av att det finns ordentliga underlag
med i drendena, framfor allt i de drenden dar styrelsen férvantas ta beslut.
Ordférande lyfter att detta har tagits upp med bolagets ledning vid ett flertal
tillfallen och att det fortsatt brister géllande att underlag inte skickas ut infor
sammantradena. Fastigchef svarar att han tar med sig fragan och lyfter den i
ledningsgruppen.

Beslutsunderlag
Beslutsforslag, Fastighetsportfélj — avyttring av fastigheter

Transaktionsid signering Utdragsbestyrkande



Sida

Protokoll 15(15)
ALIBOHUS Sammantradesdatum
. _ 2026-02-05
Styrelse for Allbohus Fastighets AB
§12 Dnr ALLBOHUS-2026-00013

Ovriga fragor

Beskrivning av drende
Inga 6vriga fragor lyftes under dagens sammantrade.
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