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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten: Allbohus uppdrag

Som allmannyttigt bostadsbolag &r vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i speciallagstiftning for allménnyttan, i
vilken det finns regleringar kring affirsméssighet i kombination med samhéllsnytta.

Bolagets verksamhet bestar av foljande huvuddelar:

. Férvaltning av egna bostéder och lokaler.

. Forvaltning av kommunala fastigheter.

. Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

. Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun.

Agarforhillanden: Koncernstrukturen

Allbohus Fastighets AB ir ett allménnyttigt bostadsbolag och dotterbolag till Alvesta KommunfSretag AB, org.nr 556696~
1602, som till 100 % #gs av Alvesta kommun. Allbohus Fastighets AB dger till 100 % Allbohus Marden 10 2 AB, org.nr
556918-0143, och Allbohus Rensberg 2 AB, org.nr 556847-1766.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Alvesta kommunforetag AB, org.nr 556696-1602.

Foretagets site dr Alvesta.

Flerarsjimforelse®

Beloppen i Flerdrsjimforelse visas i KSEK

2025 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter 311253 305276 306 912 256 163 260 269
Arets resultat -14 961 -5 059 17 025 10 340 5079
Rérelseresultat 23233 34610 36 343 15128 38 064
Resultat efter finansiella poster -24 897 -7 531 4025 -9 188 15 821
Resultat i % av nettoomsittningen -4,81 -1,66 5,55 4,04 1,95
Balansomslutning 2015395 1820 109 1617776 1416 965 1304 567
Soliditet (%) 7,98 9,66 11,18 11,20 12,30
Avkastning pa eget kapital (%) -14,89 -4,28 2,22 -5,8 9,8
Avkastning pa totalt kapital 1,26 2,03 2,33 1,09 2,92
Kassalikviditet 21,5 27,37 120,71 96,23 60,07
Medelantalet anstillda 107 107 106 97 92
Investeringar 208 123 236 165 212 092 142 700 94971
Antal bostider (st) 1826 1830 1 869 1856 1845

*Definitioner av nyckeltal:

Resultat i % av nettoomsittning = Resultat / Nettoomséttning

Soliditet = Justerat Eget Kapital / Totalt Kapital

Avkastning pé eget kapital = Resultat efter finansiella poster / Justerat Eget Kapital
Avkastning pé totalt kapital = (Rorelseresultat + Finansiella intékter) / Balansomslutning

Kassalikviditet = Omsittningstillgingar / Kortfristiga Skulder
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2025 har ett avgorande arbete fullgjorts for att kunna genomfdra en fission med bolaget enligt kommunfullmaktiges
beslut, i tva bolag fran kvartal 2, 2026. Arbetet har letts av Kommunledningsforvaltningen och utfallet 4r att en delningsplan
och ansokan om delning av bolaget har sints till Bolagsverket. Processen ar pdgdende med forhoppning om slutforande
under 2026.

Integreringen av fastigheterna Mérden och Rensberg har lyckats vl och Allbohus utgdr en stabil hyresvird.

Den #rliga hyresforhandlingen med Hyresgiastforeningen under hosten 2025 gav ett utfall om hyresdkning for 2026 for
bostider med 3,20% i ett 1-arsavtal.

Bolaget deltar i ett flertal koncerndvergripande projekt utifrdn de fyra kommunévergripande inriktningarna bland annat
hallbar tillvixt som inkluderar projekt FORMAS. Vidare sker kommundvergripande samordning i flera nivaer for att stodja
en effektiv lokalfSrsSrjningsprocess.

Investeringar

Allbohus Fastighets AB stills infor att méta samhéllsutvecklingen och fordndrad befolkningsstruktur lokalt. Med ett minskat
befolkningsunderlag i kommunen synliggdrs behov av att forstérka trygghet i bostadsomraden och att utveckla bestandet for
en forbittrad kvalitet. Under 2025 har bolaget fortsatt sina investeringar i det egna bestandet med att fullfolja renoveringarna
pa Hagagardsvigen, Angagérdsvigen och Skoldstavagen. Vidare har ett omfattande renoveringsprojekt paborjats i Alvesta
tatort, det sk Stjirnhuset. Utanfor titorten har renoveringar genomforts i Grimslov och Torpsbruk. Samtliga investeringar har
som mal att ge och bidra till forbattrad trygghet, stirkt kvalitet i bestindet och breddar boendeformerna i hela kommunen,
srskild vikt har lagts pa att tillskapa storre hyreslagenheter.

Ny-, om- och tillbyggnader

Totalt har bolaget firdigstillt 162 lagenheter i renoveringen av fastigheterna vid Hagagardsvigen och Angagérdsvigen, totalt
180 miljoner i investering. Investeringen ger en langsiktig héllbarhet och en kvalitativ uppgradering av bostadsomrédet
Rénnedal. Vidare har totalrenoveringen av det fjarde huset i bestdndet Eklovet slutforts med 24 lagenheter, vilket gor att hela
den planerade renoveringen inom omradet har fardigstéllts.

Underhallsarbetet har olika inriktning for att motverka underhallsunderskottet med bland annat hissbyte, fonsterbyte,
totalrenoverat tvé lagenheter i Grimslov, Frejaomradet har ytterligare 120 badrum renoverats under 2025, re-linat ligenheter,
14ssystem utbytta mm.

Gillande verksamhetslokaler &r bygget av den nya Skateldvsskolan i Grimslév pagéende och slutfors 2026. Grimslovs
forskola har byggnation pabérjats. Furulidens omsorgsboende i Moheda fortgér med slutforande av de sista faserna i
uppgraderingen av omsorgsboendet. [ Alvesta tatort har byggnation av LSS-lagenheter pabdrjats pé Soderbacka. Nér det
giller Pristingsskolans ateruppbyggnad har detaljprojektering genomforts, beslut som fas 2 véntas 2026. Nir det géller
Aringsas skola har ett upphandlingsunderlag tagits fram.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
En nyupplning gjordes enligt plan i februari 2026 om 75 miljoner kronor.

Framtida utveckling

Alvesta kommunforetag har fatt uppdraget att genomfora av kommunfullméktige beslutad fullsténdig delning av Allbohus
Fastighets AB. Syftet Ar att skapa tydlig fokusering pa respektive verksamhets/affirsomride — bostider och lokaler samt att
arbeta fram en effektiv lokalforsorjningsprocess som gynnar kommunens expansion.

Genomlysningen slutfordes i mars 2025 och fissionsarbetet igdngsattes av Alvesta kommunfbretag sept 2025. Under sista
delen av 2025 initierades en plan for verksamhetsévergéng enl LAS §6b.
Tidigare beslut om fusion av de tvé dotterbolagen - Mérden och Rensberg har flyttats fram till efter fullgjord fission.

Det medfsr att under forsta kvartalet 2026 kommer en ny ledningsstruktur och nya organisationer att uppréttas med
iscensattning april 2026. Budget for 2026 kommer att delas upp mellan bolagen utefter delningsplanens tillgangsfordelning
och antas av de tvd nya styrelserna for bolagen. Uppdragen utkristalliseras for bolagen dar hyresgésternas behov och
verksamheternas behov bildar tva tydliga affirslogiker for respektve bolag. En central forutsittning dr Alvesta kommuns
vakanssituation, dér utfallet paverkar hela koncernens framtida plattform. Nar det géller investeringsplaner for 2026 och
framat minimeras dessa i syfte att stabilisera bolagens balansrikning.
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Anviindning av finansiella instrument
Allbohus anvinder sig av rdnteswapar.

Allbohus har en finanspolicy som anger ramar och riktlinjer for hur finansverksamheten ska bedrivas.

Syftet med denna finanspolicy dr att:

- Faststilla finansverksamhetens mal.

- Faststilla ansvar och befogenheter for finansverksamheten.

- Faststilla ramar och riktlinjer for att begransa de finansiella riskerna som forekommer.
- Faststilla ramar och riktlinjer for rapportering och uppf6ljning av finansverksamheten.

Overgripande mal for finansverksamheten &r att inom de riktlinjer som denna policy faststéller:
- Sikerstilla tillgang till finansiering pa kort och léng sikt

- Hantera de finansiella risker som uppstér i verksamheten

- Striva efter att uppnd bista méjliga réntenetto

- Sikerstilla att finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll

Den &vergripande malsattningen for skuldhanteringen r att hantera Allbohus refinansieringsrisk och ranterisk.

- Med refinansieringsrisken avses risken att Allbohus inte kan refinansiera sina 1an nér sa onskas eller ta upp ny
finansiering pa marknaden ndr behov uppstar eller att refinansiering endast kan ske till ofordelaktiga villkor.

- Med rinterisk avses risken att lasa fast alltfor stor del av upplaningen till hog fast rénta vid ett sjunkande réntelige
och risken att finansieringskostnaden &kar vid rérlig rénta.

Refinansieringsrisken skall begrinsas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen sprids &ver tiden enligt foljande:

- Kapitalforfall skall efterstrévas att spridas jamt Sver tiden s& att maximalt 50 % av lanestocken forfaller ett enskilt
ar. Riktvirde bor vara 20 %.
- Uppléning i utlandsk valuta r ej tillatet.

Rinterisken skall begrinsas genom att rédntebindningstiden i laneportfsljen sprids &ver tiden enligt foljande:
- Skuldportfsljen bestar av samtliga ldn och rintederivat vid uppfoljning mot nedan riktlinjer.

- Skuldportfdljens genomsnittliga rintebindningstid skall vara mellan 2 och 5 r.

- Maximalt 40 % av skuldportfSljen far ha en réntebindning som forfaller inom 1 ar.

Som en del av Alibohus rinteriskhantering ingar att sakringsinstrumenten kan erséttas eller overflyttas till andra
sakringsinstrument med syfte att stadkomma en jamn och stabil rintekostnad ver tiden.

Tillatna finansiella instrument:
Syftet med derivatinstrument &r primért att, vid en uppgang i marknadsrintan, begréinsa genomslagshastigheten detta har p&
resultatet. Anvindandet av derivat ger en 6kad flexibilitet i den l6pande skuldhanteringen vilket ger Allbohus storre

mbjligheter att pdverka rénterisk och forvintad rantekostnad.

Derivatinstrument far anvindas under forutsittning att den underliggande finansiering och rdntederivatet har samma
rintebas, normalt 3 ménaders Stibor.

F6ljande derivat dr godkénda som instrument for skuldférvaltning:
Rénteswap

Riénteswap med framtida start

Eit enskilt rintederivat far inte vara lingre dn 10 ar.

Volymen utestaende rantederivat (netto) far inte dverstiga den totala l&neskulden.
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Hallbarhetsupplysningar

Miljé

o Utsldpp av vixthusgaser. Allbohus minskar klimatpaverkan genom att reducera bade direkta utsldpp och utslépp i
virdekedjan samt forbttra datainsamlingen via Momentum Energi. Malet 4r att halvera entreprenadutsldppen till
2030. Kopt el 4r markt med Bra Miljoval och energieffektiviseringar genomfors for att minska behovet av ink6pt
energi.

e  Energianvindning. Energianvindningen minskade 2025 och arbetet med sirredovisning av forbrukning fortsitter.
Effektivisering sker genom renoveringar, tekniska stgirder och optimerade system, vilket redan gett stora
besparingar i flera fastigheter. Bolaget stravar mot en total energianvindning pa 100 kWh/m? till 2030.

o Anvdndning och forvaltning av naturresurser. Arbetet fokuserar pa aterbruk, minskad vattenanviandning och
resurseffektiv drift med stod av livscykelperspektiv. Inforandet av IMD har minskat forbrukningen och skapat
beteendeforiandringar hos hyresgister. Atgirderna forvéntas ge en langsiktigt lagre resursanviindning i hela
bestandet.

e Avfall och étervinning. Allbohus minskar avfall och dkar aterbruk genom strukturerad demontering och en intern
aterbruksportal. Utmaningar finns inom logistik och forvaring, men utvecklingsmdojligheter finns genom samarbete
inom kommunens bolagskoncern. Arbetet fortsatter for att Ska atervinning och systematik i alla projekt.

Personalfragor
Under 2025 har bolaget fortsatt arbeta med hjilp av Suntarbetslivs friskfaktorer i arbetsmiljdarbetet och genomfort tva
mitningar av friskfaktorkulturen. Friskfaktorindex 1-5 ligger enligt matningen i december pa 3.9.

Tillbud och olyckor rapporteras i HR-systemet Stella och hanteras vid arbetsplatstriffar och bolagets samverkansgrupp
tillsammans med skyddsombud. Riskbeddmningar och skyddsronder genomfdrs i verksamheterna enligt planerat arshjul och
vid behov, exempelvis vid forandringar. Under senhdsten har samverkan och forhandlingar mellan arbetsgivaren och de
fackliga parterna infor delning av Allbohus Fastighets AB intensifierats.

Under hésten har utvecklingsmél for organisatorisk och social arbetsmiljé tagits fram i samverkan med fackliga
representanter.

Lénekartldggning har genomforts tillsammans med fackliga representanter for att sdkerstilla jamstilldhet och méngfald.
Mojlighet ges till kompetensutveckling d& bolaget genomfor sévil yrkesvisa utbildningar som allminna exempelvis DHLR.
grundliggande brandskydd samt hot, vald och lagaffektivt bemdtande. Allbohus ingar i kommunkoncernens
utbildningsportal.

Sjukfranvaro per rullande 12 ménader dr 4,6% varav langa sjukskrivningar minskat nagot.
Chefer arbetar med systemstod for tidiga insatser i form av hilsa/frisksamtal och tillsammans med HR-Partner genomfbrs
regelbundna riktade insatser i rehab-drenden.

Bolaget har en arbetsgrupp som ordnar gemensamma aktiviteter for alla medarbetare i syfte att 5ka gemenskap och visa pa
méjligheter till friskvérdsaktiviteter i var nirhet t ex aktiviteter i multiarenan, orientering i Hanasldv, en vinterkvall i
Hanaslév samt hockeymatch mot Samhillsbyggnadsforvaltningen, sommarfest och julpyssel. Allt har genomférts med god
uppslutning.

Manskliga rdttigheter

Allbohus Fastighets AB foljer Alvesta kommuns riktlinjer géllande

- Virdegrund i Alvesta kommunkoncern - delaktighet, engagemang och tillit

- Inkdps- och upphandlingspolicy

- Rutiner for inkop och upphandling inom Alvesta kommun

- Handlingsplan for hbtgi-arbete 2024-2026.

- Handlings- och tgéardsplan for att virna demokratin mot valdsbejakande extremism

Riktlinjerna fangar frégor som berdr risker for krankningar av ménskliga réttigheter. Detta, tillsammans med en professionell
upphandlingsorganisation, ger kontroll i leverantorskedjan och sikerstiller réttvisa arbetsvillkor.

Korruption och mutor
Nir det giller korruption och vilfirdsbrott deltar bolaget aktivt i arbetet inom kommunkoncernen med att identifiera risker i
upphandlingsprocesser, stodja forvaltningar med underlag och dialog om eventuella vilférdsbrott. Under aret har samtliga
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avdelningschefer deltagit i en chefsdag med fokus pé vilfardsbrott. Rutiner for affirsetik foljer Alvesta kommuns
upphandlingspolicy och f5ljs upp.

Affdrsmodell

Allbohus Fastighets AB:s verksamhet ska besta av foljande huvuddelar

- Férvaltning av egna bostider och lokaler

- Aga och forvalta kommunala verksamhetsfastigheter

- Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov

- Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun

Sociala forhallanden

Det tydliga sociala ansvaret forstirks av specifika uppdrag som stirker socialt ansvarstagande och boendeutveckling inom
vart fastighetsbestand. Under 2025 har bolaget fordjupat arbetet inom FORMAS projektet. Vidare har hyresavtal reellt
upprittats med hyresgéster enligt Bostad forst, dér Allbohus har ett unikt forhallningssitt och ger forstahandskontrakt direkt
fran borjan vilket fa allménnyttiga bostadsbolag gor.

Det finns dessutom idag ett tydligt utvecklingsmal att integrera in i beslutsprocesserna for att anpassa fastigheter och bestand
till EU's krav inom energianvindning och klimatpaverkan, i syfte att bidra till den klimatomstillning som beslutats pa
nationell niva.

Risker

e Social boendeutveckling Bolaget har tydliga grinser for att ingd hyresavtal. Externt paverkas bolaget av fordndrad
demografi och en lagre socioekonomisk nivé i kommunen. Detta kan leda till 5kade vakanser och dirmed paverka
intdkterna.

e Vlfirdsbrott Bolaget arbetar aktivt och systematiskt inom uthyrningen for att identifiera vilfirdsbrott. Samtidigt
Skar vilfirdsbrott inom alla samhillsfunktioner, vilket kan innebéra risk fér kriminalitet eller stdd till kriminalitet
inom bostadsomréadena.

o  Skolplikt Bolaget stéttar aktivt Utbildningsforvaltningen i arbetet med att identifiera barn som inte fullgdr
skolplikten. Forandrad demografi och socioekonomisk formaga paverkar situationen. Uppdraget ér svart eftersom
det innebir att bidra till andra férvaltningars ansvar.

o  Aterbruk Bolaget upprittar arbetssitt for aterbruk inom hela fastighetsbestdndet. Externt finns krav pa &terbruk fran
flera aktorer utan samordning, vilket gor att varje aktor behover skapa egna modeller. Detta leder till en avsaknad av
systematik.
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FORANDRINGAR I EGET
KAPITAL

Belopp 2024-01-01

Resultatdisp. enl beslut av drsstimma
Resultat 2024-01-01 - 2024-12-31
Belopp 2024-12-31

Belopp 2025-01-01

Balanseras i ny rakning

Arets resultat 2025-01-01 - 2025-12-31
Belopp 2025-12-31

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Ovrigt
bundet  Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
25000 000 7195357 125 263 338 17 025 783 174 484 178
17 025 483 -17 025 483 0
-5 059 053 -5 059 053
25000000 7195357 142 288 821 -5 059053 169 425 125
25000000 7195357 142 288 821 -5 059 053 169 425 125
-5 059 053 5059 053
-14 961 261 -14 961 261
25000000 7195357 137 229 768 -14 961 261 154 463 864
137 229 768
-14 961 261
122 268 507
122 268 507
122 268 507

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Direkta kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férindring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2025-01-01
2025-12-31

267733 571
43519904

4,6

311253 475

-114 804 951
-24 616 147
-69 014 472

-74 079 190
-5505 417

=]

-288 020 177

23233298

2067 860
-50 197 938

10

-48 130 078

-24 896 780

50 000
19 700 000

19 750 000

-5 146 780

-9 814 481

2024-01-01
2024-12-31

261 936 784
43 338 866

305 275 650

-120 494 704
-19 838 706
-66 895 289

-61 478 805
-1958 248

-270 665 752

34 609 898

2357 425
-44 498 779

-42 141 354

-7 531 456

50 000
20 200 000

20 250 000

12718 544

-17 777 597

-14 961 261

-5 059 053
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Markanliggning

[nventarier, verktyg och installationer
Pigdende nyanldggningar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m.m.
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos Alvesta Kommun

Not

11
12
13
14

2025-12-31

1541 468 831
79 499 183
35357 417

186 758 394

15,
16
17
18

1843 083 825

18 268 351
45195174
40 000

63 503 525

1906 587 350

418 892

Fordringar hos koncernforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

19

20
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418 892

5012176
64 170 736
20370 501

7 505 495

7 198 972

104 257 830

4 131 265

4131265

108 808 037

2 015 395 387

2024-12-31

1432170 503
71 179 706
24 815 499
116 201 673

1644 367 381

18 229 038
45195174
40 000

63 464 212

1707 831 593

461 143

461 143

3481273
74 070 302
20 729 115

6 606 483

1867229

106 754 402

5062208

5062208

112 277 753

1820109 346
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25 000 000
7 195 357

32 195 357

137 229 768
-14 961 261

122 268 507

154 463 864

8041812
8041 812
21
26 802 285
99 000
26 901 285
22

23

1 340 000 000
179 543

1340 179 543

367 000 000
49 854 068
34 559 250

9578 352
24 817213

485 808 883

2015 395 387

25 000 000
7195 357

32 195 357

142 288 821
-5 059 053

137 229 768

169 425 125

8 091 812

8091 812

16 987 805
200 000

17 187 805

1215 000 000
232 647

1215232 647

301 000 000
39 064 055
7 493 248
37993 369
24 621 285

410 171 957

1 820 109 346
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Forsiljning av byggnader och mark

Férvirv av inventarier, verktyg och installationer
Férsdljning av inventarier, verktyg och installationer

Forvarv av pagaende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Forviarv av koncernforetag

Arets ldmnade 14n till koncernforetag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring langfristig skuld

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-12-31
Not

23233298
78 136 683
2 067 860
-50 197 938
0

53239903

42 251
-1 530 903
3527423
10 790 013
-1 153 086
64 915 601

11 -3 327 582
1 300 000
13 -3 634 455
426 533

14
271718 624
16 -39313
7 0
276 993 441

-53 104

20 200 000
191 000 000
211 146 896

-930 944
5062208

4131 264

2024-12-31

34 609 899
61816 082
2357425
-44 498 779
0

54284 627

15 828
305095
36265 787
-4 240 480
-285 731

86 345 126

-3777173
2777325
-3 450 032

639 758

-223 109 573
-18 229 038
-45 195 174

-290 343 907

-69 422
10 800 000
195 000 000

205 730 578

1731797
3330411

5062208
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna #r ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar
Kundfordringar redovisas som omsdttningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

beddmda osékra kundfordringar.

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen, redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omséttningstillgdngar.

Bolaget hanterar fakturerade hyror som &r obetalda per balansdagen och som avser kommande ar som forutbetalda intakter.

Hanteringen ger ingen resultateffekt utan paverkar endast balansposterna.

Léneskulder
Laneskulder redovisas till erhéllet belopp.

Upphorande av redovisning av finansiella skulder, sker forst nir skulderna har reglerats genom aterbetalning.
Alla transaktioner redovisas pa balansdagen.

Sikring av bolagets rantebindning:

Avtal om en s kallad rinteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar.

Eventuell rinteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av rénteswap, redovisas i posten "rintekostnader och
liknande resultatposter”, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Rinteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning virderas vid bokslutstilifillet, varvid avséttning for
orealiserade forluster gors.

Intékisredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas i balansrakningen
som forutbetalda intékter.
Inkomster och utgifter fran uppdrag pé l6pande rdkning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.
Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de r finansiella eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifter kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Bolaget har under dret inte haft ndgra vasentliga kostnader kopplande till leasingavtal.

Sida 12 av 22

Addo Sign ID-nummer: 08d29647-b842-473c-9af7-bc593aa4c8c7/
Addo Sign ID-nummer: ¢1099e27-efd5-4968-90¢9-74ea086ba833




Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangar prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgngens redovisade vérde. Detsamma
giller i de fall en komponent byts ut.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i de fall det inte ror sig om et utbyte av en komponent.
Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linj4r avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter Antal &r
Stomme & Grund
Inneviggar / Innertak 80
Installationer 50
Fonster / Entré 15-40
Fasad / Balkonger 50
Yttertak 30-80
Ovrigt 25-50
Markanliggningar 15
Inventarier 20
5-10

Nedskrivningsprovning:

Vid indikation pa virdeminskning for en tillgang gors en prévning om nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
&tervinningsvirde som ir lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedémning
nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ligsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgéngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
om aterforing kan goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och terfSringar av nedskrivningar i den funktion dir tillgangen nyttjas.
Farulager

Varulagret virderas, med tillaimpning av forst-in-forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvirdet, och
nettoftrsiljningsvirdet pa balansdagen.

Inkomstskatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas aktuellt ar, justeringar avseende tidigare drs aktuella
skatt, samt foraindringar i uppskjuten skat.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som i#r beslutade, eller som #r aviserade, och med stor sékerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrdkningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden pd obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.

Uppskjuten skatt pa temporira skilinader forklaras av bokforingsmaissiga oc
reparationer och underhll, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter, samt av- och nedskrivningar pa byggnader.

Statliga stod for anskaffning av materiella anliggningstillgdngar reducerar tillgingens redovisade virde.

Not 2

Not 3

Avsdttningar

Offentliga bidrag

Hyresintiikter

Nettoomsiittning uppdelad pd verksamhetsgren
Hyresintikter

Bostédder

Lokaler

Garage/P-platser

Hyresbortfall och hyresrabatter

Bostider

Lokaler

Garage/P-platser

Hyresrabatter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rirelseintikter uppdelade pad intiktsslag
Aktiverat arbete for egen rikning

Salda stadtjénster

Forvaltningsarvode

Ovriga forvaltningsintakter

Vinst vid avyttring av anldggningstillging
Forsakringsersittning
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2025

145 040 040
138 935 761
2050922

-13 878 010
-853 547
-106 729

-3 454 866

267 733 571

2025

1701 352
23626 803
2227306
14 576 878
1348 770
38 795

43 519 904

h skattemassiga skillnader i direktavdrag vid

2024

138 294 993
136 910 755
1962718

-11 699 666
-689 121
-144 544

-2 698 351

261 936 784

2024

3201001
21966 386
2063 568
11 149 633
1670972
3287306

43 338 866
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 4 Ersiittning till revisorer

Luminor Revision / KPMG

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag

§katteré’ldgivning
Ovriga tjénster

2025

200 000
0

184 624
81296

465 920

2024

528 738
0
304 749
0

833 487

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjdnster &r sadant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 5 Direkta kostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Underhall

El

Vérme

Vatten

Sopor

Ovriga drifts- och riskkostnader

Fastighetsskatt

Not 6 Externa kostnader

Lokalhyror
Fordonskostnader
Resekostnader
Reklam

Ovriga forsiljningskostnader

Kontorsmaterial
Tele och post

Foretagsforsikring och riskkostnader

Férvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster och kostnader
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2025

10 934 434
10 081 359
16 545 904
20 600 211
25 643 499
10 461 582
5158 159
11792 565
3 587 238

114 804 951

2025

138 942
1795374
21 864
598 607
160 219
84 126
217 821
430 184
467 688
20701 322

24 616 147

2024

11 013 087
12 461 148
14 135232
23156 644
25748 953
10 849 569

5283519
14 250 826

3595 726

120 494 704

2024

48 942
2077 482
40 942
591 403
157 052
72 941
284 132
1143073
848 821
14573 918

19 838 706
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda

nérvarotimmar
relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav min

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstllda:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och &vriga

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter
varav kvinnor
varav mén

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Borgensavgift och dvriga finansiella kostnader
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2025

107
60
47

1394714
357 633

1752 347

44 406 987
3226008
904 411

48 537 406

18 724 719

69 014 472

o —

2025

2 067 860

2 067 860

2025

421290 319
7907 619

50 197 938

2024

107
60
47

1759282
194 931

1954213

43102 096
1 848 986
1235261

46 186 343

18 754 733

66 895 289
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2357425

2 357 425
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37 629 341
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 10 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Okning av kvarstiende negativt rintenetto utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Skatt hanforlig till tidigare &r

Utnyttjande av tidigare ej aktiverat
underskottsavdrag

Ovrigt

Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastigheternas varde

Fastigheterna har virderats i egen regi med st6d av vérderingsmodellen i applikationen MSCI Datscha.

2025

-9 814 481

-9 814 481

-2262 141
13 544

-3 022 850
0

-5382232
-221 039

-9 814 481

2025-12-31

2089 004 336
3327 582

-27 805 324
170 472 826

2234999 420
-599 344 475
21921 296
-53936 012

-631 359 191
-57489 358
-4 682 040

-62 171 398

1541 468 831

1 447 994 861
93 473 970

1541 468 831

2024

-17 777 597

-17.777 597

-82 859
12 421

-8 693 128
-167 848

0
-6 226 163

-17 777 597

2024-12-31

1 889 283 871
3777172

-8 859574
204 802 867

2 089 004 336
-555137 922
5187798

-49 394 351

-599 344 475
-57275 140
-214 218

-57 489 358

1432170 503

1341379414
90 791 089
1432170 503

Forvintat kassaflode under 5 &r samt beriknat restvirde nuvirdesberiknas till virdetidpunkten och resulterar i ett beddmt
verkligt virde. I kassaflodet ingdr hyresintikter, fastighetsskatt, drift- och underhallskostnader. Intéikter och kostnader riknas

upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Allbohus faktiska hyresnivéer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i modellen. Ovriga drift- och
underhallskostnader har berdknats enligt den pa marknaden vedertagna schablonen i MSCI Datscha med hinsyn tagen till

motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas beriknade virde utgdrs av summan av nuvérdesberéknade arliga driftnetto samt restvirde. Vid vérderingen
har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berdkning av sévil restvirde som nuvirdeberdkningar.

Fastigheternas bedomda verkliga virde uppgick vid drets slut till 2 299 (2 184) mkr.

Detta virde dverstiger det bokforda virdet vid érets slut med 678 (681) mkr.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 12 Markanldggningar

Ingéende anskaftningsvirde
Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Férsdljning/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende planenligt restvirde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 14 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirde Allbohus Mérden 10 2
AB

Ingiende anskaffningsvirde Allbohus Rensberg 2
AB

Arets anskaffhingar Allbohus Marden 10 2 AB
Arets Anskaffningar Allbohus Rensberg 2 AB
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2025-12-31

116 714 174
-118 081
14 577 627

131 173 720
-38 234 468
118 081

-5 760 764

-43 877 151

-7 300 060
-497 386

-7 797 386

79 499 183

2025-12-31

75 284 805
3634455
-3 158 802
16 110 451

91 870 909
-50 469 306
3158 802
-9 202 988

-56 513 492

35 357 417

2025-12-31

116 201 673
271717 624
-201 160 903

186 758 394

186 758 394

2025

4991 154

13 237 884
19 656
19 657

18 268 351

2024-12-31

100 634 143
-553 835
16 633 866

116 714 174
-33 714 744
553835

-5 073 559

-38 234 468

-7 300 000
0

-7 300 000

71179 706

2024-12-31

67 174 272
3450032
-2841 164
7 501 665

75 284 805
-46 481 213
2808 584
-6 796 677

-50 469 306

24 815 499

2024-12-31

122 030 498
223 109 573
-228 938 398

116 201 673

116 201 673

2024

4 838 304

13 085 034
152 850
152850
18 229 038

Addo Sign ID-nummer: 08d29647-b842-473c-9af7-bc593aadc8c/
Addo Sign ID-nummer: ¢1099e27-efd5-4968-90¢9-74ea086ba833




Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 16 Andelar i koncernforetag 2025-12-31
Foretag Antal/Kap. Bokfort Arets
Organisationsnummer Siite andel % viirde fordindring
Allbohus Mérden 10 2 AB 500 5010810 19 656
556918-0143 Alvesta 100%
Allbohus Rensberg 2 AB 500 13 257 541 19 657
556847-1766 Alvesta 100%
Summa 18 268 351 39313
Eget kapital
Allbohus Marden 10 2 AB 348 751 43 787
Allbohus Rensberg 2 AB 1841221 -469 994
Summa 2189972 -426 207

Not 17 Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 45195174 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45195174 45195174
Utgiende redovisat viirde 45195174 45195174

Allbohus Fastighets AB har en langfristig fordran pa Allbohus Marden 10 2 AB pa 14 942 145 kr, samt en langfristig fordran pa
Allbohus Rensberg 2 AB pa 30 253 029 kr. De tva bolagen betalar kvartalsvis marknadsmissig rénta till Allbohus fastighets AB
for detta.

Not 18 Langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende virde andel i HBV 40 000 40 000
Utgdende viirde andel i HBV 40 000 40 000
Utgiende redovisat virde 40 000 40 000

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Ovrigt 7 198 972 1 867229

7 198 972 1867 229
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 20 Kassa & Bank

Nordea

2025-12-31

4 131 265

4131265

2024-12-31

5062 208

5062 208

Bolagets likvida medel 4r placerade pé ett for Alvesta kommun, och Allbohus Fastighets AB, gemensamt koncernkonto.

Alvesta kommun star som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r darfor att jamfora med en fordran pa Alvesta
kommun. Med hénsyn till postens likvida karaktir, och att alla transaktioner redovisas pa ett fr bolaget sirskilt underkonto
hos banken, redovisas i enlighet med koncerngemensamma principer tillgodohavandet i balansrikningen under rubriken

Kortfristig fordran kommunen.

Beviljad intern kredit uppgar till 30 000 tkr (30 000 tkr).

Not 21 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld - komponenter
Uppskjuten skattefordran - underskottsavdrag
Ovriga avsittningar

Not 22 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskott ifran kunder

Upplupna semesterldner och sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Ovriga interimskulder
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2025-12-31

44 677 004
-17 874 719
99 000

26 901 285

2025-12-31

179 543
1280 000 000
60 000 000

1340 179 543

2025-12-31

14 723 504
2 825278
5135760
2132 671

24 817 213

2024-12-31

49 250 493
-32 262 688
200 000

17 187 805

2024-12-31

1 045 232 647
170 000 000

1215232 647

2024-12-31

14 516 466
2900 591
5268262
1 935 966

24 621285
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Not 25 Transaktioner med niirstiende

Allbohus Fastighets AB forsiljning till koncernen Alvesta Kommun uppgick till 173 639 tkr (161 169 tkr).

Allbohus Fastighets AB inkdp fran koncernen Alvesta Kommun uppgick till 60 700 tkr (55 917 tkr).
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122 268 507
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall faststilldes foljande datum: 2026-03-26

Alvesta

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonny Almisf Golnoush Lundén Faez
Styrelseledamot Styrelseledamot
OrdfSrande

Jens Arnebert Bjorm Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Thomas Gyllensten Krister Jénsson
Styrelseledamot Verkstillande direktdr

Var revisionsberittelse har ldmnats den « “Z¢ Wﬁ{ rs 202«

aker Tilly Luminor Revision AB

uM
Thomas Olofsson Saga Dannborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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LuMINDR REvISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Allbohus Fastighets
AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Srsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Allbohus Fastighets ABs finansiella stillning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Allbohus Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-

12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en

revisionsberittelse daterad 9 april 2025 med omodifierade uttalanden

i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
irsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

srsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar

sven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgdrder som ir ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolaginte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning
for Allbohus Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Allbohus Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som
4r nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vdsentligt
avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhillanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 26 mars 2026

Baker Tilly Luminor Revision AB

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor

Saga Dannborg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

for

Allbohus Fastighets AB

Org.nr. 556519-5236

Styrelsen och verkstillande direktdren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret

2025-01-01 - 2025-12-31.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten: Allbohus uppdrag

Som allmannyttigt bostadsbolag &r vart uppdrag reglerat i bade aktiebolagslag och i speciallagstiftning for allménnyttan, i
vilken det finns regleringar kring affirsméssighet i kombination med samhéllsnytta.

Bolagets verksamhet bestar av foljande huvuddelar:

. Férvaltning av egna bostéder och lokaler.

. Forvaltning av kommunala fastigheter.

. Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov.

. Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun.

Agarforhillanden: Koncernstrukturen

Allbohus Fastighets AB ir ett allménnyttigt bostadsbolag och dotterbolag till Alvesta KommunfSretag AB, org.nr 556696~
1602, som till 100 % #gs av Alvesta kommun. Allbohus Fastighets AB dger till 100 % Allbohus Marden 10 2 AB, org.nr
556918-0143, och Allbohus Rensberg 2 AB, org.nr 556847-1766.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Alvesta kommunforetag AB, org.nr 556696-1602.

Foretagets site dr Alvesta.

Flerarsjimforelse®

Beloppen i Flerdrsjimforelse visas i KSEK

2025 2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter 311253 305276 306 912 256 163 260 269
Arets resultat -14 961 -5 059 17 025 10 340 5079
Rérelseresultat 23233 34610 36 343 15128 38 064
Resultat efter finansiella poster -24 897 -7 531 4025 -9 188 15 821
Resultat i % av nettoomsittningen -4,81 -1,66 5,55 4,04 1,95
Balansomslutning 2015395 1820 109 1617776 1416 965 1304 567
Soliditet (%) 7,98 9,66 11,18 11,20 12,30
Avkastning pa eget kapital (%) -14,89 -4,28 2,22 -5,8 9,8
Avkastning pa totalt kapital 1,26 2,03 2,33 1,09 2,92
Kassalikviditet 21,5 27,37 120,71 96,23 60,07
Medelantalet anstillda 107 107 106 97 92
Investeringar 208 123 236 165 212 092 142 700 94971
Antal bostider (st) 1826 1830 1 869 1856 1845

*Definitioner av nyckeltal:

Resultat i % av nettoomsittning = Resultat / Nettoomséttning

Soliditet = Justerat Eget Kapital / Totalt Kapital

Avkastning pé eget kapital = Resultat efter finansiella poster / Justerat Eget Kapital
Avkastning pé totalt kapital = (Rorelseresultat + Finansiella intékter) / Balansomslutning

Kassalikviditet = Omsittningstillgingar / Kortfristiga Skulder
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2025 har ett avgorande arbete fullgjorts for att kunna genomfdra en fission med bolaget enligt kommunfullmaktiges
beslut, i tva bolag fran kvartal 2, 2026. Arbetet har letts av Kommunledningsforvaltningen och utfallet 4r att en delningsplan
och ansokan om delning av bolaget har sints till Bolagsverket. Processen ar pdgdende med forhoppning om slutforande
under 2026.

Integreringen av fastigheterna Mérden och Rensberg har lyckats vl och Allbohus utgdr en stabil hyresvird.

Den #rliga hyresforhandlingen med Hyresgiastforeningen under hosten 2025 gav ett utfall om hyresdkning for 2026 for
bostider med 3,20% i ett 1-arsavtal.

Bolaget deltar i ett flertal koncerndvergripande projekt utifrdn de fyra kommunévergripande inriktningarna bland annat
hallbar tillvixt som inkluderar projekt FORMAS. Vidare sker kommundvergripande samordning i flera nivaer for att stodja
en effektiv lokalfSrsSrjningsprocess.

Investeringar

Allbohus Fastighets AB stills infor att méta samhéllsutvecklingen och fordndrad befolkningsstruktur lokalt. Med ett minskat
befolkningsunderlag i kommunen synliggdrs behov av att forstérka trygghet i bostadsomraden och att utveckla bestandet for
en forbittrad kvalitet. Under 2025 har bolaget fortsatt sina investeringar i det egna bestandet med att fullfolja renoveringarna
pa Hagagardsvigen, Angagérdsvigen och Skoldstavagen. Vidare har ett omfattande renoveringsprojekt paborjats i Alvesta
tatort, det sk Stjirnhuset. Utanfor titorten har renoveringar genomforts i Grimslov och Torpsbruk. Samtliga investeringar har
som mal att ge och bidra till forbattrad trygghet, stirkt kvalitet i bestindet och breddar boendeformerna i hela kommunen,
srskild vikt har lagts pa att tillskapa storre hyreslagenheter.

Ny-, om- och tillbyggnader

Totalt har bolaget firdigstillt 162 lagenheter i renoveringen av fastigheterna vid Hagagardsvigen och Angagérdsvigen, totalt
180 miljoner i investering. Investeringen ger en langsiktig héllbarhet och en kvalitativ uppgradering av bostadsomrédet
Rénnedal. Vidare har totalrenoveringen av det fjarde huset i bestdndet Eklovet slutforts med 24 lagenheter, vilket gor att hela
den planerade renoveringen inom omradet har fardigstéllts.

Underhallsarbetet har olika inriktning for att motverka underhallsunderskottet med bland annat hissbyte, fonsterbyte,
totalrenoverat tvé lagenheter i Grimslov, Frejaomradet har ytterligare 120 badrum renoverats under 2025, re-linat ligenheter,
14ssystem utbytta mm.

Gillande verksamhetslokaler &r bygget av den nya Skateldvsskolan i Grimslév pagéende och slutfors 2026. Grimslovs
forskola har byggnation pabérjats. Furulidens omsorgsboende i Moheda fortgér med slutforande av de sista faserna i
uppgraderingen av omsorgsboendet. [ Alvesta tatort har byggnation av LSS-lagenheter pabdrjats pé Soderbacka. Nér det
giller Pristingsskolans ateruppbyggnad har detaljprojektering genomforts, beslut som fas 2 véntas 2026. Nir det géller
Aringsas skola har ett upphandlingsunderlag tagits fram.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
En nyupplning gjordes enligt plan i februari 2026 om 75 miljoner kronor.

Framtida utveckling

Alvesta kommunforetag har fatt uppdraget att genomfora av kommunfullméktige beslutad fullsténdig delning av Allbohus
Fastighets AB. Syftet Ar att skapa tydlig fokusering pa respektive verksamhets/affirsomride — bostider och lokaler samt att
arbeta fram en effektiv lokalforsorjningsprocess som gynnar kommunens expansion.

Genomlysningen slutfordes i mars 2025 och fissionsarbetet igdngsattes av Alvesta kommunfbretag sept 2025. Under sista
delen av 2025 initierades en plan for verksamhetsévergéng enl LAS §6b.
Tidigare beslut om fusion av de tvé dotterbolagen - Mérden och Rensberg har flyttats fram till efter fullgjord fission.

Det medfsr att under forsta kvartalet 2026 kommer en ny ledningsstruktur och nya organisationer att uppréttas med
iscensattning april 2026. Budget for 2026 kommer att delas upp mellan bolagen utefter delningsplanens tillgangsfordelning
och antas av de tvd nya styrelserna for bolagen. Uppdragen utkristalliseras for bolagen dar hyresgésternas behov och
verksamheternas behov bildar tva tydliga affirslogiker for respektve bolag. En central forutsittning dr Alvesta kommuns
vakanssituation, dér utfallet paverkar hela koncernens framtida plattform. Nar det géller investeringsplaner for 2026 och
framat minimeras dessa i syfte att stabilisera bolagens balansrikning.
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Anviindning av finansiella instrument
Allbohus anvinder sig av rdnteswapar.

Allbohus har en finanspolicy som anger ramar och riktlinjer for hur finansverksamheten ska bedrivas.

Syftet med denna finanspolicy dr att:

- Faststilla finansverksamhetens mal.

- Faststilla ansvar och befogenheter for finansverksamheten.

- Faststilla ramar och riktlinjer for att begransa de finansiella riskerna som forekommer.
- Faststilla ramar och riktlinjer for rapportering och uppf6ljning av finansverksamheten.

Overgripande mal for finansverksamheten &r att inom de riktlinjer som denna policy faststéller:
- Sikerstilla tillgang till finansiering pa kort och léng sikt

- Hantera de finansiella risker som uppstér i verksamheten

- Striva efter att uppnd bista méjliga réntenetto

- Sikerstilla att finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll

Den &vergripande malsattningen for skuldhanteringen r att hantera Allbohus refinansieringsrisk och ranterisk.

- Med refinansieringsrisken avses risken att Allbohus inte kan refinansiera sina 1an nér sa onskas eller ta upp ny
finansiering pa marknaden ndr behov uppstar eller att refinansiering endast kan ske till ofordelaktiga villkor.

- Med rinterisk avses risken att lasa fast alltfor stor del av upplaningen till hog fast rénta vid ett sjunkande réntelige
och risken att finansieringskostnaden &kar vid rérlig rénta.

Refinansieringsrisken skall begrinsas genom att forfallostrukturen avseende finansieringen sprids &ver tiden enligt foljande:

Kapitalforfall skall efterstrévas att spridas jamt Sver tiden s& att maximalt 50 % av lanestocken forfaller ett enskilt
ar. Riktvirde bor vara 20 %.
- Uppléning i utlandsk valuta r ej tillatet.

Rinterisken skall begrinsas genom att rédntebindningstiden i laneportfsljen sprids &ver tiden enligt foljande:
- Skuldportfsljen bestar av samtliga ldn och rintederivat vid uppfoljning mot nedan riktlinjer.

- Skuldportfdljens genomsnittliga rintebindningstid skall vara mellan 2 och 5 r.

- Maximalt 40 % av skuldportfSljen far ha en réntebindning som forfaller inom 1 ar.

Som en del av Alibohus rinteriskhantering ingar att sakringsinstrumenten kan erséttas eller overflyttas till andra
sakringsinstrument med syfte att stadkomma en jamn och stabil rintekostnad ver tiden.

Tillatna finansiella instrument:
Syftet med derivatinstrument &r primért att, vid en uppgang i marknadsrintan, begréinsa genomslagshastigheten detta har p&
resultatet. Anvindandet av derivat ger en 6kad flexibilitet i den l6pande skuldhanteringen vilket ger Allbohus storre

mbjligheter att pdverka rénterisk och forvintad rantekostnad.

Derivatinstrument far anvindas under forutsittning att den underliggande finansiering och rdntederivatet har samma
rintebas, normalt 3 ménaders Stibor.

F6ljande derivat dr godkénda som instrument for skuldférvaltning:
Rénteswap

Riénteswap med framtida start

Eit enskilt rintederivat far inte vara lingre dn 10 ar.

Volymen utestaende rantederivat (netto) far inte dverstiga den totala l&neskulden.
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Hallbarhetsupplysningar

Miljé

o Utsldpp av vixthusgaser. Allbohus minskar klimatpaverkan genom att reducera bade direkta utsldpp och utslépp i
virdekedjan samt forbttra datainsamlingen via Momentum Energi. Malet 4r att halvera entreprenadutsldppen till
2030. Kopt el 4r markt med Bra Miljoval och energieffektiviseringar genomfors for att minska behovet av ink6pt
energi.

e  Energianvindning. Energianvindningen minskade 2025 och arbetet med sirredovisning av forbrukning fortsitter.
Effektivisering sker genom renoveringar, tekniska stgirder och optimerade system, vilket redan gett stora
besparingar i flera fastigheter. Bolaget stravar mot en total energianvindning pa 100 kWh/m? till 2030.

o Anvdndning och forvaltning av naturresurser. Arbetet fokuserar pa aterbruk, minskad vattenanviandning och
resurseffektiv drift med stod av livscykelperspektiv. Inforandet av IMD har minskat forbrukningen och skapat
beteendeforiandringar hos hyresgister. Atgirderna forvéntas ge en langsiktigt lagre resursanviindning i hela
bestandet.

e Avfall och étervinning. Allbohus minskar avfall och dkar aterbruk genom strukturerad demontering och en intern
aterbruksportal. Utmaningar finns inom logistik och forvaring, men utvecklingsmdojligheter finns genom samarbete
inom kommunens bolagskoncern. Arbetet fortsatter for att Ska atervinning och systematik i alla projekt.

Personalfragor
Under 2025 har bolaget fortsatt arbeta med hjilp av Suntarbetslivs friskfaktorer i arbetsmiljdarbetet och genomfort tva
mitningar av friskfaktorkulturen. Friskfaktorindex 1-5 ligger enligt matningen i december pa 3.9.

Tillbud och olyckor rapporteras i HR-systemet Stella och hanteras vid arbetsplatstriffar och bolagets samverkansgrupp
tillsammans med skyddsombud. Riskbeddmningar och skyddsronder genomfdrs i verksamheterna enligt planerat arshjul och
vid behov, exempelvis vid forandringar. Under senhdsten har samverkan och forhandlingar mellan arbetsgivaren och de
fackliga parterna infor delning av Allbohus Fastighets AB intensifierats.

Under hésten har utvecklingsmél for organisatorisk och social arbetsmiljé tagits fram i samverkan med fackliga
representanter.

Lénekartldggning har genomforts tillsammans med fackliga representanter for att sdkerstilla jamstilldhet och méngfald.
Mojlighet ges till kompetensutveckling d& bolaget genomfor sévil yrkesvisa utbildningar som allminna exempelvis DHLR.
grundliggande brandskydd samt hot, vald och lagaffektivt bemdtande. Allbohus ingar i kommunkoncernens
utbildningsportal.

Sjukfranvaro per rullande 12 ménader dr 4,6% varav langa sjukskrivningar minskat nagot.
Chefer arbetar med systemstod for tidiga insatser i form av hilsa/frisksamtal och tillsammans med HR-Partner genomfbrs
regelbundna riktade insatser i rehab-drenden.

Bolaget har en arbetsgrupp som ordnar gemensamma aktiviteter for alla medarbetare i syfte att 5ka gemenskap och visa pa
méjligheter till friskvérdsaktiviteter i var nirhet t ex aktiviteter i multiarenan, orientering i Hanasldv, en vinterkvall i
Hanaslév samt hockeymatch mot Samhillsbyggnadsforvaltningen, sommarfest och julpyssel. Allt har genomférts med god
uppslutning.

Manskliga rdttigheter

Allbohus Fastighets AB foljer Alvesta kommuns riktlinjer géllande

- Virdegrund i Alvesta kommunkoncern - delaktighet, engagemang och tillit

- Inkdps- och upphandlingspolicy

- Rutiner for inkop och upphandling inom Alvesta kommun

- Handlingsplan for hbtgi-arbete 2024-2026.

- Handlings- och tgéardsplan for att virna demokratin mot valdsbejakande extremism

Riktlinjerna fangar frégor som berdr risker for krankningar av ménskliga réttigheter. Detta, tillsammans med en professionell
upphandlingsorganisation, ger kontroll i leverantorskedjan och sikerstiller réttvisa arbetsvillkor.

Korruption och mutor

Nir det giller korruption och vilfirdsbrott deltar bolaget aktivt i arbetet inom kommunkoncernen med att identifiera risker i
upphandlingsprocesser, stodja forvaltningar med underlag och dialog om eventuella vilférdsbrott. Under aret har samtliga
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avdelningschefer deltagit i en chefsdag med fokus pé vilfardsbrott. Rutiner for affirsetik foljer Alvesta kommuns
upphandlingspolicy och f5ljs upp.

Affdrsmodell

Allbohus Fastighets AB:s verksamhet ska besta av foljande huvuddelar

- Férvaltning av egna bostider och lokaler

- Aga och forvalta kommunala verksamhetsfastigheter

- Nyproduktion av lagenheter och lokaler for eget och kommunens behov

- Lokalvard for egna fastigheter och externa uppdragsgivare, frimst Alvesta kommun

Sociala forhallanden

Det tydliga sociala ansvaret forstirks av specifika uppdrag som stirker socialt ansvarstagande och boendeutveckling inom
vart fastighetsbestand. Under 2025 har bolaget fordjupat arbetet inom FORMAS projektet. Vidare har hyresavtal reellt
upprittats med hyresgéster enligt Bostad forst, dér Allbohus har ett unikt forhallningssitt och ger forstahandskontrakt direkt
fran borjan vilket fa allménnyttiga bostadsbolag gor.

Det finns dessutom idag ett tydligt utvecklingsmal att integrera in i beslutsprocesserna for att anpassa fastigheter och bestand
till EU's krav inom energianvindning och klimatpaverkan, i syfte att bidra till den klimatomstillning som beslutats pa
nationell niva.

Risker

e Social boendeutveckling Bolaget har tydliga grinser for att ingd hyresavtal. Externt paverkas bolaget av fordndrad
demografi och en lagre socioekonomisk nivé i kommunen. Detta kan leda till 5kade vakanser och dirmed paverka
intdkterna.

e Vlfirdsbrott Bolaget arbetar aktivt och systematiskt inom uthyrningen for att identifiera vilfirdsbrott. Samtidigt
Skar vilfirdsbrott inom alla samhillsfunktioner, vilket kan innebéra risk fér kriminalitet eller stdd till kriminalitet
inom bostadsomréadena.

o  Skolplikt Bolaget stéttar aktivt Utbildningsforvaltningen i arbetet med att identifiera barn som inte fullgdr
skolplikten. Forandrad demografi och socioekonomisk formaga paverkar situationen. Uppdraget ér svart eftersom
det innebir att bidra till andra férvaltningars ansvar.

o  Aterbruk Bolaget upprittar arbetssitt for aterbruk inom hela fastighetsbestdndet. Externt finns krav pa &terbruk fran
flera aktorer utan samordning, vilket gor att varje aktor behover skapa egna modeller. Detta leder till en avsaknad av
systematik.
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FORANDRINGAR I EGET
KAPITAL

Belopp 2024-01-01

Resultatdisp. enl beslut av drsstimma
Resultat 2024-01-01 - 2024-12-31
Belopp 2024-12-31

Belopp 2025-01-01

Balanseras i ny rakning

Arets resultat 2025-01-01 - 2025-12-31
Belopp 2025-12-31

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Ovrigt
bundet  Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
25000 000 7195357 125 263 338 17 025 783 174 484 178
17 025 483 -17 025 483 0
-5 059 053 -5 059 053
25000000 7195357 142 288 821 -5 059053 169 425 125
25000000 7195357 142 288 821 -5 059 053 169 425 125
-5 059 053 5059 053
-14 961 261 -14 961 261
25000000 7195357 137 229 768 -14 961 261 154 463 864
137 229 768
-14 961 261
122 268 507
122 268 507
122 268 507

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Direkta kostnader
Externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férindring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sida 8 av 22

Not

4,6

=]

10

2025-01-01
2025-12-31

267733 571
43519904

311253 475

-114 804 951
-24 616 147
-69 014 472

-74 079 190
-5505 417

-288 020 177

23233298

2067 860
-50 197 938

-48 130 078

-24 896 780

50 000
19 700 000

19 750 000

-5 146 780

-9 814 481

-14 961 261

2024-01-01
2024-12-31

261 936 784
43 338 866

305 275 650

-120 494 704
-19 838 706
-66 895 289

-61 478 805
-1958 248

-270 665 752

34 609 898

2357 425
-44 498 779

-42 141 354

-7 531 456

50 000
20 200 000

20 250 000

12718 544

-17 777 597

-5 059 053
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Markanliggning

[nventarier, verktyg och installationer
Pigdende nyanldggningar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Léngfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m.m.
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos Alvesta Kommun

Not

11
12
13
14

15,
16
17
18

Fordringar hos koncernforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

19

20
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2025-12-31

1541 468 831
79 499 183
35357 417

186 758 394

1843 083 825

18 268 351
45195174
40 000

63 503 525

1906 587 350

418 892

418 892

5012176
64 170 736
20370 501

7 505 495

7 198 972

104 257 830

4 131 265

4131265

108 808 037

2 015 395 387

2024-12-31

1432170 503
71 179 706
24 815 499

116 201 673

1644 367 381

18 229 038
45195174
40 000

63 464 212

1707 831 593

461 143

461 143

3481273
74 070 302
20 729 115

6 606 483

1867229

106 754 402

5062208

5062208

112 277 753

1820109 346
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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[£9)
3]

25 000 000
7 195 357

32 195 357

137 229 768
-14 961 261

122 268 507

154 463 864

8041812

8041 812

26 802 285
99 000

26 901 285

1 340 000 000
179 543

1340 179 543

367 000 000
49 854 068
34 559 250

9578 352
24 817213

485 808 883

2015 395 387

25 000 000
7195 357

32 195 357

142 288 821
-5 059 053

137 229 768

169 425 125

8 091 812

8091 812

16 987 805
200 000

17 187 805

1215 000 000
232 647

1215232 647

301 000 000
39 064 055
7 493 248
37993 369
24 621 285

410 171 957

1 820 109 346
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Forsiljning av byggnader och mark

Férvirv av inventarier, verktyg och installationer
Férsdljning av inventarier, verktyg och installationer

Forvarv av pagaende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Forviarv av koncernforetag

Arets ldmnade 14n till koncernforetag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Andring langfristig skuld

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-12-31
Not

23233298
78 136 683
2 067 860
-50 197 938
0

53239903

42 251
-1 530 903
3527423
10 790 013
-1 153 086
64 915 601

11 -3 327 582
1 300 000
13 -3 634 455
426 533

14
271718 624
16 -39313
7 0
276 993 441

-53 104

20 200 000
191 000 000
211 146 896

-930 944
5062208

4131 264

2024-12-31

34 609 899
61816 082
2357425
-44 498 779
0

54284 627

15 828
305095
36265 787
-4 240 480
-285 731

86 345 126

-3777173
2777325
-3 450 032

639 758

-223 109 573
-18 229 038
-45 195 174

-290 343 907

-69 422
10 800 000
195 000 000

205 730 578

1731797
3330411

5062208
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Principerna #r ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar
Kundfordringar redovisas som omsdttningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

beddmda osékra kundfordringar.

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen, redovisas som anldggningstillgangar, dvriga som
omséttningstillgdngar.

Bolaget hanterar fakturerade hyror som &r obetalda per balansdagen och som avser kommande ar som forutbetalda intakter.
Hanteringen ger ingen resultateffekt utan paverkar endast balansposterna.
Laneskulder
Laneskulder redovisas till erhéllet belopp.
Upphorande av redovisning av finansiella skulder, sker forst nir skulderna har reglerats genom aterbetalning.
Alla transaktioner redovisas pa balansdagen.
Sikring av bolagets rantebindning:
Avtal om en s kallad rinteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar.

Eventuell rinteskillnad som ska erhallas eller erldggas pa grund av rénteswap, redovisas i posten "rintekostnader och
liknande resultatposter”, och periodiseras 6ver avtalstiden.

Rinteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sakringsredovisning virderas vid bokslutstilifillet, varvid avséttning for

orealiserade forluster gors.

Intékisredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas i balansrakningen
som forutbetalda intékter.
Inkomster och utgifter fran uppdrag pé l6pande rdkning resultatredovisas i den takt uppdraget utfors.
Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de r finansiella eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal.

Leasingavgifter kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Bolaget har under dret inte haft ndgra vasentliga kostnader kopplande till leasingavtal.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangar prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgngens redovisade vérde. Detsamma
giller i de fall en komponent byts ut.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i de fall det inte ror sig om et utbyte av en komponent.
Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linj4r avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter Antal &r
Stomme & Grund
Inneviggar / Innertak 80
Installationer 50
Fonster / Entré 15-40
Fasad / Balkonger 50
Yttertak 30-80
Ovrigt 25-50
Markanliggningar 15
Inventarier 20
5-10

Nedskrivningsprovning:

Vid indikation pa virdeminskning for en tillgang gors en prévning om nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
&tervinningsvirde som ir lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till dtervinningsvérdet. Vid bedémning
nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ligsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgéngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
om aterforing kan goras.

I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och terfSringar av nedskrivningar i den funktion dir tillgangen nyttjas.
Farulager

Varulagret virderas, med tillaimpning av forst-in-forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvirdet, och
nettoftrsiljningsvirdet pa balansdagen.

Inkomstskatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas aktuellt ar, justeringar avseende tidigare drs aktuella
skatt, samt foraindringar i uppskjuten skat.

Virdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som i#r beslutade, eller som #r aviserade, och med stor sékerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrdkningen.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden pd obeskattade reserver,
som en del av de obeskattade reserverna.

Avsdttningar
Uppskjuten skatt pa temporira skilinader forklaras av bokfSringsmissiga och skattemissiga skillnader i direktavdrag vid
reparationer och underhll, utrangeringsavdrag vid byte av komponenter, samt av- och nedskrivningar pa byggnader.

Offentliga bidrag
Statliga stod for anskaffning av materiella anliggningstillgdngar reducerar tillgingens redovisade virde.

Not 2 Hyresintikter 2025 2024

Nettoomsiittning uppdelad pd verksamhetsgren

Hyresintikter
Bostider 145 040 040 138 294 993
Lokaler 138 935 761 136 910 755
Garage/P-platser 2050922 1962718
Hyresbortfall och hyresrabatter
Bostader -13878 010 -11 699 666
Lokaler -853 547 -689 121
Garage/P-platser -106 729 -144 544
Hyresrabatter -3 454 866 -2 698 351
267 733 571 261 936 784
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Ovriga rirelseintikter uppdelade pad intiktsslag
Aktiverat arbete for egen rikning 1701352 3201 001
Salda stadtjénster 23 626 803 21966 386
Forvaltningsarvode 2227 306 2 063 568
Ovriga forvaltningsintikter 14 576 878 11 149 633
Vinst vid avyttring av anldggningstillging 1348 770 1670972
Forsakringsersittning 38 795 3287 306
43 519 904 43 338 866

Sida 14 av 22

Addo Sign ID-nummer: 08d29647-b842-473¢c-9af7-bc593aa4c8c7





Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 4

Ersittning till revisorer

Luminor Revision / KPMG
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag

§katteré’ldgivning
Ovriga tjénster

2025

200 000
0

184 624
81296

465 920

2024

528 738
0
304 749
0

833 487

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjdnster &r sadant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 5

Not 6

Direkta kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

El

Vérme

Vatten

Sopor

Ovriga drifts- och riskkostnader
Fastighetsskatt

Externa kostnader

Lokalhyror
Fordonskostnader
Resekostnader

Reklam

Ovriga forsiljningskostnader
Kontorsmaterial

Tele och post

Foretagsforsikring och riskkostnader

Férvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster och kostnader
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2025

10 934 434
10 081 359
16 545 904
20 600 211
25 643 499
10 461 582
5158 159
11792 565
3 587 238

114 804 951

2025

138 942
1795374
21 864
598 607
160 219
84 126
217 821
430 184
467 688
20701 322

24 616 147

2024

11 013 087
12 461 148
14 135232
23156 644
25748 953
10 849 569

5283519
14 250 826

3595 726

120 494 704

2024

48 942
2077 482
40 942
591 403
157 052
72 941
284 132
1143073
848 821
14573 918

19 838 706
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Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda

nérvarotimmar
relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav min

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstllda:
Léner och erséttningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och &vriga

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter
varav kvinnor
varav mén

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Borgensavgift och dvriga finansiella kostnader
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2025

107
60
47

1394714
357 633

1752 347

44 406 987
3226008
904 411

48 537 406

18 724 719

69 014 472

o —

2025

2 067 860

2 067 860

2025

421290 319
7907 619

50 197 938

2024

107
60
47

1759282
194 931

1954213

43102 096
1 848 986
1235261

46 186 343

18 754 733

66 895 289
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2357425

2 357 425

2024

37 629 341
6 869 438
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Allbohus Fastighets AB
Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 10 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Okning av kvarstiende negativt rintenetto utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt
Skatt hanforlig till tidigare &r

Utnyttjande av tidigare ej aktiverat
underskottsavdrag

Ovrigt

Summa

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastigheternas varde

Fastigheterna har virderats i egen regi med st6d av vérderingsmodellen i applikationen MSCI Datscha.

2025

-9 814 481

-9 814 481

-2262 141
13 544

-3 022 850
0

-5382232
-221 039

-9 814 481

2025-12-31

2089 004 336
3327 582

-27 805 324
170 472 826

2234999 420
-599 344 475
21921 296
-53936 012

-631 359 191
-57489 358
-4 682 040

-62 171 398

1541 468 831

1 447 994 861
93 473 970

1541 468 831

2024

-17 777 597

-17.777 597

-82 859
12 421

-8 693 128
-167 848

0
-6 226 163

-17 777 597

2024-12-31

1 889 283 871
3777172

-8 859574
204 802 867

2 089 004 336
-555137 922
5187798

-49 394 351

-599 344 475
-57275 140
-214 218

-57 489 358

1432170 503

1341379414
90 791 089
1432170 503

Forvintat kassaflode under 5 &r samt beriknat restvirde nuvirdesberiknas till virdetidpunkten och resulterar i ett beddmt
verkligt virde. I kassaflodet ingdr hyresintikter, fastighetsskatt, drift- och underhallskostnader. Intéikter och kostnader riknas

upp med ett inflationsantagande under kalkylperioden.

Allbohus faktiska hyresnivéer och verkliga forbrukningsavgifter for fastigheterna har lagts in i modellen. Ovriga drift- och
underhallskostnader har berdknats enligt den pa marknaden vedertagna schablonen i MSCI Datscha med hinsyn tagen till

motsvarande nyckeltal hos Allbohus.

Fastigheternas beriknade virde utgdrs av summan av nuvérdesberéknade arliga driftnetto samt restvirde. Vid vérderingen

har marknadens direktavkastningskrav per ort varit basen for berdkning av sévil restvirde som nuvirdeberdkningar.

Fastigheternas bedomda verkliga virde uppgick vid drets slut till 2 299 (2 184) mkr.

Detta virde dverstiger det bokforda virdet vid érets slut med 678 (681) mkr.
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NOTER

Not 12 Markanldggningar

Ingéende anskaftningsvirde
Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Férsdljning/utrangering

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende planenligt restvirde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Férsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 14 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérde

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirde Allbohus Mérden 10 2
AB

Ingiende anskaffningsvirde Allbohus Rensberg 2
AB

Arets anskaffhingar Allbohus Marden 10 2 AB
Arets Anskaffningar Allbohus Rensberg 2 AB
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2025-12-31

116 714 174
-118 081
14 577 627

131 173 720
-38 234 468
118 081

-5 760 764

-43 877 151

-7 300 060
-497 386

-7 797 386

79 499 183

2025-12-31

75 284 805
3634455
-3 158 802
16 110 451

91 870 909
-50 469 306
3158 802
-9 202 988

-56 513 492

35 357 417

2025-12-31

116 201 673
271717 624
-201 160 903

186 758 394

186 758 394

2025

4991 154

13 237 884
19 656
19 657

18 268 351

2024-12-31

100 634 143
-553 835
16 633 866

116 714 174
-33 714 744
553835

-5 073 559

-38 234 468

-7 300 000
0

-7 300 000

71179 706

2024-12-31

67 174 272
3450032
-2841 164
7 501 665

75 284 805
-46 481 213
2808 584
-6 796 677

-50 469 306

24 815 499

2024-12-31

122 030 498
223 109 573
-228 938 398

116 201 673

116 201 673

2024

4 838 304

13 085 034
152 850
152850
18 229 038
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Org.nr. 556519-5236

NOTER

Not 16 Andelar i koncernforetag 2025-12-31
Foretag Antal/Kap. Bokfort Arets
Organisationsnummer Siite andel % viirde fordindring
Allbohus Mérden 10 2 AB 500 5010810 19 656
556918-0143 Alvesta 100%
Allbohus Rensberg 2 AB 500 13 257 541 19 657
556847-1766 Alvesta 100%
Summa 18 268 351 39 313
Eget kapital
Allbohus Marden 10 2 AB 348 751 43 787
Allbohus Rensberg 2 AB 1841221 -469 994
Summa 2189972 -426 207

Not 17 Fordringar hos koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 45195174 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45195174 45195174
Utgiende redovisat viirde 45195174 45195174

Allbohus Fastighets AB har en langfristig fordran pa Allbohus Marden 10 2 AB pa 14 942 145 kr, samt en langfristig fordran pa
Allbohus Rensberg 2 AB pa 30 253 029 kr. De tva bolagen betalar kvartalsvis marknadsmissig rénta till Allbohus fastighets AB
for detta.

Not 18 Langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende virde andel i HBV 40 000 40 000
Utgdende viirde andel i HBV 40 000 40 000
Utgiende redovisat virde 40 000 40 000

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 0 0
Ovrigt 7 198 972 1 867229

7 198 972 1867 229
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NOTER

Not 20 Kassa & Bank

Nordea

2025-12-31

4 131 265

4131265

2024-12-31

5062 208

5062 208

Bolagets likvida medel 4r placerade pé ett for Alvesta kommun, och Allbohus Fastighets AB, gemensamt koncernkonto.

Alvesta kommun star som avtalspart gentemot banken. Likvida medel &r darfor att jamfora med en fordran pa Alvesta
kommun. Med hénsyn till postens likvida karaktir, och att alla transaktioner redovisas pa ett fr bolaget sirskilt underkonto
hos banken, redovisas i enlighet med koncerngemensamma principer tillgodohavandet i balansrikningen under rubriken

Kortfristig fordran kommunen.

Beviljad intern kredit uppgar till 30 000 tkr (30 000 tkr).

Not 21 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld - komponenter
Uppskjuten skattefordran - underskottsavdrag
Ovriga avsittningar

Not 22 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskott ifran kunder

Upplupna semesterldner och sociala avgifter
Upplupna riantekostnader

Ovriga interimskulder
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2025-12-31

44 677 004
-17 874 719
99 000

26 901 285

2025-12-31

179 543
1280 000 000
60 000 000

1340 179 543

2025-12-31

14 723 504
2 825278
5135760
2132 671

24 817 213

2024-12-31

49 250 493
-32 262 688
200 000

17 187 805

2024-12-31

1 045 232 647
170 000 000

1215232 647

2024-12-31

14 516 466
2900 591
5268262
1 935 966

24 621285
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NOTER

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst 137 229 768
arets forlust -14 961 261
122 268 507

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 122 268 507

Not 25 Transaktioner med nirstiende
Allbohus Fastighets AB forsiljning till koncernen Alvesta Kommun uppgick till 173 639 tkr (161 169 tkr).

Allbohus Fastighets AB inkdp fran koncernen Alvesta Kommun uppgick till 60 700 tkr (55 917 tkr).
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall faststilldes foljande datum: 2026-03-26
Alvesta

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonny Almisf Golnoush Lundén Faez
Styrelseledamot Styrelseledamot
OrdfSrande

Jens Arnebert Bjorm Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Thomas Gyllensten Krister Jénsson
Styrelseledamot Verkstillande direktdr

Var revisionsberittelse har ldmnats den « “Z¢ Wﬁ{ rs 202«

aker Tilly Luminor Revision AB

uM
Thomas Olofsson Saga Dannborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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LuMINDR REvISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Allbohus Fastighets AB, org.nr 556519-5236

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Allbohus Fastighets
AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Srsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Allbohus Fastighets ABs finansiella stillning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Allbohus Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-
12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 9 april 2025 med omodifierade uttalanden
i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
irsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
sven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vira
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgdrder som ir ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolaginte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Luminor Revision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning
for Allbohus Fastighets AB for rakenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Allbohus Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som
4r nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vdsentligt
avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgirder eller féorsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhillanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 26 mars 2026

Baker Tilly Luminor Revision AB

Thomas Olofsson
Auktoriserad revisor

Saga Dannborg
Auktoriserad revisor
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